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STACONS  Bulevardul Decebalr. § TOPA ALINA IOANA

o Arad CP 310133
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— PUZ proiect nr. : 39/2023
LISTA CENTRALIZATOARE
AVIZE OBTINUTE
Conform certificat de urbanism nr.837/30.05.2023 emis de Primaria Municipiului Arad

Beneficiari: TOPA ALINA IOANA

Denumire lucrare: INTOCMIRE PUZ S| RLU AFERENT CONSTRUIRE HALE

Amplasament: Jud.Arad, mun. Arad, EXTRAVILAN, CF: 338355

Proiectant general: S.C. STACONS SR.L.

Numar proiect: 39/2023

Faza de proiectare: PUZ

Lista avizelor obtinute conform certificat de urbanism nr. 837/30.05.2023 este urmatoarea:
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20.
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22.
23.
24,
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26.
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28.
28,
30.
31.
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DOVADA RUR
PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 234/2025

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 11900/ 30.01.2025
AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 54/ 03.11.2023

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA I-Nr.ad. 81856/A5/ 03.11.2023
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il - Nr.ad. 63370, 70388, 79168/A5 /11.10.2024

ADRESA CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD - CONSILIUL JUDETEAN ARAD DIRECTIA ARHITECT SEF
NR.11785,15402/16.07.2026

ADRESA CATRE BENEFICIAR CONSILIUL JUDETEAN ARAD DIRECTIA ARHITECT SEF NR.11785,15402/16.07.2026
AVIZ CONSILIUL JUDETEAN ARAD DIRECTIA ARHITECT SEF NR.17/16.07.2026

ANUNTURI PRESA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU S| ARIl PROTEJATE NR.DJM 4245/04.03.2026
AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR 4708/ 12.03.2026

AVIZ SANEPID Nr. 470/16.09.2025

AVIZ RETELE ELECTRICE ROMANIA SA NR. 28795078/03.03.2026

AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR. 27792/ 02.12.2025

AVIZ DELGAZ GRID NR. 215123893/08.08.2025

AVIZ CNTEE TRANSELECTRICA 1922/14.02.2025

AVIZ ANIF NR. 32 /12.02.2026

AVIZ MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA NR. 30/U/03.02.2025

AVIZ SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII NR.107131/11.02.2025

AVIZ MINISTERUL AFACERILOR INTERNE DIRECTIA GENERALA LOGISTICA NR.143673/01.09.2025
AVIZ MINISTERUL APARARII NATIONALE STATUL MAJOR AL APARARII Nr.DT/ 554/ 27.01.2025

AVIZ POLITIA MUNICIPIULUI ARAD - BIROUL RUTIER NR. 290.968/ 08.09.2025

ACORD DIRECTIA TEHNICA INVESTITII SERVICIUL ADMINISTRARE DRUMUR! S| PODUR! COMPARTIME
ELABORARE AVIZE S| ACORDURI NR. 4411/02.03.2026

AVIZ APELE ROMANE GRRA/725/18.02.2026

AVIZ PSI Nr. 1.923.695/ 13.12.2024

AVIZ PC Nr. 1.923.696/ 13.12.2024

ADRESA MINISTERUL AGRICULTURII S| DEZVOLTARII RURALE Nr.215/ 20.05.2026

ADRESA OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE ARAD NR. 130/23.02.2026 Lz Py
STUDIU GEOTEHNIC NR.133/2026 Pt >
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.42079/ 04.04.2026 {f'}- -
H » el
‘« /
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CAPITOLUL |

MEMORIU DE PREZENTARE

Cadru continut GM 010/ 2000
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STACONS_ bulevardul Decebal nr. 6
Arad CP 310133
| 3 proiectare &consuitanta telefon: 0731 836 131

MEMORIU DE PREZENTARE

Topa Alina-loana
PU.Z proiectnr. :39/2023

BORDEROU
memoriu prezentare

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere a documentatiei
01.02. Obiectul PUZ
01.03. Surse documentare

02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

02.02. incadrarea in localitate
02.03. Elemente de cadru natural
02.04. Circulatia

02.05. Ocuparea terenurilor
02.06. Echiparea edilitara

02.07. Probleme de mediu

02.08. Optiuni ale populatiei

03. PROPUNERI DE REZOLVARE
URBANISTICA

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare
03.02. Prevederi ale PUG

03.03. Valorificarea cadrului natural

03.04. Modernizarea circulatiei

03.05. Zonificarea functionala

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare

03.07. Protectia mediului

03.08. Obiective de utilitate publica

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
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STACONS_ bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE

f E proiectare &consultanta
Topa Alina-loana

Arad CP 310133
telefon: 0731 836 131

P.U.Z. proiectnr. :39/2023

MEMORIU DE PREZENTARE

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere

beneficiar Topa Alina-loana
denumire lucrare Elaborare P.U.Z. SI R.L.U. construire hale
amplasament Jud.Arad, extravilan; C.F. nr.338355 Arad:
proiectant general  S.C. STACONS SR.L.

numar proiect 39/2023

Faza de proiectare: PUZ

01.02. Obiectul lucrarii

Amplasamentul studiat este situat in partea Nord a municipiului Arad, la Vest de DJ709B, jud.Arad. Are
suprafata de 10.000 mp conform C.F. nr. 338355 ARAD:

Folositna actuala : arabil in extravilan:
Destinatia stabilita prin PUG - situat in extravilanul Mun.Arad.

In cadrul proiectului de fata — Elaborare PUZ si RLU pentru construire hale prin tema de proiectare au fost
solicitate urmatoarele:

constructii noi : spatii destinate serviciilor, depozitarii, comertului si productiei nepoluante
in regim P+1

drumuri, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei pietonale

spatii parcare auovehicule aferente zonei comerciale:

dotari tehnico- edilitare ( retea de apa, retea de canalizare, retea alimentare energie electrica,

etc.)

sistematizarea verticala a terenului;

imprejmuire terenuri

amenajare zone verzi;

— Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 837 din 30.05.2023, si ale avizului
de oportunitate nr.54 / 03.11.2023,

— RAPORTUL INFORMARI! SI CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA I-Nr.ad. 81856/A5/03.11.2023

— RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARI PUBLICULUI ETAPA I - Nr.ad. 63370, 70388, 79168/A5 /11.10.2024

01.03. Surse de documentare

Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z
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' : Arad CP 310133
f a proiectare &consultanta telefon 0731 836 131 .
Topa Alina-loana
P.U.Z proiect nr. :39/2023

Amplasamentul este situat in extravilan, folosinta actuala teren arabil neimprejmuit conform PUG Arad.
-Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.
-Avizul de oportunitate nr. 54 din 03.11.2023
Documentatia a fost elaborata in baza urmatoarelor acte normative:
« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata;
HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata;
Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata;
Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicata;
Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicat;
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;
HG nr. 1076/2004 privind evaluarea de mediu pentru planuri si programe;
Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;
Ordinul MS nr. 119/2014 privind normele de igiena;
HCLM Arad nr. 572/2022 privind spatiile verzi,
HCLM Arad nr. 187/2024 privind parcarile;

Nu existd documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.
Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z

- Referat geotehnic

- date statistice

- suport topo avizat de OCPI

AVIZ SERVICIUL ROMAN DE INFORMATIINR.107131/11.02.2025

AVIZ MINISTERUL AFACERILOR INTERNE DIRECTIA GENERALA LOGISTICA NR.143673/01.09.2025
AVIZ MINISTERUL APARARII NATIONALE STATUL MAJOR AL APARARII Nr.DT.554/ 27.01.2025
AVIZ CONSILIUL JUDETEAN ARAD DIRECTIA ARHITECT SEF NR.17/16.07.2026

02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei
Amplasamentul studiat este situat in partea Nord a municipiului Arad, la Nord de DN7 spre Sofronea, fiind o

zona predominant comerciala-servicii , cu zone comerciale-servicii, zone de productie.DN7 dispune de toate
utilitatile necesare unei zone comerciale si de dezpositare care poate functiona in conditii optime.

02.02. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in partea Nord a municipiului Arad, la Vest de DJ709B, situat in extravilan,
folosinta actuala teren arabil neimprejmuit conform PUG Arad, in suprafata totala de 10000 mp de teren.

Vecinatatile terenului sunt:
la Nord - teren proprietate privata, identificat in extrasul CF nr. 338348 - Arad;

'@% 1808001 | stacons arad@yahoo.com
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P.U.Z. proiect nr. :39/2023

laEst - teren proprietate publica, drum judetean DJ709B, identificat in extrasul CF nr. 333512 si

proprietati private;
la Vest - terenuri cu ape , HCN1617, identificat in extrasul CF nr. 338376- Arad:
laSud - teren proprietate privata, identificat in extrasul CF nr. 338362- Arad;

Incinta propusé spre reglementare are frontul stradal de 67.33 m si adancimea de 187.48 m.

PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 234/2025
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCP! 11900/ 30.01.2025

02.03. Elemente ale cadrului natural
Terenul studiat fiind arabil in extravilan.
Nivelmentul terenului natural 106.45 NMN.
Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct
de vedere peisagistic, terenul este relativ plat.
Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Cémpia Muresului.
Zona studiatd nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarat.
2.3.1. Date ale studiului geotehnic
Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Céampia Aradului. Terenul aproximativ
plan se situeazé pe terasa superioara a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice
care sa-i pericliteze stabilitatea.
Din punct de vedere geologic, amplasamentul este asezat pe extinderea conului de dejectie al raului
Mures, astfel Campia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile. Depozitele cuaternare, cele
care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin 3 tipuri genetice de formatiuni:
- aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intré in constitutia teraselor si
luncilor acestora
- gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, ce se dezvolta in zona de
"rama" a depresiunii
- Cu geneza mixta (eoliand, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu concretiuni fero-
manganoase $i depozite de piemont.
Reteaua hidrografica este reprezentata in zona de raul Mures.
Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avénd interval mediu de recurenta IMR =
100 ani.
Adéncimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.
Zona, prin pozitie, relief, structura geologica, considerim ci nu este expusa la riscuri naturale.

STUDIU GEOTEHNIC NR.133/2026
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.42079/ 04.04.2026
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02.04.Circulatia
Principala cale de circulatie din zona studiata este de DJ709B, existenta la est fata de terenul studiat, cu

prospect stradal de cca 15.00m.

Aceasta strada asigura accesul direct la incinta reglementata de 7.00 m.

Accesul carosabil la incinta se poate realiza direct dinspre aceasta strada , prin racord la carosabilul acesteia.
AVIZ POLITIA MUNICIPIULUI ARAD - BIROUL RUTIER NR. 290.968/08.09.2025
ACORD DIRECTIA TEHNICA INVESTITII SERVICIUL ADMINISTRARE DRUMURI SI PODURI
COMPARTIMENTUL ELABORARE AVIZE SI ACORDURI NR. 4411/02.03.2026

02.05.0Ocuparea terenurilor
ADRESA MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE Nr.215/20.05.2026
ADRESA OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE Si AGROCHIMICE ARAD NR. 130/23.02.2026

In zona studiats, terenurile au folosinta "arabil in extravilan”, "cai de comunicatie rutiera".
Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente in zona. Din DJ109B Nr.cad. 333512 se asigura
accesul la teren, exista retele de transport energie electrica aeriana (linie LEA 0,4 kV).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila.
Pe teren nu exista fond construit. Terenul e proprietatea privata a beneficiarei Topa Alina-loana conform C.F.
nr.338355 Arad.
in zona de amplasament nu exista transport in comun.
Principalele disfunctionalitati in zona studiata sunt:
- lipsa dotarilor .
02.06.Echipare edilitara
Conform aviz de amplasament emis de AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR. 27792/02.12.2025
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:
Are in exploatare retele publice de apa potabila;
Nu are in exploatare retele publice de canalizare menajera;

Conditii:

1.Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemele publice de alimentare cu apa

si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad

SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- executie receptie contractare
furnizare, in baza unei/unor Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de proprietari ori imputernicit legal si pe
cheltuiala acestuia si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2.Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se

precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3.Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare ;

4.Imobilul este situat intr-o zona unde Compania de apa Arad S.A. nu detine retea de apa potabila. In zona
exista o retea de apa care este in procedura de predare catre Primaria Municipiului Arad.
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STACONS_ bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE
telefon: 0731 836 131

Topa Alina-loana
P.U.Z. proiect nr. :39/2023

AVIZ ANIF NR. 32 /12.02.2026

a. terenul in suprafaéa de 10.000,00 mp contorm C.F.338355, tuat in studiu in cadrut proiectutui pentru
»Construire hate”, din extravilanut judefutui Arad, pe care urmeaza a se executa lucrérite mentionate mai sus,
este situat in Amenajarea de desecare ler Arad Frontiera, cod 18, aftatd in administrarea ANIF- Filiala
Teritoriatd de |.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterioara din circuitut agricot a suprafetei respective, nu se reduce capacitatea de
desecare, schimbandu-se doar categoria de folosin{a a terenutui:

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarut va reveni cu o nous documentatie in vederea
emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si hotérérea de aprobare a PUZ;

2. In avizut tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabiti principalete masuri necesare pentru
protectia tucréritor de imbunatatiri funciare si dacé este cazut necesitatea semnarii contractutui de prestéri
servicii cu ANIF- Filiala Teritoriatd de I.F. Arad.

3. La realizarea constructiitor noi se va avea in vedere ca acestea s3 asigure functionatitatea amenajéritor
de Imbunétatiri funciare atét pe perioada execufiei cat si dupd finatizarea acestora;
4. Pentru eventuatete avarii ce pot aparea in timput executiei sau pe parcursut exptoatdrii amenajarilor de

Imbunétatiri funciare din zona, datorita nerespectarii conditiitor din aviz sau a solutiitor tehnice prezentate ta
obtinerea acestuia, se face raspunzétor beneficiarut de aviz;

5. Respectarea Ordinutui MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de constructii (cladiri,
instatatii de orice fet, Imprejmuiri, anexe, etc, ) in zona de protectie adiacentd infrastructurii de Imbunatétiri
funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a taluzutui canatutui de desecare IER din zon in perioada in
care Se va executa tucrarea.

6. Apele pluviate evacuate in canatul IER aftat in administrarea ANJF- Filiata Teritoriala de I.F. Arad, vor fi
conventionat curate si vor respecta normativele NTPA 001/2005, zona de deversare se va consolida pe 2 m
amonte, aval si fundul de canal, iar conducta de refulare va fi prevéazuta cu un clapet. Colectarea se va face
separat: o canatizare pluviala cu hidrocarburi de pe atei auto, trotuare, platforme betonate, parcare betonata $io
canatizare pluviata fara hidrocarburi de pe acoperisuri. Pentru tratarea apetor pluviale de pe parcare se propune
un separator de hidrocarburi cu filtru coatescent prevazut §i cu un separator de ndmot. Se va reveni cu o
docunnentatie pentru incheierea unui contract privind evacuarea apei pluviale, dupa aprobarea PUZ §i
finatizarea constructiitor conform DTAC, care s cuprinda si un breviar de calcut:

7. Evacuarea apelor uzate menajere se face intr-un bazin vidanjabit (BV) cu un volum de 15 mc propus in
incintd, acestea vor respecta prevederite nomnativutui NTPA 002/2002;

8. Pe toata durata de executie a tucréritor se va permite reprezentantului ANIF Filiala Teritorials de I.F.
Arad sa inspecteze zonele respective in vederea urmaririi apticarii corecte a prevederitor din prezentut aviz;

9. Se va permite accesut personalutui i a utilajetor specifice pentru Intrefinerea si repararea lucraritor de
Imbunatatiri funciare din zond, aftate in administrarea ANIF;

10.Conform Legii 138/2004-republicata cu modificarile si completarile ulterioare: Faptete prevazute ta art 83,
atin. (1), It. a - k, constituie contraventii la normete privind exploatarea, intretinerea, reparatille i protectia
amenajaritor de imbunétatiri funciare si se sanctioneaza conform art. 83, atin. (2) si (3);

AVIZ APELE ROMANE GRRA/725/18.02.2026

Stadiul echiparii edilitare a zonei in prezent, este descris in sumarul de mai jos:
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02.06.01Alimentarea cu apa:
Exista retea de apain zona.

02.06.02.Canalizare menajera:
In prezent nu exista retea de canalizare in zona.

02.06.03.Canalizare pluviala:

In prezent nu exista retea de canalizare pluviala in zona.

02.06.04. Alimentarea cu energie electrica:
In prezent exista retea de energie electrica in imediata vecinatate a amplasamentului.
Alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord subteran propus de la stalp LEA de

joasa tensiune, aflet la reteaua stradala pana la terenul care face obiectul PUZ.
Pe teren exista linii electrice aeriene care nu afecteaza amplasamentul,

AVIZ CNTEE TRANSELECTRICA 1922/14.02.2025
CNTEE Transelectrica SA nu avizeaza nici o constructie/drum/locuinte gi ansambluri de locuinfe existente
sau proiectate in zonele de protectie §i siguranta ale instalatiilor RET (Refea Electrica de Transport).
decét numai dupd intocmirea studiilor de coexistenta si realizarea lucrarilor rezultate din studiile de
coexisten{d, dupa caz.
Solicitanjii de drepturi de construire in apropierea zonei de siguran{a a LEA 400 kV trebuie sa solicite
avize de amplasament in mod independent de la CNTEE , Transelectrica” SA.
3. Informativ, cateva condiii generale minime care trebuie indeplinite pentru obieclivele din apropierea
zonei de siguranta a LEA sunt:
— C.N.T.E.E. .. Transelectrica" SA, beneficiaza de servitutea legala de trecere irt zona de siguranfa a LEA
400 kV Arad — Sandorfalva, cu ocazia retehnologizérii, reparahei, reviziei sau a interventillor accidentale,
pe toata durata de existentd a LEA, conform Legii 123/2012.
— Daunele provocate la LEA 400 kV Arad — Sandorfalva, inclusiv cele aferente energiei electrice
netransportate pe perioada remedierb avariilor la aceastd LEA, cauzate de nerespectarea condihilor din
prezenta adresa de catre solicitant sau de catre persoanele cu care acesta are raporturi contractuale in
vederea realizarii obiectivului, vor fi suportate de cei in cauza.
— Din punct de vedere al sanatatii si securitatii in munca (al electrosecuritatii persoanelor gi
bunurilor), activitatile desfagurate in zona de sigurantd a LEA 400 kV Arad - Sandorfalva pot duce la
amorsarea arcului electric la tensiunea de 400 kV, in conditéle in care persoanele sau utilajele se
apropie de conductoarele active ale liniei la o dislanta mai mica de 7 m. De asemenea, in vecinatatea

in zona se manifesta fenomene meleorologbe cu descarcari atmosferice.
- Prin nerespectarea precizarilor de mai sus solicitantul sau cei vinovali de nerespectarea
conditiilor, isi asuma 1n intregime orice eveniment sifsau risc posibil (cel mai grav fiind punerea 1n
pericol a persoanelor) care pot s& apara ca urmare a neindeplinirii de catre LEA 400 kV Arad
Sandorfalva, in zona analizatd, a masurilor de siguranta gi protectie prevazute de norme pentru
coexistenta cu viitorul obiectiv.
C. Tindnd cont de precizarile de mai sus, obiectivul fiind in zona de siguran{d a LEA 400 kV Arad -
Sandorfalva, conditiite generale minime pe parcursul edificarii si existentei viitoarelor constructii din PUZ
(doar avénd avizul CNTEE ,Transelectrica” SA), sunt:
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- In zona de siguranta de 37,5 m stanga-dreapta fata de axul LEA 400 kV Arad - Sandorfalva
este interzisa depozitarea de materiale, instalarea de baréci sau stationarea utilajelor.
— Se interzice limitarea sau ingrédirea, prin executarea de imprejmuiri, prin constructii ori prin
orice alt mod accesul C.N.T.E.E. , Transelectrica” SA la LEA 400 kV Arad - Sandorfalva.
— in zona de siguranta a LEA 400 kV Arad Sandorfalva se interzice realizarea oricé' rei
constructii sau dotari edilitar-unanistice (clddiri, drumuri, retele subterane i supraterane de ingradiri,
etc.), fara acordul STT Timisoara.
— In zona de siguranld a LEA, folosirea utilajelor pentru realizarea lucrrilor, transportul i
manipularea materialelor, se va face asigurandu-se in orice moment, intre conductorul inferior al LEA la
sdgeata maxima si partea superioara a utilajelor, o distanta pe verticala, de minim 6 m.
—_ In zona de sigurantd a LEA trebuie pastrata permanent o distanta minima pe vertical, intre
conductorul inferior al LEA, la sdgeata maxima i partea carosabila a drumurilor, de 9 m.
D. in concluzie, tindnd cont de precizérile de mai sus i numai in conditille specificate, pentru
documentafia ,Intocmire PUZ i RLU aferent . Construire hale", CF 338355 Arad, jud. Arad", s-a emis
prezenta adresa, care nu constituie aviz de amplasament si serveste la continuarea demersurilor

privind obiectivul in cauza.
AVIZ RETELE ELECTRICE ROMANIA SA NR. 28795078/03.03.2026

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza
valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul
de angajament nr. 363925/05.12.2025 anexat; B. In zona exista LEA 400kV apartinand
TRANSELECTRICA; C. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE
UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT; D. Terenul pe care se afla instalatiile electrice de
distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; E. Conform Legii
energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se intergice
persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin
constructii ovi prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie. F. Se vor
respecta ord. 239/2019, PE 101/85, PE 1014/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in
ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.), propuse a se construi; G. LEA 20 kV, CARE TRAVERSEAZA O PARTE A
TERENULUIL, ESTE ECHIPATA IN PREZENT CU LEGATURI SIMPLE SI ESTE
AMPLASATA INTR-O ZONA CARE VA DEVENI ,,ZONA CU CIRCULATIE FRECVENTA",
Conform NTE 003/04/00, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA LEA 20 kV INCLUSIV
STALPII ADIACENTT; H. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de
conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr.,
Jara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf- NTE 003/04/00; 1. Dist.
min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20KV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei cu pericol
de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona
de apropiere, cf. NTE 003/04/00; J. Stalpii LEA 20 kV in dreptul traversarilor sau apropierilor sa
Se mentina in afara zonei de siguranta a drumului cf. NTE 003/04/00, ord. 239/2019; K. Dist. min.
mas. pe verticala in zona LEA 20kV, intre cond. inferior al LEA si partea carosabila dupa
amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; L. Dist. min. mas. pe orizontala intre conducta
subterana de apa, canalizare pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp
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LEA 20 kV ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, NTE 003/04/00; M. Dist. min. de
APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile metalice ale conductelor subterane pr. (regulatoare,
refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV ex. va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai
inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m, NTE 003/04/00; N. Dist. min. la TRAVERSAREA
masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale conductelor subterane pr. (regulatoare, etc.)
si baza celui mai apropiat stalp LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra solului
plus 3m. Aceste armaturi vor fi prevazute la capete pe portiunea de subtraversare a LEA cu prize
de pamant 10 ohmi. In toate cazurile, distanta intre priza de pamant a armaturile metalice ale
conductelor subterane pr. si cea mai apropiata fundatie sau pp a unui stalp LEA ex. va fi min. 20
m, NTE 003/04/00; O. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele
extreme nu se admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape
de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; P. Dist. min. masurata pe
orizontala intre peretele conductei subterana de distributie gaz si cea mai apropiata fundatie sau
priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m, NTE
003/04/00; Q. Dist. min. de APROPIERE, TRAVERSARE mas. pe orizontala intre armaturile
metalice ale conductei gaz, regulatoare, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 20 kV ex., va fi egala
cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m; Dist. intre
priza de pamant (10 ohmi) a armaturile metalice si cea mai apropiata fundatie sau priza de
pamant a unui stalp LEA ex.va fi min. 20 m, NTE 003/04/00; R. SE VA EVITA CONSTRUIREA
DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00; S. Dist. min. de apropiere intre
delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe orizontala a conductorului extrem al
LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de 1m (aproximativ Sm pana la axul stalpului) cf.
NTE 003/04/00; T. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va
anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament(PUZ);
Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT asigura asistenta tehnica Arad Municipal suplimentara pentru
LES si LEA existente in Zona; **
Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura aferente instalatiilor electrice existente in zona; **
Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamdnt prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca
urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea
conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.
02.06.05. Alimentarea cu energie termica
In prezent nu exista retea de gaze naturale in zona.
AVIZ DELGAZ GRID NR. 215123893/08.08.2025

F 1SO 9.001
@ stacons _arad@yahoo.com

www.stacons.ro pagina: 10
J02/144/1997 CUL: RO 9330282



STACONS_ bulevardul Decebal . 6 MEMORIU DE PREZENTARE

i Arad CP 310133
t‘ z proiectare &consuiltanta telefon: 0731 836 131 '
Topa Alina-loana
P.U.Z.  proiectnr. :39/2023

02.06.06. Telefonizare
Nu este cazul.
02.07. Probleme de mediu
In zona exista fond construit, insd acesta nu afecteaza cadrul natural .
Zona nu este expusa fiscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa. Stabilitatea terenului
este asigurata conform studiului geotehnic prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.
Terenul nu dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apd potabila, canalizare menajers.
Apele pluviale pot fi dirijate cétre zonele verzi sau reteaua pluviala.
in zona nu exist valori de patrimoniu ce necesitd protectie i nici potential balnear sau turistic.
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU SI ARII PROTEJATE NR.DJM
4245/04.03.2026 emis de Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate decide : nu necesita evaluare de mediu
si si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

AVIZ MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA NR. 30/U/03.02.2025
02.07.01.Relatia cadru natural - cadru construit
La data intocmirii documentatiei studiate terenul este liber, cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z.

si R.L.U. aferent.
Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii, platforme, anexe si spatii.

02.08.Optiuni ale populatiei

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010.

Solicitérile beneficiarului — conform Temei de proiectare - au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

Ordin nr.119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

AVIZ SANEPID Nr. 470/16.09.2025

03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.UZ

03.02. Prevederi ale PUG
In PUG - zona este incadrata in extravilan.
Proiectul va respecta Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica

privind mediul de viata al populatiei.
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03.03. Valorificarea cadrului natural
Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru

racordul carosabil la strada asfaltata. Terenul este liber de constructii.
03.03.1 Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

03.04. Modernizarea circulatiei
Artera principala este formata din DJ709B, din care se realizeaza accesul spre zona studiata de 7.00 m si

parcari in incinta.

Pe parcela studiata se propun cca 25 locuri de parcare.

Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcari astfel:

Conform HCLM 187/ 28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza Mun. Arad.

Art. 8

a) Comert en-detail:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate parterului
cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus de clienti (comert
specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea
unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri

de parcare.

b) Alimentatie publica:

- 1 loc de parcare la 8 locuri la mas4, la care se vor adauga locurile de parcare pentru personal (1 loc de
parcare

pentru 15 salariafi, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

¢) Servicii:

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafata desfasuraté a constructiei, la care se vor adauga locurile de parcare
pentru

personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

d) Servicii manufacturiere:

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasurata a constructiei, cu un spor de 20,00 %.

e) Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,
showroom, service efc.:

- 1 loc de parcare la 35 mp suprafata desfasuraté a constructiei, la care se vor adauga locurile de parcare
pentru

personal (1 loc de parcare pentru 15 salariafi, dar minim 1 loc de parcare);

- modalitatea amplasarii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar minim 25% din
numérul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demisoluri, parterul constructiilor sau in
constructii individuale acoperite.

Art. 18 Pentru constructiile industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare) se vor respecta

urmétoarele cerinte minime:
- 0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adaugd un spor de 20%, dar nu mai pufin de doud
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locuri;

- 1loc de parcare pentru fiecare autovehicul aferent activitatii economice, dimensionat conform specificului
acestuia.

Art. 19 Pentru constructiile ce inglobeazé spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare se

vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de suprafata ocupaté de fiecare functiune in

parte, conform normelor precizate in prezentul regulament.

Art. 20 in parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 focuri, vor fi destinate persoanelor cu

dizabilitati:

- minim 1 Joc pénd la 20 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 2 locuri pénd la 50 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 4 locuri pé&n la 100 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri pand la 200 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite, la care se adaugé cate 1 loc de parcare la fiecare

100 de locuri de parcare obisnuite peste 200 de locuri de parcare obisnufte.

- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m.

SPATII VERZI SI PLANTATE

Se vor amenaja spatii verzi / inierbate sau cu plantatii de arbori de inaltime mica/medie pentru umbrire,intr-un
procent de 20% pentru functiunea servicii, depozitare, comert impreuna cu amenajari aferente conform

HCLM 572 /2022

03.05. Zonificarea functionala ~ reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.05.01.Principalele functiuni propuse ale zonei :

Se propune amplasarea a doua constructii cu functiunea de zona destinata serviciilor, depozitarii, comertului,
birourilor si industriei nepoluante.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: - zona destinata serviciilor, depozitarii, comertului, birourilor si industriei nepoluante;

b) dotéri tehnico-edilitare

¢) sistematizarea verticala a terenului.

d) drumuri, parcaje, alei pietonale.

e) amenajare zone verzi.

Zona studiata are suprafata de 27 082 mp. Interventiile din afara incintei se refer la:
- racord carosabil la DJ709B;
- bransamente / racord Ia retelele edilitare de energie electrics si gaze naturale existente de-a lungul drumului

public

Zona propusa spre reglementare este compusa dintr-o parcela cu folosinta "arabil in extravilan®, in suprafata
totald de 10000 mp. Zona propusé spre reglementare are frontul la DJ709B de 67.33 m si adancimea de
187.48 m.

Interventiile urbanistice pe amplasament se refers la reglementarea indicilor urbanistici in vederea

Construirii spatiilor cu destinatiile de servicii, depozitare, comert, birouri si industrie nepoluanta cu POT 25% si
CUT 0.5 si regumul de inaltime maxim P+1E, carosabil, acces,parcari, spariu verde;
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Constructiile vor avea o structura de rezistenta din cadre sau dala ( cu zidarie de caramida sau BCA) planseu tip
terasa sau sarpanta.

Constructia propusa nu va avea demisol.

Partea carosabila din incinta ansamblului va fi in regim privat.

Astfel colectarea deseurilor se va face de pe platforma gospodareasca pozitionata la intrarea.

Retragerile zonei edificabile se propune astfel:
- Fata de latura nordica cladirile se vor amplasa la minim 3.00m fata de limita de proprietate dar nu mai

putin de H/2;
- Fata de latura sudica cladirile se vor amplasa la minim 3.00m fata de limita de proprietate dar nu mai

putin de H/2;
- Fata de latura estica cladirile se vor amplasa la 25.50-25.15 m fata de limita de proprietate;

Fata de latura vestica cladirile se vor amplasa la 54.40-91.20 m fata de limita de proprietate;

03. 05 02.Destinatia terenurilor din zona:
Functiunea principala va fi de zona destinata serviciilor, depozitarii, comertului, birourilor si industriei
nepoluante. Pe terenurile adiacente sunt constructii cu destinatia de spatiu comercial si zone destinate

serviciilor.
Se vor rezerva zone speciale pentru spaii verzi i eventualele dotari edilitare necesare.

Se vor respecta normele de igiena si normele PSI.

03.05.03.Indici urbanistici :
- Doua corpuri P+1E pentru spatii comerciale, zona servicii, depozitare si birouri; H max. coama 10.00 m;

Inaltimea maxima se va corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.
Bilant teritorial — Zonificarea functionala

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Existent |  Propus
tumhm{mpy‘r‘rmmt(‘n? upratata{mp)(Procent| %)
ZFO3|Terenuri arabile 21 617 79.8 ’5 9500 35.1
ZF11|2ona spatii veszi - B : e ~.L-_. ) | 2117 | 7.8
ZF06|Cal de comumcame sl transpo« turl 2855 10 & | 2865 10.6
/F01[ape - Canal HON 1617 2600 | 9.6 | 2600 | 9.6
PFO8 Zona servicil, depozitare, comert, productie | - | - ! 10000 36.9
TOTAL: 27082 | 100,00 27082 | 100,00

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

Existent Propus
Buprafata{mp} hme T %) Suprafata(mp) Procent{%)
ZFO 3| Terenuti arablle 110000 ‘ 100 00 =
ZF08|2ona sarvinh, depozitare, comant, p:oducuef . L = ‘ ‘ 2 500 2500
ZFO6| Cal de comunicatie-platiorme, parcaje. acces - - [ 2so00 25.00
Fia Spadi verzi F 5000 | 50.0
- TOTAL: 1 10000 | 100,00 | 10 000 | 100,00
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03.05.04.Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural 106.45 NMN

La amenajarea zonei se va urmari panta natural3 a terenului, cu egalizarea cotei terenului sistematizat ,la cote
variabile de-a lungul drumului de incint3.

03.05.05. Criterii compozitionale si functionale
Functiunile propuse sunt zona destinata serviciilor, depozitarii, comertului, birourilor si industriei nepoluante.
Pe terenul studiat se vor asigura 25 locuri de parcare si un acces din DJ709B. Conform HCLM 187/ 28.03.2024

privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate

pe raza Mun. Arad.
Retragerile zonei edificabile se propune astfel:
- Fata de latura nordica cladirile se vor amplasa la minim 3.00m fata de limita de proprietate dar nu mai
putin de H/2;
- Fata de latura sudica cladirile se vor amplasa la minim 3.00m fata de limita de proprietate, dar nu mai
putin de H/2;
- Fata de latura estica cladirile se vor amplasa la 25.50-25.15 m fata de limita de proprietate;
- Fata de latura vestica cladirile se vor amplasa la 54.40-91.20 m fata de limita de proprietate;

Accesul va avea o latime de 7.00 m iar curbele de virare care asigura fluxul auto pe lotul studiat au fost propuse
conform puz-urilor aprobate din imediata vecinatate.

Suprafata minima de spatiu verde propus este de 5000 mp(50.0%) cu obligativitatea plantarii a 108
arbori, ceea ce satisface reglementarea minima de 20% conform HCLM 572 din 2022,
Constructia propusa nu va avea demisol.
03.05.06. Regimul de aliniere

- Fata de latura estica cladirile se vor amplasa la 25.50-25.15 m fata de limita de proprietate;
03.05.07. Regimul de inltime
Regimul de inaltime propus este P+1E cu o inaltime maxima la coama de 10.00 m si inaltimea maxima la
comisa este de 9.00 m . Inaltimea maxima se va corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.
Conform AVIZ AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.4708/12.03.2026
emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana, se va tine seama de urmatoarele precizari:
- respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa Spre avizare;
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 10.00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 116.45 m (106.45 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 10.00 m inaltimea
maxima a constructiilor);
-furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem
Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada
dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile.
-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz;
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AVIZ PSI Nr. 1.923.695/ 13.12.2024
AVIZ PC Nr. 1.923.696/ 13.12.2024

03.05.08. Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:

-P.0.T. 25,00 %
-CUT.05
03.05.09. Plantatii

Pentru incinta propusa spre reglementare au fost prevazute zone verzi cu spatii verzi inierbate, sau cu plantatji
de arbori de inalfime mica / medie intr-un procent de 50.0 % pentru functiunea propusa, conform HCLM 572/

2022 este necesar 20% ;

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare
Precizam ca toate lucrarile de drumuri, trotuare, utilitati se vor realiza din fondurile beneficiarului, prin racord la
utilitatile existente in zona sau in afara incintei cu propuneri.

03.06.01. Alimentarea cu apa

Unitatile de calcul pentru utilizatorii de apa sunt:

~ — Persoane Cladiri birouri, servicii, depozitare.
In ce priveste gradul de echipare edilitara si modul de distribuire a apei la utilizatori, s-au avut in vedere

prescriptilor tehnice din | 9-2022: Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare
aferente cladirilor si standardul SR 1343/1:2006: Alimentari cu apa, Partea 1: Determinarea cantitétilor de apa
potabila pentru localitati urbane si rurale.

Pentru alimentarea cu apa a zonei studiate (construirea a doua hale) se propune realizarea unui racord
la conducta principala de apa existenta, intr-un camin de vane propus CV1. De la caminul de vane propus CV1
se va realiza o retea de distributie de apa paralela cu conducta principala de apa Arad - Sofronea si cu drumul
judetean DJ709B. Pe noua retea de distributie apa se vor monta hidranti de incendiu exteriori subterani
Dn80mm. Din noua retea de distributie de apa se va realiza un bransament de apa pentru alimentarea cu apa a
zonei studiate (construire doua hale). Pe bransamentul de apa se va amplasa un camin de apometru echipat cu
un contor cu citire la distanta. Reteaua de distributie de apa potabila si conducta de bransament de apa propuse
prin prezentul PUZ este din feava de polietilena PEID montata ingropat.

Reteaua de apa din incinta zonei studiate (construire doua hale) propusa in prezentul PUZ este din
teava de polietilend PEID montata ingropat. Fiecare cladire se va racorda la reteaua de apa propusa printr-un
brangament de apa din teava de polietilena PEID montata ingropat.

Hidrantilor exteriori
Debitul necesar stingerii incendiului va fi asigurat din reteaua publicé de apa aflata in administrrea Companiei de

Apa Arad.
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In functie de compartimentarile de incendiu interioare ale cladirilor propuse se pot stabili echipamentele necesare

de stins incendiu.
La faza de PTh se vor determina tipurile de instalatii de stins incendiu necesare

03.06.02.Canalizare

Canalizare menajera

Colectarea apelor uzate menajere de la clidirile propuse in prezentul PUZ se face cu colectoare menajere, cu
curgere gravitationala din feavé de PVC SN4 montate ingropat. Pe colectoarele menajere se vor amplasa camine de
vizitare din tuburi de beton prefabricate.

Fiecare cladire se va racorda la refeaua de canalizare menajera propusa, prin cate un racord menajer din feava
de PVC SN4. Racordurile menajere propuse se vor evacua in caminele de vizitare de pe colectoarele menajere.

Evacuarea apelor uzate menajer se face intr-un bazin vidanjabil (BV) cu un volum de 15 mc propus in incinta.
Bazinul vidanjabil este etans si protejat cu materiale anticorozive. Bazinul vidanjabil se vidanjeaza periodic de un operator
specializat prin grija beneficiarului. Apele uzate menajere vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2002.

Canalizare pluviald

Colectarea apelor pluviale se face separat, si anume: o canalizare pluviald cu hidrocarburi de pe Alei auto,

trotuare, platforme betonate, parcare betonata si o canalizare pluvialé fara hidrocarburi de pe acoperisuri. Colectare apelor
pluviale se face cu ajutorul gurilor de scurgere cu gratare cu rama si a rigolelor.
Se propune realizarea colectoarelor pluviale din teava de PVC SN4 cu mufa si gamitura de cauciuc pentru

etansare montate ingropat in pamant.
Pentru tratarea apelor piuviale de pe parcare se propune un separator de hidrocarburi cu filtru coalescent,

prevazut si cu un separator de namol.
Evacuarea apelor pluviale epurate se face in canalul ANIF printr-o guré de varsare.
Apele pluviale deversate in canal vor respecta NTPA 001/2005.

03.06.03.Alimentarea cu energie electrica

Parcela care face obiectul PUZ va fi racordata la reteaua electrica a orasului.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal,
iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala. Cladirile vor fi dotate cu
instalatii de protectie: instalatii de impamantare general3, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de

trasnet.

03.06.04.Alimentarea cu energie termica
Se va face cu ajutorul unor pompe de caldura, centrale pe peleti efc.

Refelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri propri.
03.06.05.Gospodarie comunala

Zona studiata va avea amenajatd o zona unitara pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la
rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad, si anume in zona frontului stradal dinspre strada existenta, pentru a fi
asigurat accesul facil al autovehiculelor de transport la aceasta platforma. Deseurile vor fi colectate selectiv, in

vederea reciclarii acestora.
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03.07.Protectia mediului

(conform HG nr. 1076/2004, Anexa 1)

Amplasamentul este situat in extravilanul municipiului Arad, pe un teren arabil, liber de constructii, cu relief plan
si stabil, fara riscuri naturale (inundatji, alunecari de teren). Zona nu face parte din arii naturale protejate si nu
contine elemente de patrimoniu natural sau peisagistic.

Functiunile propuse (servicii, depozitare, comert, birouri si industrie nepoluanté) nu genereaza emisii poluante
semnificative. Alimentarea cu apa se va realiza prin reteaua stradala, iar apele uzate menajere vor fi colectate
intr-un bazin vidanjabil etans. Apele pluviale vor fi evacuate controlat, conform normelor in vigoare.

Nu se estimeaza impact negativ asupra solului, aerului, apei sau biodiversitatii. Gestionarea deseurilor se va
face selectiv, pe o platforma amenajata in incinta, cu transport la rampa ecologica a municipiului Arad.

Se vor amenaja spatii verzi pe minimum 20% din suprafata terenului, contribuind la imbunatatirea
microclimatului si integrarea constructiilor in zona. Proiectul respecta legisiatia de mediu in vigoare sinu
necesita masuri speciale de protectie a mediului.

Cea mai apropiata locuinta este in partea de Sud, distanta de la amplasamentul studiat pana la aceasta este de
2 km.

03.08. Obiective de utilitate publica

Prin P.U.Z. se propun lucrari de infrastructura rutiera si tehnico-edilitara necesare dezvoltarii si functionarii

zonei, precum si amenajarea spatiilor verzi si a platformei pentru colectarea deseurilor.
Lucrarile aferente investitiei se vor realiza prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, cu respectarea avizelor si

acordurilor emise.

03.08.01. Lista obiectivelor de utilitate publica
Se propun urmatoarele lucrari necesare dezvoltarii zonei:

« realizarea accesului carosabil si racordarea la DJ709B;

« realizarea circulatiilor si amenajarilor din incinta;

« realizarea bransamentelor/racordurilor la retelele edilitare;

« realizarea sistemului de colectare si evacuare a apelor pluviale;

« amenajarea spatiilor verzi si a platformei pentru deseuri.
Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare lucrari de
descarcare arheologica. Sarcina titularului de investitie este ca, in cazul in care in timpul lucrarilor de decapare
sol sau sapaturi apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va aunta DJC Arad si
Primaria asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003.

03.08.02.Tipuri de proprietate teren

Incinta este constituita din terenuri proprietate privata.
Celelalte tipuri de teren — proprietatea publica si privatd de interes local, terenurile proprietatea privata a

persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.
Amenajarea accesului carosabil dinspre strada existentd se va realiza din fonduri private. Racordul la retelele

edilitare se va realiza din fonduri private proprii.
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03.08.03.Circulatia terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona potrivit PUG-ului : extravilan arabil;
Destinatia si folosinta actuala a terenului : arabil in extravilan.

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
04.01. Inscrierea amenajarii dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG

Amplasamentul este situat in extravilanul municipiului Arad, pe teren cu folosinta actuala ,arabil’, proprietate
privata, identificat prin C.F. nr. 338355 Arad.

Prin prezenta documentatie de urbanism se propune reglementarea terenului in vederea realizarii unei zone
destinate serviciilor, depozitarii, comertului, birourilor si activitatilor de industrie nepoluanta, in conformitate cu
Avizul de oportunitate emis si cu prevederile legislatiei in vigoare.

Propunerile urbanistice sunt corelate cu dezvoltarea existent si estimatd a zonei, cu infrastructura rutiera si
edilitara, precum si cu documentatiile si avizele obtinute pe parcursul elaborarii P.U.Z.-ului.

04.02. Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea programului de

dezvoltare:
Pentru realizarea investitiei sunt previzute urmatoarele categorii principale de lucrari:
» realizarea accesului carosabil si a racordului la DJ709B;
* amenajarea drumurilor si circulatiilor interioare;
» realizarea platformelor carosabile si a parcajelor;
« realizarea si extinderea retelelor tehnico-edilitare necesare functionarii obiectivului;
«  executarea bransamentelor si racordurilor la utilitti;
 amenajarea spatiilor verzi si plantate;
» realizarea platformei gospodaresti pentru colectarea selectivi a deseurilor;
» Imprejmuirea incintei si sistematizarea verticala a terenului.
Functiunile admise in zona sunt:
e servicii;
e comert;
« activitati de depozitare si logistica;
« activitati de industrie nepoluants;
«  birouri aferente functiunilor principale;
« constructii si instalatii tehnico-edilitare;
« circulatii, parcaje si platforme aferente;
« spatii verzi amenajate.
Subunitatile functionale sunt:
+  C-cai de comunicatie rutiera;
¢ Cc - circulatji si drumuri interioare;
» P -parcaje si platforme;
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«  SP - spatii verzi amenajate.

o PG - platforma gospodareasca
Implementarea investitiei se va realiza etapizat, cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z., a
Regulamentului Local de Urbanism si a conditiilor impuse prin avizele emise de autoritatile competente.

04.03. Concluzii finale

Prezenta documentatie de urbanism stabileste conditiile de reglementare urbanistica pentru terenul
studiat, n vederea realizarii investitiei propuse, respectiv construire hale destinate serviciilor, depozitarii,
comertului, birourilor si activitatilor de industrie nepoluanta.

Reglementarile propuse asigura integrarea investitiei in contextul urbanistic al zonei, utilizarea
rationala a terenului, dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare si respectarea conditiilor privind protectia
mediului, siguranta circulatiei si cerintele impuse de autoritatile avizatoare.

Dupa aprobarea P.U.Z. prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad, investitia va putea fi
implementata in baza documentatiilor tehnice ulterioare (D.T.A.C. si P.Th.), cu respectarea prevederilor
prezentului P.U.Z., a Regulamentului Local de Urbanism si a tuturor avizelor si acordurilor obtinute.

sef proiect,

intocmit,
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CAPITOLUL I

REGULAMENT DE URBANISM

Cadru continut GM 010 /2000
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BORDEROU
Regulament de urbanism

L. Dispozitii generale
01. Rolul Regulamentului local de urbanism

02. Baza legala a elaborarii
03. Domeniu de aplicare.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

04. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

05. Reguli cu privire la sigurante constructiilor i la apararea interesului public

06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

07. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

08. Reguli cu privirea la echiparea edilitara

09. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

lll. Zonificarea functionala
11. Unitati si subunitati functionale

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

V. Unitati teritoriale de referinta
Regulament local de urbanism — U.T.R propus
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REGULAMENT DE URBANISM

La baza elaborarii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
H.G. §25/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

in cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism
sn amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fatd ELABORARE P.U.Z. SIRL.U.

" construire hale "

1. DISPOZITII GENERALE

Art.1 - Rolul RLU

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale de
urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Aria definita de prezentul Regulament de urbanism este zona cu suprafata de 10.000 mp, identificata in
prezent prin C.F. nr. 338355 Arad, situat in extravilanul Mun.Arad.

Se doreste realizarea realizarea unor constructii cu functiunea serviciilor, depozitarii, comertului si
productiei nepoluante in regim P+1

Art.2 - Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:

-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor{republicata)

-Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal,

-Legea fondului funciar(18/1991,republicata)

-Legea cadastrului imobiliar (7/1996,republicata)

-Codul Civil

- Legea 10/1995
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-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Il - Apa;

-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea lll — Zone Protejate;
-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea IV

- Reteaua de Localitati,cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea V — Zone de risc
natural;

- HCLM nr.572/26.10.2022 asigurarea suprafetei minime de spatii verzi;
-HCLM nr. 187 / 28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare;
Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga la prevederile Regulamentului

Local de Urbanism aferent PUG Arad, mun.Arad cu prevederile specifice zonei studiate, care face parte
din intravilanul orasului Arad.

Art.03 - Domeniu de aplicare
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor pentru incinta studiata,
care face parte din intravilanul mun.Arad.
Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de interventii:
o  stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, accese, etc. in concordanta cu
functiunea propusa in incinta studiata ~ zona locuinte individuale
Zona studiata are suprafata de 27 082 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:

o  racord drum de incinta propus la DJ709B, pentru asigurarea accesului carosabil;
o  bransamente/racord la retelele edilitare de energie electrica existente de-a lungul drumului public
Incinta studiata are suprafata de 10 000 mp conform Extras C.F. 338355 Arad. Interventiile

urbanistice pe amplasament se refera la propunerea construriia doua cladiri cu functiunea de
servicii, depozitare, comert si productie nepoluanta in regim P+1

Functiunile principale solicitate de investior sunt de spatii destinate serviciilor, depozitarii, comertului si

productiei nepoluante in regim P+1.
Functiunile complementare sunt:birouri, drum de incintd, alei carosabile si parcaje, alei pietonale, amenajari
tehnico-edilitare, zone verzi.
Destinatia si folosinta terenului se schimba in teren construibil situat in intravilan.
— Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 837 din 30.05.2023, si ale avizului
de oportunitate nr.54 /03.11.2023.
— RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA |-Nr.ad. 81856/A5/03.11.2023
— RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il = Nr.ad. 63370, 70388, 79168/A5 /11.10.2024
— PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 234/2025
— PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 11900/ 30.01.2025
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Art. 04 Regquli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat s& nu deranjeze vecinatatile.

in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau turistic.

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU S| ARIl PROTEJATE NR.DJM
4245/04.03.2026 emis de Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate decide : nu necesita evaluare de
mediu si si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

AVIZ MINISTERUL CULTURI! - DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA NR. 30/U/03.02.2025
AVIZ SANEPID Nr. 470/16.09.2025

Art.05 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
— AVIZ SERVICIUL ROMAN DE INFORMAT!I NR.107131/11.02.2025
— AVIZ MINISTERUL AFACERILOR INTERNE DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

NR.143673/01.09.2025
— AVIZ MINISTERUL APARARII NATIONALE STATUL MAJOR AL APARARII Nr.DT.554 / 27.01.2025
- AVIZ CONSILIUL JUDETEAN ARAD DIRECTIA ARHITECT SEF NR.17/16.07.2026

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate pe teren prin

planul de reglementari urbanistice.
Se vor respecta intrarile §i iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.
Se vor lua masuri de sigurant’ pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului de Urbanism
nr. 837 din 30.05.2023, eliberat de Primaria munivipiului Arad:
05.1 - Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul.
05.2 - Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul.
05.3- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
in prezenta Unitate teritorial de baza nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.
. Utilizari permise:
Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice.
Asigurarea echiparii tehnico edilitare
. Utilizari permise cu conditji :
Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili

P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.
Pentru zona de spatiu comercial si functiuni complementare:

P.O.T.max.= 25,00 %
CUT.max.= 05
Pentru functiuni complementare se vor respecta respecta prevederile din HGR 525
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o Utilizari interzise:

Constructiile in zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,gaze naturale, apa
canalizare si a cailor de comunicatie.

Constructii in zonele verzi prevazute prin acest P.U.Z.

Unitati industriale poluante.

05.4 - Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesat.

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii edilitare se va face in
urmatoarele conditji;

. Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existentd cu capacitatea
corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de administratia
publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finanfare atrase potrivit legii.

o Utilizari permise cu conditii :

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitara aferente (in total), de catre investitorii interesatj.

. Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele de echipare tehnico — edilitara
asigurata (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din
factorii interesatj.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor edilitare de catre
investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli , rezulta ca terenul este
construibil si exista conditii de asigurare a echiparii edilitare necesare

Masuri PSI

Conform prevederilor ,Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, Parteaalla - Instalatji de

stingere”, indicativ P118/2 - 2013, cu modificarile si completarile ulterioare capitol 4.1, pentru stingerea

incendiului pentru cladirea hala, birouri,platforma parcare - necesarul de apa va fi de la reteaua de alimentare
publica si se va asigura debitul necesar pentru stingerea incendiilor. La faza DTAC de aprobare a
documentatiei se vor lua toate masurile necesare pentru protectia si securitatea impotriva incendiilor. Se vor
asigura distantele minime de securitate si in cazul in care nu se pot respecta se vor lua masuri compensatorii,

pe baza scenariului PSI, conform legislatiei in vigoare.

Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Campia Aradului. Terenul aproximativ
plan se situeaza pe terasa superioara a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice
care sa-i pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul este asezat pe extinderea conului de dejectie al
raului Mures, astfel Campia Aradului este formatd din pietrisuri, nisipuri si argile. Depozitele
cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin 3 tipuri

genetice de formatiuni:
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- aluvionare — aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea $iintré n constitutia teraselor si

luncilor acestora
- gravitationale — reprezentate prin alunecéri de teren si deluvii de panta, ce se dezvolta in zona de
‘rama" a depresiunii
- Cu geneza mixta (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate prin argile cu concretiuni fero-
manganoase si depozite de piemont.
Reteaua hidrografica este reprezentata in zona de raul Mures.
Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren
studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratjei
terenului pentru proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurenta IMR =
100 ani.
Adéncimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.
Zona, prin pozitie, relief, structura geologica, consideram ci nu este expusa la riscuri
naturale.

STUDIU GEOTEHNIC NR.133/2026
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.42079/ 04.04.2026

05.5- Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune
dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Folosinta actuala si destinatia stabilita prin PUG teren arabil in extravilan, folosinta actuala teren arabil
neimprejmuit.

Destinatia si folosinta actuala a terenului : arabil in extravilan.

05.6 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca
limita superioara stabilita prin prezentul regulamentul de urbanism.

Se propune un POT maxim de 25%, CUT maxim de 0.5 din teren.

Pentru functiuni complementare se vor respecta respecta prevederile din HGR 525

05.7 - Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului,
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Accesul principal la terenul studiat se va realiza din DJ709B, acesta va avea latimea de 7.00m;
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Art. 06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

06.1 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform regulamentului general de urbanism HG 525/1996 actualizata,AnexaNr.3,pct.3.10.
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor sanitare si
tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi  inclusiv aport termic )

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise ( confort psihologic )

06.2 - Amplasarea fata de drumuri publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate

conform legii.

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.
Deservirea rutiera a obiectelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre Dj709B, prin intermediul drumului de
incinta propus.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersecfiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatjlor.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

— amenajarea accesului rutier prin racordarea directa a drumului de incinta propus ( 7.00 m) la marginea
partii carosabile a strazii publice cu raze de racordare R = 7.50 m; drumul de incinta va avea carosabilul de 5,50 m;

— Lucrarile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

o Utilizari permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de

protectie.

o Utilizéri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respectd
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate, fluentad si siguranta. Accese carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise
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Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaz3 asupra bunei desfasurari,
organizari si dirijéri a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de

siguranta si protectie a drumurilor.

06.3 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul.
06.4 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Regiei Autonome

"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane"

Nu este cazul.

06.5 -Amplasarea fata de aeroporturi
Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de
siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Transporturilor.

Nu este cazul.

06.6 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.

06.7 - Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Cladirile vor fi amplasate retras fat limita de proprietate, dupa cum urmeaza:

- Fata de latura nordica cladirile se vor amplasa la minim 3.00m fata de limita de proprietate, dar nu mai

putin de H/2;
- Fata de latura sudica cladirile se vor amplasa la minim 3.00m fata de limita de proprietate, dar nu mai

putin de H/2;
- Fata de latura estica cladirile se vor amplasa la 25.50-25.15 m fata de limita de proprietate;
- Fata de latura vestica cladirile se vor amplasa la 54.40-91.20 m fata de limita de proprietate;

Accesul va avea o latime de 7.00 m.

Suprafata spatiului verde propus este de 5000 mp(50.0%) cu obligativitatea plantarii a 80 arbori, ceea
ce satisface reglementarea minima de 20% conform HCLM 572 din 2022,
Constructia propusa nu va avea demisol.

06.8- Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale $i posterioare ale parcelei , conform Codului Civil,
- servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distants de minimum 2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau
balcoane ale clédirilor i limita proprietatii invecinate , conform art.612 din Codul Civil.
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului unitatii

teritoriale de pompieri.
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c) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitratd In cazul in care
accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de
interventje prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m.

d) Constructiile propuse va fi amplasata astfel:
- Fata de latura nordica cladirile se vor amplasa la minim 3.00m fata de limita de proprietate, dar nu mai

putin de H/2,
- Fata de latura sudica cladirile se vor amplasa la minim 3.00m fata de limita de proprietate, dar nu mai

putin de H/2;
- Fata de latura estica cladirile se vor amplasa la 25.50-25.15 m fata de limita de proprietate;

- Fata de latura vestica cladirile se vor amplasa la 54.40-91.20 m fata de limita de proprietate;

AVIZ PSI Nr. 1.923.695/ 13.12.2024
AVIZ PC Nr. 1.923.696/ 13.12.2024

Art.07 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

07.1 - Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilititi de acces la drumurile publice
prin servitute , conform parcelarii. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia

mijloacelor de stingere a incendiilor.
Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construciii se va face in corelare cu organizarea

circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

07.2 - Accese pietonale

Autorizatia executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de servitutea de frecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc

mijloace specifice de deplasare.
Se vor respecta, in toate situatiile, prevederile N0512001, privind accesul persoanelor cu handicap.

AVIZ POLITIA MUNICIPIULUI ARAD - BIROUL RUTIER NR. 290.968/08.09.2025
ACORD DIRECTIA TEHNICA INVESTITII SERVICIUL ADMINISTRARE DRUMURI SI PODURI
COMPARTIMENTUL ELABORARE AVIZE SI ACORDURI NR. 4411/02.03.2026

Art.8 Reguli cu privire la echiparea edilitara

Conform aviz de amplasament emis de AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR. 27792/02.12.2025
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad.:

Are in exploatare retele publice de apa potabila;

Nu are in exploatare retele publice de canalizare menajera;
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Conditii:

1.Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor Ia sistemele publice de alimentare cu apa

Si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad

SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- executie receptie contractare
furnizare, in baza uneilunor Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de proprietari ori imputernicit legal si pe
cheltuiala acestuia si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2.Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se

precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3.Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare ;

4.Imobilul este situat intr-o zona unde Compania de apa Arad S.A. nu detine retea de apa potabila. In zona
exista o retea de apa care este in procedura de predare catre Primaria Municipiului Arad.

AVIZ ANIF NR. 32 /12.02.2026

a. terenul in suprafaté de 10.000,00 mp contorm C.F.338355, tuat in studiu in cadrut proiectutui pentru
»Construire hate", din extravilanut judetutui Arad, pe care urmeaza a se executa lucrarite mentionate mai sus,
este situat in Amenajarea de desecare ler Arad Frontiera, cod 1 8, aftatd in administrarea ANIF- Filiala
Teritoriaté de |.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterioara din circuitut agricot a suprafefei respective, nu se reduce capacitatea de
desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinta a terenutui:

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarut va reveni cu o nous documentatie in vederea
emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, §i hotararea de aprobare a PUZ:

2. In avizut tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabiti principalete masuri necesare pentru
protectia tucréritor de imbunéatatiri funciare si dacé este cazut necesitatea semnérii contractutui de prestari
servicii cu ANIF- Filiala Teritoriata de I.F. Arad.

3. La realizarea constructiitor noi se va avea in vedere ca acestea s& asigure functionatitatea amenajaritor
de Imbunétatiri funciare atét pe perioada execufiei cét §i dupd finatizarea acestora;

4. Pentru eventuatete avarii ce pot aparea in timput execufiei sau pe parcursut exptoatarii amenajarilor de
Imbunatétiri funciare din zond, datorita nerespectarii conditiitor din aviz sau a solutiitor tehnice prezentate ta
obtinerea acestuia, se face raspunzétor beneficiarut de aviz,

5. Respectarea Ordinutui MAPDR nr, 22 7/2006, prin care se interzice executarea de constructii (cladiri,
instatafii de orice fet, Imprejmuiri, anexe, efc. ) in zona de protectie adiacentd infrastructurii de Imbunétatiri
funciare, pe minim 2,5 m fata de partea Superioara a taluzutui canatutui de desecare IER din zond in perioada
in care se va executa tucrarea.

6. Apele pluviate evacuate in canatul IER aftat in administrarea ANIF- Filiata Teritoriala de I.F. Arad, vor fi
conventionat curate i vor respecta normativele NTPA 001/2005, zona de deversare se va consolida pe2m
amonte,aval si fundul de canal, iar conducta de refulare va fi prevazuta cu un clapet Colectarea se va face
separat: o canatizare pluviald cu hidrocarburi de pe atei auto, trotuare, platforme betonate, parcare betonats $i
0 canatizare pluviata fara hidrocarburi de pe acoperisuri. Pentru tratarea apetor pluviale de pe parcare se
propune un separator de hidrocarburi cu filtru coatescent previzut §i cu un separator de namot. Se va reveni
cu o docunnentafie pentru incheierea unui contract privind evacuarea apei pluviale, dupa aprobarea PUZ §i
finatizarea constructiitor conform DTAC, care s3 cuprind& si un breviar de calcut:

7. Evacuarea apelor uzate menajere se face intr-un bazin vidanjabit (BV) cu un volum de 15 mc propus
In incinté, acestea vor respecta prevederite nornativutui NTPA 002/2002;
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8. Pe toata durata de executie a tucraritor se va permite reprezentantului ANIF Filiala Teritoriala de I.F.
Arad sa inspecteze zonele respective in vederea urmaririi apticarii corecte a prevederitor din prezentut aviz;
9. Se va permite accesut personalutui si a utilajetor specifice pentru Intretinerea si repararea lucréritor de

Imbunététiri funciare din zona, aftate in administrarea ANIF,

10.Conform Legii 138/2004-republicatd cu modificarile si completarile ulterioare: Faptete prevazute ta art.83,
atin. (1), Iit. a - k, constituie contraventii la normete privind exploatarea, intretinerea, reparatille si protectia
amenajaritor de imbunatatiri funciare si se sanctioneaza conform art.83, atin. (2) si (3);

AVIZ APELE ROMANE GRRA/725/18.02.2026
AVIZ CNTEE TRANSELECTRICA 1922/14.02.2025
CNTEE Transelectrica SA nu avizeaza nici o constructie/drum/locuinte si ansambluri de locuinte
existente sau proiectate in zonele de protectie §i sigurantd ale instalafiilor RET (Refea Electrica de
Transport). decdt numai dupa intocmirea studiilor de coexistenta si realizarea lucrarilor rezultate din
studiile de coexistentd, dupa caz.
Solicitanjii de drepturi de construire in apropierea zonei de siguranta a LEA 400 KV trebuie sa solicite
avize de amplasament in mod independent de la CNTEE , Transelectrica” SA.
3. Informativ, cdteva conditii generale minime care trebuie indeplinite pentru obieclivele din apropierea
Zonei de siguranta a LEA sunt:
— C.N.T.E.E. .. Transelectrica" SA, beneficiaza de servitutea legala de trecere irt zona de siguranta a
LEA 400 kV Arad — Sandorfalva, cu ocazia retehnologizarii, reparahei, reviziei sau a interventillor
accidentale, pe toata durata de existenta a LEA, conform Legii 123/2012.
— Daunele provocate la LEA 400 kV Arad — Sandorfalva, inclusiv cele aferente energiei electrice
netransportate pe perioada remedierb avariilor la aceastd LEA, cauzate de nerespectarea condihilor din
prezenta adresa de catre solicitant sau de catre persoanele cu care acesta are raporturi contractuale in
vederea realizarii obiectivului, vor fi suportate de cei in cauza.
— Din punct de vedere al sdnatatii si securitatii in munca (al electrosecuritatii persoanelor si
bunurilor), activitatile desfasurate in zona de siguran{d a LEA 400 kV Arad - Sandorfalva pot duce la
amorsarea arcului electric la tensiunea de 400 kV, in conditale in care persoanele sau utilajele se
apropie de conductoarele active ale liniei la o dislan{d mai mica de 7 m. De asemenea, in vecinatatea
stalpibr metalici ai liniei, exista riscul de electrocutare prin tensiune de atingere sau de pas atunci cand
in zona se manifestd fenomene meleorologbe cu descarcari atmosferice.
— Prin nerespectarea precizdrilor de mai sus solicitantul sau cei vinovali de nerespectarea
conditiilor, igi asumé 1n intregime orice eveniment gifsau risc posibil (cel mai grav fiind punerea 1n
pericol a persoanelor) care pot sa apara ca urmare a neindeplinirii de catre LEA 400 kV Arad
Sandorfalva, in zona analizata, a masurilor de siguranta si profectie prevazute de norme pentru
coexistenta cu viitorul obiectiv.
C. Tinand cont de precizarile de mai sus, obiectivul fiind in zona de siguran{d a LEA 400 kV Arad -
Sandorfalva, condifiite generale minime pe parcursul edificarii si existentei viitoarelor constructii din PUZ
(doar avénd avizul CNTEE ,Transelectrica” SA), sunt:
— In zona de siguranta de 37,5 m stdnga-dreapta fafa de axul LEA 400 kV Arad - Sandorfalva
este interzisa depozitarea de materiale, instalarea de baréci sau stafionarea utilajelor.
— Se interzice limitarea sau ingradirea, prin executarea de imprejmuiri, prin constructii ori prin
orice alt mod accesul C.N.T.E.E. ,Transelectrica” SA la LEA 400 kV Arad - Sandorfalva.
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— in zona de siguranta a LEA 400 kV Arad Sandorfalva se interzice realizarea orica' rei
constructii sau dotari edilitar-unanistice (clddiri, drumuri, refele subterane i supraterane de ingradiri,
etc.), fard acordul STT Timigoara.
- In zona de siguranla a LEA, folosirea utilajelor pentru realizarea lucrérifor, transportul gi
manipularea materialelor, se va face asiguréndu-se in orice moment, intre conductorul inferior al LEA
la sdgeata maxima si partea superioars a utilajelor, o distanta pe verticald, de minim 6 m.
— In zona de siguranta a LEA trebuie pastrata permanent o distanta minimé pe verticald, intre
conductorul inferior al LEA, la sageata maxima §i partea carosabila a drumurilor, de 9 m.
D. in concluzie, tindnd cont de precizérile de mai sus §i numai in conditille specificate, pentru
documentatia ,Intocmire PUZ si RLU aferent . Construire hale ', CF 338355 Arad, jud. Arad", s-a emis
prezenta adresd, care nu constituie aviz de amplasament si serveste la continuarea demersurilor

privind obiectivul in cauza.
AVIZ RETELE ELECTRICE ROMANIA SA NR. 28795078/03.03.2026

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza
valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul
de angajament nr. 363925/05.12.2025 anexat; B. In 7ona exista LEA 400KV apartinand
TRANSELECTRICA; C. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE
UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT:; D. Terenul e care se afla instalatiile electrice de
distributie ramane in proprietatea statului, in ¢f. cu Legea nr. 123/2012; E. Conform Legii
energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice
persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin
constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie. F. Se vor
respecta ord. 239/2019, PE 101/85, PE 101A4/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in
ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc,), propuse a se construi; G, LEA 20 kV, CARE TRAVERSEAZA O PARTE A
TERENULUI, ESTE ECHIPATA IN PREZENT CU LEGATURI SIMPLE ST ESTE
AMPLASATA INTR-O ZONA CARE VA DEVENI ,,ZONA CU CIRCULATIE FRE CVENTA".
Conform NTE 003/04/00, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA LEA 20 kV INCL usnv
STALPII ADIACENTI; H. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de
conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr.,
Jfara sa constitue traversare, va Jide min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; I. Dist.
min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei cu pericol
de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona

de apropiere, cf. NTE 003/04/00; J. Stalpii LEA 20 kV in dreptul traversarilor sau apropierilor sa
Se mentina in afara zonei de siguranta a drumului cf. NTE 003/04/00, ord. 239/2019; K. Dist. min.
mas. pe verticala in zona LEA 20kV, intre cond. inferior al LEA si Dpartea carosabila dupa
amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; L. Dist. min. mas. pe orizontala intre conducta
subterana de apa, canalizare pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp
LEA 20 kV ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, NTE 003/04/00; M. Dist. min. de
APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile metalice ale conductelor subterane pr. (regulatoare,
refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV ex. va Jiegala cu inaltimea deasupra solului a celui mai
inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m, NTE 003/04/00; N. Dist. min. la TRAVERSAREA
masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale conductelor subterane Dr. (regulatoare, etc.)
St baza celui mai apropiat stalp LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra solului
plus 3m. Aceste armaturi vor fi prevazute la capete pe portiunea de subtraversare a LEA cu prize
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de pamant 10 ohmi. In toate cazurile, distanta intre priza de pamant a armaturile metalice ale
conductelor subterane pr. si cea mai apropiata fundatie sau pp a unui stalp LEA ex. va fi min. 20

m, NTE 003/04/00; O. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele

extreme nu se admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape

de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; P. Dist. min. masurata pe
orizontala intre peretele conductei subterana de distributie gaz si cea mai apropiata fundatie sau
priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m, NTE
003/04/00; Q. Dist. min. de APROPIERE, TRAVERSARE mas. pe orizontala intre armaturile
metalice ale conductei gaz, regulatoare, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 20 kV ex., va fi egala

cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m; Dist. intre

priza de pamant (10 ohmi) a armaturile metalice si cea mai apropiata fundatie sau priza de

pamant a unui stalp LEA ex.va fi min. 20 m, NTE 003/04/00; R. SE VA EVITA CONSTRUIREA

DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00; S. Dist. min. de apropiere intre

delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe orizontala a conductorului extrem al
LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de Im (aproximativ Sm pana la axul stalpului) cf.
NTE 003/04/00; T. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va

anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament(PUZ);

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT asigura asistenta tehnica Arad Municipal suplimentara pentru

LES si LEA existente in zona; **

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura aferente instalatiilor electrice existente in zona; **

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamdnt prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor
ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea
conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror

accidente tehnice si de munca.

AVIZ DELGAZ GRID NR. 215123893/08.08.2025

08.1 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori

la retelele de gaz si de energie electrica.
Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia , potrivit regulilor impuse de consiliul local , la reteaua de

canalizare centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza.
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08.2 - Realizarea de retele edilitare
Lucrérile de realizare a retelelor edilitare, de racordare si de brangare al reteaua edilitara publica se suports in
intregime de investitor sau de beneficiar.
Conform legislatiei in vigoare , retelele edilitare publice apartin domeniului public local .
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
Indiferent de forma de finantare si de executare a refelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Alimentarea cu apa

Unitétile de calcul pentru utilizatorii de apa sunt;

_— Persoane Cladiri birouri, servicii, depozitare.
In ce priveste gradul de echipare edilitard si modul de distribuire a apei la utilizatori, s-au avut in

vedere prescriptiilor tehnice din | 9-2022: Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor
sanitare aferente cladirilor si standardul SR 1343/1:2006: Alimentari cu apa, Partea 1. Determinarea
cantitatilor de apa potabild pentru localitati urbane si rurale.

Pentru alimentarea cu apa a zonei studiate (construirea a dous hale) se propune realizarea unui
racord la conducta principala de apa existentd, intr-un cimin de vane propus CV1. De la caminul de vane
propus CV1 se va realiza o retea de distributie de apa paralela cu conducta principala de apa Arad - Sofronea
si cu drumul judetean DJ709B. Pe noua retea de distributie apa se vor monta hidranti de incendiu exteriori
subterani Dn80mm. Din noua retea de distributie de apd se va realiza un bransament de apa pentru
alimentarea cu apa a zonei studiate (construire doua hale). Pe bransamentul de apa se va amplasa un camin
de apometru echipat cu un contor cu citire la distants. Reteaua de distributie de apa potabild si conducta de
bransament de apa propuse prin prezentul PUZ este din teava de polietilena PEID montats ingropat.

Reteaua de apé din incinta zonei studiate (construire doua hale) propusa in prezentul PUZ este din
teava de polietilend PEID montata ingropat. Fiecare cladire se va racorda la reteaua de apa propusa printr-un
brangament de ap din teava de polietilena PEID montata ingropat.

Stingerea incendiilor

Debitul necesar stingerii incendiului va fi asigurat din reteaua publica de apa aflatd in administrrea

Companiei de Apa Arad.
In functie de compartimentérile de incendiu interioare ale cladirilor propuse se pot stabili

echipamentele necesare de stins incendiu.
La faza de PTh se vor determina tipurile de instalatii de stins incendiu necesare.

Canalizarea menajera

Colectarea apelor uzate menajere de la cladirile propuse in prezentul PUZ se face cu colectoare
menajere, cu curgere gravitationala din teava de PVC SN4 montate ingropat. Pe colectoarele menajere se vor
amplasa camine de vizitare din tuburi de beton prefabricate.
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Fiecare cladire se va racorda la reteaua de canalizare menajera propusa, prin cate un racord menajer
din teavd de PVC SN4. Racordurile menajere propuse se vor evacua in caminele de vizitare de pe
colectoarele menajere.

Evacuarea apelor uzate menajer se face intr-un bazin vidanjabil (BV) cu un volum de 15 mc propus in
incinta. Bazinul vidanjabil este etans si protejat cu materiale anticorozive. Bazinul vidanjabil se vidanjeaza
periodic de un operator specializat prin grija beneficiarului. Apele uzate menajere vor respecta prevederile
normativului NTPA 002/2002.

Canalizare pluviala

Colectarea apelor pluviale se face separat, si anume: o canalizare pluviala cu hidrocarburi de pe Alei
auto, trotuare, platforme betonate, parcare betonatd si o canalizare pluviala fara hidrocarburi de pe
acoperisuri. Colectare apelor pluviale se face cu ajutorul gurilor de scurgere cu gratare cu rama si a rigolelor.

Se propune realizarea colectoarelor pluviale din teava de PVC SN4 cu mufé si garnitura de cauciuc

pentru etansare montate ingropat in pdmant.
Pentru tratarea apelor pluviale de pe parcare se propune un separator de hidrocarburi cu filtru

coalescent, prevazut si cu un separator de namol.
Evacuarea apelor pluviale epurate se face in canalul ANIF printr-o gura de véarsare.
Apele pluviale deversate in canal vor respecta NTPA 001/2005.

08.3 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele edilitare fac parte , alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele cérora sunt asociate ) din
categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine , de regula,
domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de
utilitate publica. Instalatiile si retelele publice sunt, dupa caz , in proprietatea statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze , telecomunicatji , fac parte din sistemul national si sunt
proprietatea publica a statului, indiferent de modul de finantare.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (energie electrica si telefonie) se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar i se executd in urma obtinerii avizului autoritdfii administratei

publice specializate.

Art.09 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenulurilor pentru constructii

ADRESA MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE Nr.215/20.05.2026
ADRESA OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE ARAD NR. 130/23.02.2026

09.1 - Parcelarea
Prin prezentul P.U.Z se propune construirea a doua cladiri cu functiunea de zona destinata serviciilor,
depozitarii si comertului in regim P+1.

Retragerile zonei edificabile se propune astfel:
- Fata de latura nordica cladirile se vor amplasa la minim 3.00m fata de limita de proprietate, dar nu mai

putin de H/2;
- Fata de latura sudica cladirile se vor amplasa la minim 3.00m fata de limita de proprietate dar nu mai
putin de H/2;
- Fata de latura estica cladirile se vor amplasa la 25.50-25.15 m fata de limita de proprietate;
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- Fatade latura vestica cladirile se vor amplasa la 54.40-91.20 m fata de limita de proprietate;

09.2 - Inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime propus este P+1E cu o inaltime maxima la coama de 10.00 m si inaltimea maxima la
cornisa este de 9.00 m . Inaltimea maxima se va corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.
Conform AVIZ AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.4708/12.03.2026

emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana, se va tine seama de urmatoarele precizari:

- respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa Spre avizare;

-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic:

-respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 10.00 m, respectiv cota absoluta

maxima de 116.45 m (106.45 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 10.00 m

inaltimea
maxima a constructiilor);
-furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem

Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada
dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile.
-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz;

09.3 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functjunii

acestora si nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

Constructiile vor avea un aspect unitar, specific functiunii de servicii, depozitare, comert, birouri si industrie
nepoluanta. Volumetria va fi simpla, cu forme regulate, fara elemente decorative excesive.

Fatadele vor fi realizate din materiale durabile (panouri termoizolante, tencuieli decorative, placaje metalice
sau similare), in culori neutre si deschise. Se interzic culorile stridente.

Acoperisurile vor fi tip terasa sau sarpanta cu panta redusa, cu invelitori moderne si scurgeri organizate.

Echipamentele tehnice vor fi integrate sau mascate in volumul cldirii, Reclamele si semnalistica vor fi
dimensionate proportional si integrate in fatada.

Imprejmuirile vor avea un aspect simplu i transparent spre domeniul public, realizate din materiale rezistente.

Art.10 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
10.1 - Parcaje
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista

posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform

legii.
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Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatie si de capacitatea constructiei, conform prezentului

regulament.
Artera principala este formata din DJ709B, din care se realizeaza accesul spre zona studiata de 7.00 m si

parcari in incinta.

Parcajele aferente functiunilor propuse (servicii, depozitare, comert, birouri si industrie nepoluanta) se vor
asigura exclusiv in incinta proprietatii.

Pe parcela studiata se propun cca 25 locuri de parcare.
Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcari astfel:

Conform HCLM 187/ 28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza Mun. Arad.

Art. 8

a) Comert en-detail:

- 1loc de parcare la 40 mp suprafafa de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate parterului
cladirilor multifunctionale, complexe, centre gi galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafata de vanzare, pentru funcliuni comerciale cu numar redus de clienfi
(comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse manufacturiere,
desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori etc.), dar
minimum 2 locuri de parcare.

b) Alimentatie publica:

- 1loc de parcare la 8 locuri la masa, la care se vor adauga locurile de parcare pentru personal (1 loc de
parcare

pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

c) Servicii:

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafata desfagurata a constructiei, la care se vor aduga locurile de parcare
pentru

personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

d) Servicii manufacturiere:

- 1loc de parcare la 50 mp suprafafa desfasurata a constructiei, cu un spor de 20,00 %.

e) Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,
showroom, service efc.:

- 1 loc de parcare la 35 mp suprafata desfasurata a constructiei, la care se vor adduga locurile de parcare
pentru

personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);

- modalitatea amplasarii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar minim 25% din
numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demisoluri, parterul constructiilor sau in
constructii individuale acoperite.

Art. 18 Pentru constructiile industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare) se vor respecta

urmatoarele cerinte minime:

- 0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adaugé un spor de 20%, dar nu mai putin de doua

locuri;
- 1 loc de parcare pentru fiecare autovehicul aferent activitatii economice, dimensionat conform specificului

acestuia.
Art. 19 Pentru constructiile ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare se

e 0. | stacons arad@yahoo.com
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vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de suprafata ocupaté de fiecare functiune in

parte, conform normelor precizate in prezentul requlament.

Art. 20 In parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu

dizabilitafi:

- minim 1 loc pané la 20 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 2 locuri pand la 50 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 4 locuri péné la 100 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite, la care se adaugd céte 1 loc de parcare la fiecare
100 de locuri de parcare obisnuite peste 200 de locuri de parcare obignuite.

- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m.

10.2 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform prezentului regulament.

Suprafata minima de spatiu verde propus este de 5000 mp(50.0%) cu obligativitatea plantarii a 108
arbori, ceea ce satisface reglementarea minima de 20% conform HCLM 572 din 2022.

Constructia propusa nu va avea demisol.

- plantatii pe zone verzi: conifere, Forsitia, gazon

Se vor amenaja zone verzi in partile laterale ale parcelei siin extremitatile zonelor de parcare;

Spatiul verde comun va avea un procent de 50.0%.

10.3 - imprejmuiri

imprejmuirile se vor realiza cu inaltimea maxim& 2,00 m, de preferint din gard transparent sau gard viu la
frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate acestea pot fi opace.

1ll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Folosinta actuala a terenului : teren ARABIL in extravilan

ZF08 - ZONA FUNCTIONALA MIXTA

Functiuni admise :

- Servicii

-comert

-activitati de depozitare si logistica

-activitati de industrie nepoluanta

- constructii si amenajari tehnico - edilitare aferente

- circulatii si parcaje aferente functiunilor admise

SUBUNITATI FUNCTIONALE:

C - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

Cc - CAl DE COMUNICATIE SI CIRCULATII INTERIOARE IN INCINTA
P - PARCAJE S| PLATFORME AFERENTE FUNCTIUNILOR PROPUSE
SP - SPATII VERZI AMENAJATE

P.G. - PLATFORMA GOSPODAREASCA

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Unitétile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor publice, limite parcele.
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Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptile prevazute la cap. 1 "Dispozitii generale”, cét si
prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:
Zona functionala - ZF08- ZONA FUNCTIONALA MIXTA (S = 10000 mp)
Functiuni admise :
- servicii
-comert
-activitati de depozitare si logistica
-activitati de industrie nepoluanta
- constructii si amenajari tehnico - edilitare aferente
- circulatii si parcaje aferente functiunilor admise

- P.O.T. 25,00 %
- CUT. 05
Regim maxim de inaltime P+1E

Spatiu verde minim 20.0 %
REGLEMENTARI

Functiuni permise:
- functiune dominantd: zona destinata serviciilor, depozitarii, comertului, birourilor si
industriei nepoluante
- functiuni admise / functiuni complementare: birouri, platforme carosabile/parcaje si drumuri,
amenajari tehnico-edilitare, platforma gospodareasca, zone verzi

Functiuni interzise:

- constructii pentru activititi de productie industriala poluanta sau agrozootehnica poluanta,
care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice,
industrie poluanta.

Regim de inéltime:

- se vor autoriza constructii pentru functiunea zona comerciala, cu un regim de inaltime maxim

P+1E cu inaltimea maxima de 10.00 m masurate fata de cota terenului (+106,65 NMN)

Regim de aliniere:
Retragerile zonei edificabile se propune astfel:
Fata de latura nordica cladirile se vor amplasa la minim 3.00m fata de limita de proprietate, dar nu

mai putin de H/2; ‘
- Fata de latura sudica cladirile se vor amplasa la minim 3.00m fata de limita de proprietate, dar nu mai

putin de H/2;
- Fata de latura estica cladirile se vor amplasa la 25.50-25.15 m fata de limita de proprietate;
- Fata de latura vestica cladirile se vor amplasa la 54.40-91.20 m fata de limita de proprietate;

Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in

interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa
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- vor fi prevazute cca 25 parcari.
Plantatii
- plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
- min. 20.0% zona verde
Indicatori de utilizare a terenului:

- P.O.T. 25,00 %

- CUT. 05
Folosinta actuala a terenului : teren ARABIL in extravilan
ZF08 - ZONA FUNCTIONALA MIXTA
Functiuni admise :
- servicii
-comert
-activitati de depozitare si logistica
-activitati de industrie nepoluanta
- constructii si amenajari tehnico - edilitare aferente
- circulatii si parcaje aferente functiunilor admise
SUBUNITATI FUNCTIONALE:
C - CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
Cc - CAI DE COMUNICATIE SI CIRCULATII INTERIOARE IN INCINTA
P - PARCAJE S| PLATFORME AFERENTE FUNCTIUNILOR PROPUSE
SP - SPATII VERZI AMENAJATE
P.G. — PLATFORMA GOSPODAREASCA

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

In cadrul Planului Urbanistic Zonal unitatile teritoriale de referinta s-au delimitat dupa criterii de omogenitate
morfologica si functionald, tinand cont de limite cadastrale si pricipalele cai de comunicatie.

VI. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanisticd adoptatd reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiatd in prezenta

documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde elemente obligatorii
din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal si
introducerea lor in baza de date existent, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zon3.
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CAPITOLUL I

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.
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01. Date de recunoastere a documentatiei:

dezvoltator Topa Alina-loana

denumire lucrare Elaborare P.U.Z. SI R.L.U. construire hale
amplasament Jud.Arad, extravilan; C.F. nr.338355 Arad;
proiectant general  S.C. STACONS SRR.L.

numar proiect 39/2023

Faza de proiectare; PUZ

02. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.: Septembrie 2026-2029

Odata cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local al municipiului Arad, se va trece
la urmatoarea etapa:

a. Obtinerea Certificatelor de Urbanism pentru faza DTAC/PT pentru urmatoarele categorii de lucrari
necesare:

* Autorizare extindere retele edilitare ( apa-canal si energie electrica) — Noiembrie 2026
Obtinerea Autorizatiei de Construire pentru extinderea retelelor edilitare, cel putin pentru apa, canal si
electricitate. Referitor la extinderea retelei electrice se va avea in vedere executia lucrarilor in masura in care
prevederile legale aplicabile operatorului permit executia capacitatilor energetice anterior emiterii autorizatiilor

de construire pentru cladiri.

Se vor avea in vedere la proiectare si autorizare dimensionarea retelelor si capacitatilor pentru intregul
ansamblu propus prin documentatia de urbanism. Autorizatiile de construire pentru extinderea retelelor se pot
solicita si emite etapizat, adecvate corespunzator constructiilor pentru care se solicita autorizatii de construire

etapizat, conditionat de respectarea dimensionarii pentru intreg ansamblul.

b. Inceperea lucrarilor de construire conform Autorizatiei de Construire pentru retelele edilitare si
sapaturi;

C. Receptie retele edilitare ( apa-canal si energie electrica ) Septembrie 2027

d. Autorizare constructii - Octombrie 2027

> Inceperea lucrarilor de construire conform Autorizatiei de Construire
> Urmarirea executiei in timpul lucrarilor
> Finalizarea lucrarilor prin proces verbal de receptie la finalizarea lucrari.
e. Receptia constructiilor - din Octombrie 2029
> Inscrierea constructiilor in cartea funciara.
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f. CATEGORIILE DE COSTURI ALE INVESTITIEI :

Toate categoriile de costuri necesare realizarii investitiei vor fi programate, executate si suportate
financiar prin grija si pe cheltuiala dezvoltatorului.
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REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:1000 PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE HALE
ANEXZ .
LEGENDA: N
DELIMITARE Ariizg
—— —— LIMITA INTRAVILAN PROPUS

[~} ZONA STUDIATA 27.082 mp
{1 INCINTA CU PROPUNERI 10 000 mp

ZONE DE PROTECTIE

cad.338337
N\_\] ZONA DE PROTECTIE - LEA 400 kv, 37.5 m din ax
\\\\] ZONA DE PROTECTIE - LEA 20 kv, .00 m din ax
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Folosinta actuala a terenului : teren ARABIL in extravilan

L=

ZF08 - ZONA FUNCTIONALA MIXTA
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o o o o o o o o o cadé338362 . . ry - 5 Functiuni admise :
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-activitati de depozitare si logistica
SP ZF08 P CC C -activitati de industrie nepoluanta
- constructii si amenajari tehnico - edilitare aferente
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Existent Propus T. maxim: 250 SUBUNITATI FUNCTIONALE:
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(EGENDA: ZFO3|Terenuri arabile 21617] 79.8 | 9500 [ 35.1 H max.: 10.00 m Cc - CAI DE COMUNICATIE S) CIRCULATII INTERIOARE IN INCINTA
6/ ~lampadar Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi 2F11Zona spatil verzi = : 2117 | 7.8 Spati verde: - 50% P - PARCAJE S| PLATFORME AFERENTE FUNCTIUNILOR PROPUSE
- linie electrica aeriana B I, laturi 7F06|Cai de comunicatie si transporturi 2865 | 10.6 2865 10.6 pa_ u Ver. e: ) . min. () SP - SPATII VERZI AMENAJATE
~—(— - stalp do joasa tensiune ct. X [m] Y [m] D(i,i+1) 2F01]Ape - Canal HCN 1617 2600| 9.6 2600 9.6 Regim de inaltime: P+1
“s g~ -stalp deinalta tensiune ZFO8| Zona servicil, depozitare, comert, productie - - 10000 36.9 Beneficiar: . ;

—————— - constructie casa 11532770.422 | 216459.554 22.400 TOTAL: 27082 | 100,00| 27082 | 100,00 STACONS [/ eneficiar: Topa Allna.loana Nr. proiect:
ot ada 2 532748.560 | 216454.672 | 44.929 Profectare & consulfanta 1S0 9001 : 2015 390023
e -gard plasa 3| 532704.464 | 216446.060 | 187.481 nlovacud Dcabel, v, 6 A GP 310133 :

J— - limita pmy.:ia(‘snla 4|532712.488 | 216258.751 | 107.392 BILANT TERITORIAL ZONA INCEI:I::\E :tROPUNE:—tpus ﬁgaﬁm A
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AHHE '”":":” ZF08|Zona servicii, depozitare, comert, productie - - 2500 | 25.00 1'1000' ) Jud.Arad, extravilan, CF NR. 338355 ARAD PUZ
]T[ ~pod beton 7F06| Cai de comunicatie-platforme, parcaje,acces N N %550%([)) Eggo SEF PROIECT arh.Serban Elvira ' A3
~Indicator L"F14| Spatii verzi - - . i .
89.10  -ootanivel TOTAL: 10 000 | 100,00 | 10 000 | 100,00 PROIECTAT arh.Golban Nicoleta D::a-tembrie 2023 Titlu plansa: Plansa nr..
) N DESENAT arh.Golban Nicoleta s ’ REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 03 URB
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE HALE

LEGENDA:
DELIMITARE

{3 ZONASTUDIATA 27.082 mp

[ 1 INCINTA CU PROPUNERI 10 000 mp

ZONE DE PROTECTIE

N\_\| ZONA DE PROTECTIE - LEA 400 kv, 37.5 m din ax
(\N\'\]  ZONA DE PROTECTIE - LEA 20 kv, 6.00 m din ax
(\\\ ZONA DE PROTECTIE - fata de CANAL HCN1617 - 2.50 m
ww e ZONA DE PROTECTIE - fata de DJ - 20.00 m

ZONIFICARE

(] TERENURI ARABILE extravilan
] CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - DJ 709 B

[ ] DRUMDE EXPLOATARE

] APE -CANAL HCN1617
TABELUL DISFUNCTIONALITATILOR EXISTENTE S| MASURI PROPUSE

Domeniu analizat

Disfunctionalitati

Masuri propuse

]

Incadrare urbanisticad

Teren situat in extravilanul
municipiului Arad, cu
folosintd actuald ,arabil”.

Reglementarea urbanistic3 prin
PUZ si schimbarea functiunii
terenului pentru servicii,
depozitare, comert, birouri si
industrie nepoluants.

Utilizarea terenului

Lipsa constructiilor si a
functiunilor productive pe
amplasament,

Valorificare insuficientd a
potentialului terenului.

Circulatii

Lipsa amenajérilor de
acces si a circulatiilor
interioare .
corespunzatoare
functiunii propuse.

Amenajarea accesului rutier din
DJ709B, realizarea drumurilor_
interioare, platformelor carosabile
si a parcajelor

Transport public

Lipsa transportului public
n zona amplasamentului.

Asigurarea accesibilitatii prin
infrastructura rutierd existent si
propusa.

Alimentare cu api

Lipsa retelei publice de
alimentare cu ap3 in zona
amplasamentului.

Realizarea racordului la reteaua de
apd propusa si dezvoltarea retelei
interioare de distributie.

Canalizare menajera

Lipsa retelei publice de

Realizarea unei retele interioare de

canalizare r jerd.

@ si evacuarea apelor

uzate intr-un bazin vidanjabil etans.

Canalizare pluviald

Lipsa retelei publice de
canalizare pluviald.

Realizarea sistemului de colectare a
apelor pluviale, separator de
hidrocarburi i evacuare controlats
in canalul ANIF,

Alimentare cu gaze
naturale

Lipsa retelei de gaze
naturale in zona studiatd.

Asigurarea energiei termice prin
solutii alternative (pompe de
céldurd, centrale pe peleti etc.).

Alimentare cu energie
electrica

Infrastructura existent3
necesita extinderi si
racorduri pentru
functiunea propusa.

Racordarea obiectivului la reteaua
electricd existents si realizarea
instalatiilor aferente.

Lucrdri de

Prezenta canalului de

Respectarea zonei de protectie si

362 - =
imbun&tatiri funciare desecare administrat de | realizarea evacuirii apelor pluviale
ANIF si a zonelor de conform conditiilor impuse de
- = - protectie aferente. ANIF.
\ Spatii verzi Terenul nu dispune de Amenajarea unui minim de 50%
\, amenajari peisagistice si spatii verzi i plantarea arborilor
Jiﬂ.m \ spatii verzi organizate. conform regl tarilor aprobate.
Gestionarea Posibilitatea depozitérii Platforme dedicate si contract cu
deseurilor necontrolate a degeurilor | operator autorizat
Dotari si servicii Lipsa dotarilor de interes Dezvoltarea functiunilor de servicii,
local in zond. comert, birouri si depozitare
propuse prin PUZ,
STACONS v, Beneficiar: - Topa Alina-loana Nr. proiect
proiectare & consultanta
bulevardul Deosba!, nr, § Arad CP 310133 ISO 9001 : 2015 39/2023
o i InterConformity
wm”«:ms s_srad@yahoo.com oy d . . .
Titlu profect: Intocmire P.U.Z si R.L.U aferent "Construire Hale" Faza:
CIFICATIE NUME EMNA Format:
it~ S 11 Jud.Arad, extravilan, CF NR. 338355 ARAD PUZ
SEF PROIECT arh.Serban Elvira A3
PROIECTAT arh.Golban Nicoleta fa: Titlu plansa: SITUATIEA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITAT! |  Plansanr.:
DESENAT arh.Golban Nicoleta pembrie.2023 gelis




REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:1000

cad.338337

O O {3 L e

LIMITA INTRAVILAN PROPUS
CONFORM PUG

v YT

retragere fata de limitelg laterale
It minim 3.00 m dar nu mpi putin de H/’/

1iTars

- T ms

cad.338362

O—1—0 1} O——-i13 i

ZF08 P Cc P.G.

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE HALE

" LEGENDA:

/

/  DELIMITARE
| — —— LIMITAINTRAVILAN PROPUS
"""} ZONA STUDIATA 27.082 mp
"7 INCINTA CU PROPUNERI 10 000 mp
ZONE DE PROTECTIE

NN Sl ZONA DE PROTECTIE - LEA 400 kv, 37.5 m din ax
\ i \\] ZONA DE PROTECTIE - LEA 20 kv, 6.00 m din ax

N\ \\| ' ZONA DE PROTECTIE - fata de CANAL HCN1617 - 250m
== == ZONA DE PROTECTIE - fata de DJ - 20.00 m

ZONIFICARE

TERENURI ARABILE extravilan

ZONA NECONSTRUIBILA - RESTRUCTURAREA ZONELOR
FUNCTIONALE EXISTENTE,
IN ZONE PENTRU PERDELE VERZ| DE PROTECTIE

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - DJ 709 B
DRUM DE EXPLOATARE

APE - CANAL HCN1617

i

§0R U]

o
A
o
)
[~
(7]

ZONA DE SERVICII, COMERT, DEPOZITARE,
PRODUCTIE NEPOLUANTA

ZONA EDIFICABILA

ZONA CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA
S| AMENAJARI AFERENTE

ZONA VERDE AMENAJATA

1100

PLATFORMA GOSPODAREASCA

Folosinta actuala a terenului : teren ARABIL in extravilan

ZF08 - ZONA FUNCTIONALA MIXTA

Functiuni admise :

- servicii

-comert

-activitati de depozitare si logistica

-activitati de industrie nepoluanta

- constructii si amenajari tehnico - edilitare aferente
- circulatii si parcaje aferente functiunilor admise

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA INDICI URBANISTICI PROPUSI: SUBUNITATI FUNCTIONALE:
Existent Propus P.O.T. maxim: 25% C - CAl DE COMUNICATIE RUTIERA , BCD E 4‘\/
Parcela (338355) procent(seJpuprsata(mplfrocent(®b)] () ot 0.5 Cc - CAl DE COMUNICATIE SI CIRCULATHI INTERIOARE IN INCINTA . '
LEGENDA: erosfjerenur farsbile 21617] 79.8 | 9500 | 35.1 H max.: 10.00 m P - PARCAJE SI PLATFORME AFERENTE FUNCTIUNILOR PROPUSE
5/ ~lampader Coordonate pct.de contur | Lungimi ZF11|Zona spatil verzi 5 - 2117 7.8 . i . SP - SPAT!I VERZI AMENAJATE
- linie electrica seriana Nr, laturi 2F06|Cal de comunicatie sl transporturi 2865 | 10.6 2865 10.6 SpaFlu ver_de: . min. 20% P.G.~ PLATFORMA GOSPODAREASCA
-—Q—-— - stalp de joasa tenslune Pct. X [m] Y [m] D(i,i+1) [ZF01|Ape - Canal HCN 1617 2600 9.6 2600 9.6 Reglm de inaltime: P+1 S
=\ == -stalpdeInatta tensiuny IZF08| Zona servicii, depozitare, comert, productie = = 10000 36.9 . i .
————— - constructie casa ; 532770.422 216259.554 22.400 T 27082 | 100,00| 27082 | 100,00 STACONS [/ Beneficiar: Topa Alina-loana Nr. proiect:
S 3 ggg;gj‘igg 212422'&733 13;%? ok 5 IS0 9001 : 2015 3912023
~— -gadplasa & d d baevacdl Docsbel, . b Arad CP 31013 .
-t poprtte 4 (532712.488 | 216258.751 | 107.392 BILANT TERITORIAL ZONA INCEN.T:‘ PtROPu"E,'}I e oty
338800  -numar cadasicl 5 | 532775.292 | 216345.864 | 113.794 - e S R Titlu proiect: ) .
T e Fuer ) Procent(%) Sup Procent(%) Tlu proiect: - 1nyocmire P.U.Z si R.LU aferent "Construire Hale" Faza:
T -canatoant $(338355)=10000.11mp P=475,996m ZF03|Terenuri arabile 10 000 | 100,00 - - SPECIFICATIE NUME ara: Format: .
2F08|Zona servicii, depozitare, comert, productie - - 2500 | 25.00 -~ Jud.Arad, extravilan, CF NR. 338355 ARAD P.U.Z.
] ( S ZF06| Cai de comunicatie-platforme, parcaje, acces - - 2500 | 25.00 SEF PROIECT arh.Serban Elvira A3
- Indicator [7F14| Spatii verzi - - 5000| 50.0 K
89?0 - cotarivel TOTAL: 10 000 | 100,00 | 10 000 | 100,00 PROIECTAT arh.Golban Nicoleta fa: Titls plansa: Plansa nr.:
DESENAT arh.Golban Nicoleta eprembrie2023 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 03 URB




-

REGLEMENTARI EDILITARE  SC. 1:1000 PLAN URBANISTIC ZONAL

" CONSTRUIRE HALE,

cad.338376
HCN1617

- cad.338348

cad.338376 CF.338355
HCN1617 .__/‘ f C%d3‘38355 e, o
$.510000mp

cad.338376 . - S
HCN1617

cad.338362
cad.338362

cad.338369 cad.338369

RETEA ELECTRICA LEGENDA RETELE EDILITARE PROPUSE PRIN PUZ
—E5— LEA 20 KV simpla izolatie ——— Conducté de distributie apa rece comuna Sofronea - existenta
Conducta de distributie apa rece - propusé
LES ¥
et gﬁg?g,ma‘ T ;ﬁy;ﬁsiLECTRICA ——— Conducti de apa rece in incinta - propusi

— — Conducta de canalizare menajera - propusé
Conducta de canalizare pluviala conventional curaté fara hidrocarburi - propusa
Conducta de canalizare pluviala potential infestata cu hidrocarburi - propusi

H - Hidrant de incendiu exterior Dn80mm STACONS | Beneficiar: Nr. proiect:

CV - Camin de vane - propus profectare & consufanta {&s .

CA - Camin apometru - propus P — ‘ S0 9001 : 2015 Topa Alina-loana 39/2023

CM - Cimin de canalizare menajera - propus e ——

CPA - Camin de canalizare pluviali de pe acoperis - propus Tithu proect: uyocmire p.u.2 si RLU aferent "Construire Hale" Faza:

CPH - Camin de canalizare pluviald cu hidrocarburi - propus SPECIFICATIE NUME Scara: | Format . PUZ

SH - Separator de hidrocarburi, cu filtru coalescent - propus SEF PROIECT arh.Serban Elvira 11000 | A3 Jud Arad, extravilan, CF NR. 338355 ARAD

GV - Gura de vérsare ape pluviale in emisar - propus e : ot i

BV - Bazin vidanjabil ape uzate menajere - propus PROIECTAT ing. Pantea Cristina Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI EDILITARE Plansa nr.:
DESENAT ing. Pantea Cristina sept.2023 04 URB




cad.338337

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR SC. 1:1000

| _HCN1617
X \

\ \ > - '.\I.___.""
. cad.3 8376/

i
\ 2 ® TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
” /Z b a) PROPRIETATE PUBLICA
B\ 4 TERENURI PROPRIETATE PUBLICA
ZX DE INTERES NATIONAL
AN [ ] TERENURI PROPRIETATE PUBLICA
2 WL VAR WA T DE INTERES LOCAL
AWVAD N e | b) PROPRIETATE PRIVATA
S O Rl W . < [ ] TERENURI PROPRIETATE PRIVATA .
v e / 1 A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE & %
e A —————__ " S =
Y ! 107.50 COTA DE NIVEL s STACONS s}-
\ \'\.I .'\I‘ 'V
L\ i *\V;
L »
s - e - m
, \ \ N\ b 22 _"“_““_"‘-‘—'-D—-ﬂ———u-_ﬂ SS——
'13186316 707, ‘/--,,-f-fﬁ__ ] ) / 187.48m o, i
@ 10718 \/ il ".‘ A A
i g \ \ 107.121 |
P ] ] / i \ \ /) f'-'J
cad.338362 / A 2 (BN iid -‘EI;‘\\
—n I"\_a S—8—8—e—=al 5 s 8 o \ g /A < ﬂ%‘aﬁ -
\ / ™ ~2RUR ¢
\ 7 j;.-..., AY y E' . R = %l
7 - ! SERBAN f!
&hitecy '
Parcela (338355) . RCDE §'
(@ -lammadarrl Nr. | Coordonate pct.de contur L:'f;glml ==
~linle electrica aerlana - a uri "
‘ ~—{(— - stalp de joasa tensiune | Pct. X [m] Y [m] D(i,i+1)
e - - stalp de Inalta tensiung
e | 1532770.422 | 216459.554 |  22.400 STACONS [ / Beneficiar: Topa Alina-loana Nr. proiect:
————— - constructle anexa 2 (532748.560 | 216454.672 44.929 proiectare & consultanta
— geraplssa 3 |532704.464 | 216446.060 | 187.481 [ 180 9001 : 2015 39/2023
ik il ‘ 4|532712.488 | 216258.751 | 107.392 & terCarornity
‘ 938800 tohz 5 |532775.292 | 216345.864 | 113.794 — Titlu profect: Intocmire P.U.Z si R.L.U aferent "Construire Hale" Faza:
TTIIT -contean ‘ 5(338355)=10000.11mp P=475.996m SPECIFICATIE NUME cara: | Format .
1000 Jud.Arad, extravilan, CF NR, 338355 ARAD P.UZ
‘ J( -poovotn SEF PROIECT arh.Serban Elvira A3
| ss10 '_IZ:T:QI ‘ PROIECTAT arh.Golban Nicoleta Data: Titlu plansa;PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR Plansa nr.;
- DESENAT arh.Golban Nicoleta sept.2023 05 URB

1431y

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE HALE

LEGENDA:

DELIMITARE
[} ZONA STUDIATA 27.082 mp
[} INCINTA CU PROPUNERI 10 000 mp

ZONE DE PROTECTIE
N.\_\| ZONA DE PROTECTIE - LEA 400 kv, 37.5 m din ax
\\\\\] ZONA DE PROTECTIE - LEA 20 kv, .00 m din ax
ZONA DE PROTECTIE - fata de CANAL HCN1617 - 2.50 m
ZONA DE PROTECTIE - fata de DJ - 20.00 m




POSIBILITATE DE MOBILARE URBANA SC. 1:1000 PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE HALE

cad.338337 LEGENDA:

DELIMITARE .
—— —— LIMITA INTRAVILAN PROPUS

I} ZONA STUDIATA 27.082 mp
{1 INCINTA CU PROPUNERI 10 000 mp
ZONE DE PROTECTIE

N\ ZONA DE PROTECTIE - LEA 400 kv, 37.5 m din ax
(\\\] ZONA DE PROTECTIE - LEA 20 kv, 6.00 m din ax
(\\\\] ZONA DE PROTECTIE - fata de CANAL HCN1617 - 2.50 m
== === ZONA DE PROTECTIE - fata de DJ - 20.00 m

ZONIFICARE
[ ] TERENURI ARABILE

77 ZONA NECONSTRUIBILA - RESTRUCTURAREA ZONELOR
22 FUNCTIONALE EXISTENTE,
IN ZONE PENTRU PERDELE VERZI DE PROTECTIE

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - DJ 709 B
DRUM DE EXPLOATARE

APE - CANAL HCN1617

N

LIMITA INTRAVILAN PROPUS
CONFORM PUG

i

PROPUS

[ POSIBILITATE DE CONSTRUIRE CONSTRUCTII
SERVICIl, COMERT, DEPOZITARE, PRODUCTIE
NEPOLUANTA

U] zONAEDIFICABILA

:’ ZONA CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA
S| AMENAJARI AFERENTE

/7777 ZONAVERDE /CIRCULATIE
[ ZONA VERDE AMENAJATA
I PLATFORMA GOSPODAREASCA

\106353

107.248

187.48m

= L
07 396 ' T T o i : :. ,/’//;{‘;;'EGLQR‘;.
retragere fata de limitele laterale Ly e T Yy
/ W e Minim 3.00 m dar nu mai putin de Hi2 “,’ 0 m{ cﬁe
. M / ¢ _g;»/ %\
cad.338362 //‘F“i\{;?‘ .‘: t!
s
Oo—0 o tat O—0oD O— Y i
{ QF‘?’B'm g?;
\ a&.imt/ ;:[;,f'
. = .
Parcela (338355) % —=TOE . i
<‘5\/ LEGENDA: — . 3 -
s | Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi Sy ‘
~ ltnie ale Ca asnana L Iaturi “exy, LT ...-"‘)
~——(P— - stalp de joasa tensiune Pet. X [m] Y [m] Diii+1)
== gy - stalp de Inalta tensiunsg
e————— - constructie casa 1(532770.422 | 216459.554 22.400
AR —— 2 |532748.560 | 216454.672 | 44.929 jar: i ject:
T 3 |532704.464 | 216446.060 | 187.481 STACONS L/ Beneficiar:  Topa Alina-loana Nr. profect:
-limaproprieate 4 [532712.488 | 216258.751 | 107.392 v IS0 9001 : 2015 3912023
338800  -numar cadasiral 5 |532775.292 | 216345.864 | 113.794 i :
TTID st S(338355)=10000.11mp P=475.996m B Tithu profect: - jytocmire p.u.z si RLU aferent “Construire Hale" Faza:
Y( -sotomon SPECIFICATIE Format ,
Jud.Arad, extravilan, CF NR. 338355 ARAD P.UZ
'f - indicator SEF PROIECT A3
89.10 ~cota nivel
PROIECTAT arh.Golban Nicol Titlu plansa: POSIBILITATE DE MOBILARE URBANA Plansa fir.:
DESENAT arh.Golban Nicol S




PROPUNERI DE ILUSTRARE URBANISTICA A ZONEI STUDIATE

Wass _spre Arad Centry

—o el
—

— |

Spre Sofro“neg_‘>

STACONS v, Beneficiar:  Topa Alina-loana Nr. profect.
T SO 9001 : 2015 39/2023
e - Titlu proiect: Intocmire P.U.Z si R.L.U aferent "Construire Hale” Faza:
SPECIFICATIE Scara: Format: Jud.Arad, extravilan, CF NR. 338355 ARAD P.UZ
SEF PROIECT A3
PROIECTAT Bata: Tith plansa: PROPUNERI DE ILUSTRARE Plansa nr.
DESENAT seplombrie.2023 URBANISTICA A ZONEI STUDIATE o7




CORELAREA CU VECINATATILE SC.1:5000 PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE HALE

. 2 ~
Z _.r CURS DE OBARE

onstriire anexe la M \&o.&m:n agricola

a l..r._m_.-n— BATHCL 278/08.12.2005 \
la de deporzitare sj productie, . ;
ldcdinte de serviciu $i doua soproane

w’, APROBAPHCL 98/30.05.2008
Cb .QE»,M\E«\&P sediu firma, parcare
m%‘% erity-§1 amenajari aferente
i (P APROBAT HCL 142/31.05.2007
5 / ala depozitare produse alimentare

b /
LIMITA INTRAVILAN AROPUS _ |
CONFORM PUG |

f

f / [

..;uk:.._
PUG -

5n(18.03.2010
| {IHl 38 Construire firme| de transpo
| ﬁ ¥ infernational
_ =+ .
illa

STACONS L/ Beneficiar.  Topa Alina-loana Nr. proiect:

proiectare & consultanta

b Decaed 6 Ard P 012 @ 180 9001 : 2015 39/2023

Titlu proiect: Intocmire P.U.Z si R.L.U aferent "Construire Hale" Faza:
SPECIFICATIE e Scara: | Format Jud.Arad, extravilan, CF NR. 338355 ARAD P.UZ
SEF PROIECT arh.Serban Elvira 18000 | pg
_UWO_mOH>._. arh.Golban Nicoleta Data: ) Titlu ﬂ—m—_mnu Oomm;”m> Oc <mo_z>.—.>._.=lm Plansa nr.:
DESENAT arh.Golban Nicoleta septembrie.2023 08 URB
|




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere | 74228

W Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad T Ziva | 22 ]
Fr Luna | 05
. Anul | 2026 |
JANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JER AL PENTRU INFORMARE ‘°°N20936254°

ARGy
Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad

Nr. Nr. cadastral Nr.| o oo couox (mp) Observatii / Referin
Crt | topografic prafat p servatii / Referinte

Al 338355 10.000 imobil inscris in CF sporadic 325318;

B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

142682 / 16/10/2023
Act Notarial nr. 5019, din 13/10/2023 emis de KISS DELIA;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEschimb, dobandit prin Conventie, Al/B.5
cot :
2) i

97908 / 30/08/2024
Act Notarial nr. 897, din 29/08/2024 emis de NP Musca Simona Oana;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PARTAJ, cota actuala Al
1/2
1)
152261
Act Notarial nr. 2338, din 12/12/2024 emis de MEMET DIANA ELENA;

6 ée noteaza interdictiile de instrainare si grevare in favoarea Iui Hatcu

asian

B5

Al

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale | . Referinte
de garantie si sarcini

152261 / 13/12/2024
Act Notarial nr. 2338, din 12/12/2024 emis de MEMET DIANA ELENA;

Cl (Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:55000 EUR,
1) HATCU CASIAN

Al

Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 338355 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
338355 10.000 imobil inscris in CF sporadic 325318;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
: g 7

//
e r
|
{ 338329 Ii
- 338348 l’l
338337
! 33&36& A~
338356
338342
|} !
Jf |
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU | 10.000 169 A1611/4/1 -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
inceput A sférsit X1y seg‘rl\?nrg
1| 216.459,554 2| 216.345,864] 113.704
532,770,422 532,775,292
2| 216.3345,864 3| 216.258,751] 107.392
532,775,292 532.712,488
3| 216.258,751 4| 216.446,06] 187.481
532,712,488 532.704,464
4| 216.446,06 5| 216.454,672 44.929
532,704,464 532.748,56
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Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 338355 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
nceput X1y sfarsit X1y seg(Tz(arg:
5] 216.454,672 1| 216.459,552 22.4
532.748,56 532.770,422
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciari este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.11197040/22-05-2026 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate

imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
22-05-2026 IOANA BUCIUMAN

Data eliberarii,

A (parafa si semnjtura) (parafa si semnétura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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wr’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
L& Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Arad

_ANCPI
TRV Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 234 / 2025

Intocmit astazi, 11/02/2025, privind cererea 11900 din 30/01/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SEBASTIAN LIVIU-DAN

2. Executant: Mann Sebastian-Toma

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act |Data act [Tip act ~ Emitent
anexe 30.01.2025 |inscris sub semnatura privata |Mann Sebastian-Toma
plan sit 30.01.2025 |inscris sub semnatura privata |Mann Sebastian-Toma
837 30.05.2023 ract administrativ Primaria Municipiului

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 234 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC IN SCOPUL: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT “CONSTRUIRE HALA".
Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
10000 mp din perimetrul imobilului inscris in CF 338355 Arad din extravilanul loc. Arad, Jud. Arad.
Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 837/2023 eliberat de
Primaria Municipiului Arad.
Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.
In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastral3.
Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus Tn baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local.
In situatia in care hotaréarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3
oficiului teritorial, acesta receptioneaz lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U. Z.-ULUI existenta in baza de date

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

338355 Avertizare Receptia 11900/30.01.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 338355 pe o
suprafata de 10000 mp!

- Avertizare Receptia 11900/30.01.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 9262

Lucrarea este declaratd Admisa

inspector
Mihaela Alionescu

Alionescu
Mihaela

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1



PLAN TOPOGRAFIC
scara 1:1000
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imabilului
338355 10000 extravilan Arad, T.169; A1611/4/1

Nr.Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala

338355

Arad

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:10000

,..—'-

” ; 4
cad.338376
HCN1617

N / CF.338355
/ . e cad.338355

iul de Cadasfru gi Publicitate Imobiliara
ARAD
NR. 11900 din 30/01/2025

{Hr. de invegistrareidata)

Receptionat
Prezentul document receptionat este ‘ R
valabil insotit de procesul verbal de Alfz”ﬁscuﬁm‘%‘&;"
receptie nr. 234../data .2025 e mmimenne Mihaela st

SC Topovas Plan SRL, Cerificat de autorizare, clasa Il seria RO-B-J, nr.2005/2021; prin
Ing.Mann Sebastian-Toma, Cerificat de autorizare, cat.B, seria RO-AR-F, nr.0092/26.03.2012

.338376
CN1617

4

» 107027

o 107.040

cad.338369

» 106688

« 108751

* 108935

o 171
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PR e 21
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o i to7.472 ® 107122 v e 1000
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wwr e e—L _‘—;"r-nur——————_ — °
» 106053 '_‘_——‘—————-———___.___________
e T 7 4 b4 | o o e . 107295 » 107.138
; w 107.100 ____;"_16__.__1__ ,:; 3 ’ZOﬂ_ 1832700
> Sl o f07.120 b
f 4 E,( » 107400 }cr
/o a 107,
ad.338362 /B 5 o 1075t9
5 cad.338362
. 10m

8%

/

cad.338348

 107.235

ST ey

i
S

\ A

K75 A ¢

V73 éf

Parcela (338355)
6/ LEGENDA: =
~lampadar Nr. | Goordonate pct.de contur Lungimi
—— - linie elecirica aeriana - laturi
O -upoopssewmsune| || et |y Y | DGi+1)
-ﬁr-ﬁ% - slalp de inalta tensiur
— . constructia casa 1| 632770.422 | 216459.554 22.400
S—————. 2 | 532748.560 | 216454.672 | 44.929
——— -pardplasa 3| 532704.464 | 216446.060 | 187.481
- limila proprietate 4 (532712.488 | 216258.751 | 107.392
338800 - numar cadasizl 5 | 532775.202 | 216345.864 | 113.794
1]
TTIT -conataan S(338355)=10000.11mp P=475.996m
J( e
T -cator . ?eiii:’:!y signedlz
lan-l1oma Mann
89.10  -coanbel Sebastla DN: c=RO,

cn=Sebastian-Toma

NOTA:"Persoana autorizata réspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, T Mann,
pentru corectitudinea Intocmirii documentatiel i corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu n - O m a serialNumber=MST6,

givenName=5Sebastian-

actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. Tn cazul trasarilor,
persoana autorizatd rispunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu M a n n T°'“"_" sn=Mann
documentatia cadastrals. " ?:Eigz_fé‘;éﬁ?
Sistemul de Proiectie Stereografic 1970 si SistenKAI e Cote Mtarea Neagra 1975 o
. Date refentoare la teren
Nr. ] . -
Categoria de folosinta Suprafata (m|
parcela | 29 P (mp) Mentiuni
338355 A 10000 neimprejmuit
TOTAL 10000 -
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata ..
Mentiuni
(mp)
Total - R
Beneficiar:

Executant:SC TOPOVAS PLAN SRL

CUI:34670374,J2/657/2015

Adresa :Mun. Arad, str. Piersicitor, nr.41

Adresa:extravilan Arad, T.169; A1611/4/1

Proiect

Sebastian Liviu-Dan si Radu Angela-Evrica | |

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC Si DIGITAL
pentru intocrmirea documentatiei
necesar intocmirie PUZ si RLU aferent
“construire hale”

ACTIUNEA NUMELE SEMNATURA | Scara: Denumire proiect :
MASURAT Ing. MANN SEBASTIAN 1:1000
REDACTAT Ing. MANN SEBASTIAN 1:10000

h)ESENAT Ing. MANN SEBASTIAN

' VERIFICAT Ing. MANN SEBASTIAN Datalanuarie 2025




ROMANIA
JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

=
ﬂ"}-.

Ca urmare a cererii adresate de citre SEBASTIAN L SI RADU ANGELA cu
inregistrata cu nr. 81856
€ Cu prevederile Legn nr. privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr..5.9..... din O3-1£.9025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — " Construire
hale ", amplasament in extravilanul Municipiului Arad FN, zona de N ord, jud. Arad, , teren
identificat in extrasul CF nr. 338355 cu o suprafatd totala de 10.000 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

-la nord: teren proprietate privata, identificat in extrasul CF nr. 338348 -Arad,;

-la vest: terenuri cu ape, HCN1617 identificat in extrasul CF nr. 338376- Arad;

-la est: teren proprietate publica, drum judetean (DJ709B) identificat in extrasul CF nr.
333512 si proprietiti private;

-la sud: teren proprietate privata, identificat in extrasul CF nr. 338362- Arad;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
- functiuni existente: teren extravilan conform Planului Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad
nr. 502/2018:
- folosinta actuala: arabil, proprietatre privata, extravilan;
CF. nr. 338355 Arad — arabil, extravilan;

- functiuni propuse: activitiiti economice : zoni industriali nepoluanti (depozitare si logistica) si zond
servicii- comert (birouri si spatii administrative);



3. Indicatori urbanistici:
P.O.T maxim propus = 35,00%
C.U.T. maxim propus = 0,70
Regimul de inaltime maxim propus este P+1E.

Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incét sd nu depaseascd indl{imea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 837 din 30.05.2023.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 14.09.2023.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal la incintd principal se va realiza dinspre Est din DJ709B, completindu-se cu
circulatii auto si pietonale interne;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fira afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilititilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor impreuna cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajdri
autorizate pe raza municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise:
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului

Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 837 din 30.05.2023.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

fnainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasta etapi se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primidriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.



Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioara a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 837 din 30.05.2023, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 14.09.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

..................

Arhitect Sef ,

- | Functia Nume prenume Data |

Verificat ’ Director executiv Ing. Mirela Szasz _ 9

Verificat | Sef serviciu Ing. Claudia Voichita Handrea | 25 i q
| Elaborat | Consilier N urb. Razvan Savan 25_.15}.2i;_i 3




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTH SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 81856/A5/ 0. /7. 209 %

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE — ANUN TAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

intocmire PUZ s1 RLU - Construire hale

Amplasament - Extravilan municipiul Arad , C.F 338355 Arad
Beneficiar: Sebastian Liviu Dan si Radu Angela

Proiectant — SC STACONS SRL,arh RUR D.Crainic, proiect nr.39/2023

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

Prin adresa nr. 81856/09.10.2023 beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul WWWw.primariaarad.ro, cetdtenii au fost invitati sa
consulte si si transmitd observatii in perioada 13.1 0.2023-22.10.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.
S-a Intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.
Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 13.10.2023 mentinandu-1 pe toati perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.
Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizata in data de 14.09.2023.
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultatd de nici o persoani. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasta etapd de informare, se

va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emiliaj

Functia Nume prenume [ Semnitura

Verificat | Director executiv Ing. Mirela Szasz

Verificat Sef serviciu Ing. Claudia- Voichita Handrea 25 NCT. 2003

Elaborat Consilier Angelica Giura 23.10.2023




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Intocmire PUZ $i RLU - Construire hale

Amplasament - Extravilan municipiul Arad, C.F 338355 Arad
Beneficiar: Sebastian Liviu Dan si Radu Angela

Proiectant — SC STACONS SRL,arh RUR D.Crainic, proiect nr.39/2023

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau Juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

® publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

* panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

® notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autorititilor competente:

* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primariei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

® observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primirie] Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE
1. [ Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 13.10.2023-22.10.2023
| elaborare
2. | Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare
3. | Etapa aprobirii propunerilor finale
5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente




CONCEPTUL PROPUS SC. 1:1000 STUDIU DE OPORTUNITATE

CONSTRUIRE HALE

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Existent Propus
D ent{%, mp#Procent(%)
Teren agricol 24217 | 89.42 | 14217 52.50
Zona carosabil acces din DI709 1640 6.06 1640 6.06
Drum de exploatare 1225 4.52 1225 4.52
Zona servicli, depozitare, comert, productie - - 10000 36.92
TOTAL: 27082 | 100,00/ 27082 | 100,00

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

Existent Propus
uprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
[Teren Arabil 10000 | 100,00 - -
>ona servicll, depozitare, comert, productle - - 3500 35.00
Platforme, parcaje, trotuare, acces - - 2525 | 25.25
atii verzi - - 3975 39.75
FTLOTAL: 10000 | 100,00 10000 | 100,00

REGULAMENT
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - ARABIL INTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA:

S - HALE SERVICII, DEPOZITARE, COMERT

SUBUNITATI:

C - CAI DE COMUNICATIE

Cc - CAl DE COMUNICATIE IN INCINTA

P - ZONA AMENAIRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE IN INTERIORUL PARCELE!
SP - SPAIl VERZI AMENAJATE

LEGENDA: | INDICI URBANISTICI PROPUSI:

- P.O.T. im: 35%
DELIMITARE CUT maxim: 0.7
e Porata (5350 [} ZONASTUDIATA 27.082 mp Soatic verde:  min. 39%
el Nr. | Coordonate pct.de contur L;-Iar;g:"' Regim de inaltime: P+1
0~ | | P [ | vie | g "1 INCINTA CU PROPUNERI 10000 mp
R 3 |Saovan sen | ste4sa6r | 44929 ZONIFICARE
- gor lasa 3 | 532704.464 | 216446.060 | 187.481
« imita propristale X 216258. .
e e g ggg;g;gg 2:6342.-812‘11 :%ggi - TEREN ARABIL-extravilan
II._I"_.'L'H | §(338355)=10000.11mp P=475.996m - CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
2 T TUDETULARACL |
= [ ] DRUM DE EXPLOATARE © PRIMARIA MUNIGIPIULL: 5AD
10 o ] _ ] A LA
m ZONA DE PROTECTIE FATA LEA, 24m din ax AVIZUL SENCE))};ORTUN (ATE
- A. Date referitoarg la teren :
ZONA DE SERVICIl, COMERT, DEPOZITARE, i WAV
pal:‘c;;ela Categoria de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni - PRODUCTIE NEPOLUANTA Nr, 54 de__{- ﬂjé__ .
338355 A 1886 neimprjmun CIRCULATIVACCESE AUTO IN INCINTA ¢
TOTAL 20865 -
B. Date referitoare la constructii ZONA EDIFICABILA
Cod Destinatia Suprafata Mentiuni m
X : me) i [ ALEI, PLATFORME , PARCAJE
s : - : [ ZONA VERDE AMENAJATA
STACONS [/ Beneficiar: §ebastian Liviu Dan Nr. project:
profecare & consitanta @ 150 9001 : 2015 Radu Angela 3912023
o e ntecCanloceity
e THlu profect: iocmire P.UZ si R.L aforent "Construire Hale™ Faza:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | Format: - , t 50
SEF PROIECT | arh.Crainic Derin Pay 11000 | A3 s e TR B
PROIECTAT arh.stag.Zubcu Mihai Data: . Titlu plansa: CONCEPTUL PROPUS Plansa nr..
_D?SENAT arh.stag.Zubcu Mihai Saptembrie.2023 05 URA




MUNICIPIUL ARAD AVEE;
310130 Arad -~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75 &
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 ¢

Www. primariaarad.ro bmaaprimariaarad.ro @ o o8V AU A

Directia Generali Arhitect Sef

(. certificat UIG-1014-EH-1038 )
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente
Nr.ad. 63370,70388,79168/A5) | TOUL A

Spre stiintd,
S.C. STACONS S.R.L.
Mun. ARAD, B-dul DECEBAL, Nr. 6, Jud. ARAD
stacons_arad@yahoo.com

Citre,

Referitor la documentafia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent — “CONSTRUIRE HALE?”, amplasament extravilanul Municipiului Arad, pe parcela identificati prin
C.F. nr. 338355 - Arad, cu o suprafati totald de 10.000,00 mp, aflati in etapa a II-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta vi comunicim o3, in wrma analiziri; documentatiei in cadrul sedintelor din data de
30.07.2024 i data de 03.09.2024 membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solutia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, va respecta urmitoarele:

-prevederile Regulamentuiui pentru asigurarea suprafefei minime de Spafii verzi pentru lucrdrile de constructii
§i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului

Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022,

constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024,

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghiduluj privind metodologia de elaborare si
confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul i de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

La etapa a ITl-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusiti de cétre proprietarii notati in extrasul
de carte funciari in vederea emiterii avizuluj tehnic Arhitect-Sef si pentru a putea fi propusi spre promovare,

cu confinutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original §i dou# copii) pe suport de hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — tn format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfel
incét si poati fi integrate in sisterul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliarX — §i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cét §i dovada achitiirii taxei RUR.

Aliturat va fnaintim Raportul informarii si consultarii publicului, aferent Etapei a I-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare,

Arhitect Sef,
arh. Emilian-Sorin Cj

[ Functia Nume preny il
Verificat Sef serviciu arh. foana Birbitei
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu

08.10.2024




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII §1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.63370, 70388, 79168/A5/ 11 OCT. 704

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

fn conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. si R.L.U. - Construire hale

Amplasament — extravilan mun.Arad, CF 338355 Arad

Beneficiarl- Topa Viorel §i Topa Alina Ioana

Proiectant — SC STACONS SRL, ath RUR Dorin Crainic, proiect nr. 39/2023

fn vederea informarii si consultérii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr. 63370/22.07.2024, si completarile
depuse cu nr. 70388/14.08.2024 si nr. 79168/18.09.2024 s-a intocmit anunful privind
posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de
internet si la sediul institutiei in data de 20.09.2024.

Publicul a fost invitat s transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 20.09.2024-04.10.2024.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
invecinate identificate cu CF 345940, CF 345941, CF 338329, CF 33 8337, CF 338362, CF
338369, CONSILIUL JUDETEAN ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibilé la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente a
fost consultati de citre proprietarul parcelei identificata cu CF 338369, la data de 30.09.2024

Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avind in vedere ¢ s-au parcurs procedurile corespunzitoare ctapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circnitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
f_ Functia Nume prenume
) Sef servicin Arh.Ioana Birbatei '
_Elaborat | Consilier Angelica Giura /.  08.10.2024 |

Red. A.G. 2¢x
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DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 11785, 15402/16.07.2026

Catre,

TOPA ALIiii-Ih

Referitor la documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent

»Construire hale”
extravilan Municipiul Arad, jud. Arad, C.F. nr. 338355-Arad,

Beneficiar: TOPA ALINA-IOANA (SEBASTIAN LIVIU-DAN si sotia RADU ANGELA-EVRICA)
Proiect nr. 39/2023,

Proiectant general: S.C. STACONS S.R.L,

Specialist cu drept de semniturd R.U.R.: arh. Serban Elvira.

Amplasare: extravilan Municipiul Arad, jud. Arad, C.F. nr. 33 8355-Arad,

Prin prezenta vi informim ca Arhitectul-sef al Judetului Arad a emis avizul nr. 17 din 16.07.2026
pentru documentatia P.U.Z. si RL.U. aferent — ,,Construire hale”, extravilan Municipiul Arad, jud.
Arad, C.F. nr. 338355-Arad $i a vizat 3 exemplare de documentatie (cite un exemplar pentru C.J. Arad,
primérie si beneficiar).

Anexat la prezenta vi transmitem:
* 1 exemplar din documentatia PUZ si R.L.U. aferent avizati de Arhitectul-sef al
Judetului Arad;
® Avizul nr. 17 din 16.07.2026 emis de Arhitectul-gef al Judetului Arad.

Documentatiile de urbanism complete si elaborate conform legislatiei in vigoare, insotite de
referatul de specialitate al arhitectului-sef (persoanei responsabile cu urbanismul din cadrul primdriei) si
raportul informarii si consultirii publicului se promoveazi de citre primar, in vederea aprobirii prin
hotarare a consiliului local in termen de maximum 30 de zile de la data inregistrérii documentatiei
complete la registratura primériei, respectiv maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice.

Elaboratorul (proiectantul) si beneficiarul documentatiei P.U.Z. si R.L.U. raspund:
- pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor;



- pentru respectarea in integralitate a legislatiei in vigoare cu incidentd asupra
documentatiei P.U.Z. si R.L.U. prezentati spre avizare.
Documentatia P.U.Z. si R.L.U.~ forma avizati de Arhitectul-gef al Judetului Arad se supune spre
aprobare Consiliului Local al Municipiului Arad.

Dupi aprobarea documentatiei in C.L., conform Ord. 904/2023, proiectantul va actualiza

datele in componenta GIS.

Toate restrictiile impuse prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobati, se fac
publice de citre Consiliul Local - autoritatea publici locali responsabild cu aprobarea planului,
inclusiv prin publicarea pe site-ul institutiei (v. art. 4871 alin. S din Legea nr. 350/2001) iar
Primiiria va trimite citre M.D.L.P.A. (Observatorul Teritorial National) arhiva necriptati (.zip) a
documentatiei P.U.Z. si R.L.U. aferent in format GIS predati de proiectant.

De asemenea, in vederea actualizirii bazei de date a C.J. Arad, Componenta GIS,
impreuni cu H.C.L. de aprobare, se va transmite la Directia Arhitect Sef - C.J. Arad.

ARHITECT-SEF
arh.

Red/Dact. 2ex. / Negrut-Dema Ovidiu
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DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 11785, 15402/16.07.2026

Catre,
Primaria Municipiului Arad

in atentia d-lui Primar

Referitor la documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent
»Construire hale”
extravilan Municipiul Arad, jud. Arad, C.F. nr. 3383 55-Arad,

Beneficiar: TOPA ALINA-IOANA (SEBASTIAN LIVIU-DAN si sotia RADU ANGELA-EVRICA)
Proiect nr. 39/2023,

Proiectant general: S.C. STACONS S.R.L.,

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Serban Elvira.

Amplasare: extravilan Municipiul Arad, jud. Arad, C.F. nr. 3383 55-Arad,

Prin prezenta va informim c# Arhitectul-sef al Judetului Arad a emis avizul nr. 17 din 16.07.2026

pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — ,,Construire hale”, extravilan Municipiul Arad, jud.
Arad, C.F. nr. 338355-Arad si a vizat 3 exemplare de documentatie (cite un exemplar pentru C.J. Arad,
primarie si beneficiar).

Anexat la prezenta vi transmitem:
* 1 exemplar din documentatia PUZ si R.L.U. aferent avizati de Arhitectul-sef al
Judetului Arad;
¢ Avizul nr. 17 din 16.07.2026 emis de Arhitectul-sef al Judetului Arad.

Avind in vedere:

¢ Prevederile art. 56 al. 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificirile si completirile ulterioare:

(6) Documentatiile de urbanism, elaborate conform legislatiei in vigoare, care au avizele si acordurile
prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism, precum si tarifele de exercitare a dreptului
de semniturd achitate pentru specialistii care au elaborat documentatiile, se promoveazi de citre
primar, in vederea aprobarii prin hotirire a consiliului local, pe baza referatului de specialitate al




arhitectului-sef (persoanei responsabile cu urbanismul din cadrul primériei), in termen de maximum 30
de zile de la data inregistrarii documentatiei complete la registratura primariei.

(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de
motive elaborate de primar si a raportului de specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consiliul local
are obligatia sd emit3 o hotarére prin care aprobd sau respinge documentatia de urbanism.

e Prevederile art. 11 si 12 din Ordinul nr. 2701/2010 - Raportul informdrii si consultirii
publicului insotit de punctul de vedere (referatul) structurii de specialitate din cadrul autoritatii publice
locale, se prezinta consiliului local spre insusire sau respingere.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — forma avizati de Arhitectul-sef al Judetului Arad se
supune spre aprobarea Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobati se pastreaza si arhiveazi la sediul primariei, spre
aplicare.

Dupi aprobarea documentatiei in C.L., conform Ord. 904/2023, proiectantul va actualiza datele
in componenta GIS.

Toate restrictiile impuse prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobata se fac publice de
ciatre Consiliul Local - autoritatea publici locali responsabili cu aprobarea planului, inc! v
prin publicarea pe site-ul institutiei. (v. art. 48”1 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

In termen de 15 zile dupii aprobarea P.U.Z. si R.L.U aferent de citre Consiliul Local, Primiiria
comunei este obligati si transmitii cite un exemplar al documentatiei P.U.Z. si R.L.U. aferent in
format electronic la:
- Agentia Nationali de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru preluarea informatiilor in
sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE;
- Ministerul Dezvoltirii, Lucririlor Publice si Administratiei pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National (v. Art. 48”1 din Legea nr. 350/2001 modificatd prin Legea nr.
190/2013 Art. I punctul 29) — arhiva necriptatd (.zip) a documentatiei P.U.Z. in format GIS.

De asemenea, in vederea actualizirii bazei de date a C.J. Arad, Componenta GIS impreuni cu
H.C.L. de aprobare, se va transmite la Directia Arhitect Sef - C.J. Arad.

RESEDIN

ARHITECT-SEF
arh. |

TE

Red/Dact. 2ex. / Negrut-Dema Ovidiu
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ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de citre TOPA ALINA-IOANA (SEBASTIAN LIVIU-DAN si sotia
RADU ANGELA-EVRICA), cu sediul ] egistrata
la Consiliul Judefean Arad cu nr. 11785 Qin 25.05.2020, §1 a completarlor solicitate s1 depuse cu adresa
91 din 08.07.2026, inregistrata la Consiliul Judetean Arad cu nr. 15402 din 08.07.2026.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 17 din 16.07.2026

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: ,,Construire hale” judetul
Arad, Municipiul Arad, extravilan, C.F. nr. 338355-Arad

Initiator: TOPA ALINA-IOANA (SEBASTIAN LIVIU-DAN si sotia RADU ANGELA-EVRICA)
Proiectant general: S.C. STACONS S.R.L.,

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Serban Elvira,

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z. si R.L.U. aferent:

- lanord: teren proprietate privata, identificat in extrasul CF nr. 338348 - Arad;

- lasud: teren proprietate privata, identificat in extrasul CF nr. 338362- Arad;

- laest: teren proprietate publica, drum judetean DJ709B, identificat in extrasul

CF nr. 333512 si proprietati private;

- lavest: terenuri cu ape , HCN1617, identificat in extrasul CF nr. 338376- Arad;
=S zonaincints = 10.000 mp
Prevederi P.U.G. - R.L.U.: nu existd reglementdri urbanistice pentru zona vizatd de investitie.

-UTR.;

- regim de construire:
- functiuni predominante:

-Hmax=;
-P.O.T. max =;
-C.U.. Tmax =;

- retragerea minima fatd de aliniament = ;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = ;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = .
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR —nou — Trup izolat;

- regim de construire: .

* Zond functionald ZF08 — Zona mixta (activitafi industriale, depozitare, comert si servicii) P + 1E

- functiunea predominanté: Zond Depozitare, Industrie nepoluants, Servicii si Activititi Comerciale;

- functiuni complementare/subzone: depozitare, servicii/administratie, comert, cdi de circulatie
auto/pietonald si platforme parcare, dotéri tehnico-edilitare, spatii verzi amenajate — minim 20%, spatii
verzi de aliniament i protectie — retele de utilitéti si drum judetean, imprejmuiri, zona de protectie LEA
400 kV, zona de protectie a DJ 709B;

- H max =-10,00m;

- Zond functionald ZF08 — Zond mixtd (activitdfi industriale §i de depozitare, comert si servicii)
Hmax. = 10,00m, Hcornisd/atic = 9,00 m (P + 1E)

- P.O.T. max = 25%,;

- C.U.T. max = 0,50;

- Retrageri minime fatd de limitele de proprietate:

- retragerea minima faté de aliniament = conform cap. 6, subcap. 6.7. din regulament;

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. Aliniamentul se stabileste la drumul din care se propune accesul pe parcela — DJ 709B
Amplasarea fald de drumurile publice se va realiza cu respectarea limitelor de protectie fata de acest:
—DJ 709B

Constructiile se vor amplasa fatd de aliniament conform plansei de Reglementdri Urbanistice aferentd
PULZ.:

Constructiile se vor amplasa la distanta de 25,.50m - 25,15m _fatd de aliniament (limita terenului la frontul
stradal), conform plansei de Reglementdri urbanistice aferentd P.U.Z

- retragerea minima fatd de limitele laterale = conform cap. 6, subcap. 6.7. din regulament;
Fatd de limitele de proprietate laterale, se propun urmdtoarele retrageri: 3,00m fatd de limita de sud a
incintei reglementate, respectiv 3,00m fatd de limita de nord a incintei reglementate, dar nu mai putin de
H/2 a cladirilor;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform cap. 6, subcap. 6.7. din regulament;
Constructiile se vor amplasafatd de latura vesticd la distanta de 54,40m, respectiv 91,20m faid de limita
posterioard a incintei.

- circulatii si accese:
Accesul in incintd se va realiza etapizat, in doud etape in functie de implementarea propunerilor.
1. In Etapa I de dezvoltare a zonei — se propune realizarea accesului principal din DJ cu intersectie in
"T" cu virare doar la dreapta.
2. In Etapa II de dezvoltare a zonei — se propune realizarea locurilor de parcare, la capacitate
corespunzdtoare traficului _din zond si asigurarea accesului pietonal la terenul propus pentru

reglementare.
Cldadirile propuse se vor amplasa in afara zonei de protectie a drumului judetean.

- echipare tehnico-edilitara:
In incinta propusd se vor introduce toate utilitdtile necesare bunei functiondri a constructiilor:
*alimentarea cu apa potabila:
Pentru alimentarea cu apd a investitiei, se va executa un bransament de apd din teavd de polietilend de
inaltd densitate PE HD 80. racordat la reteaua de apd potabild existentd in zond.
*retea de incendiu — hidranti exteriori:
Alimentarea cu_apd pentru stingerea incendiilor se va realiza prin intermediul unei relele de hidranti
exteriori, racordul realizéndu-se de la gospoddria de apa prevdzutd in zona Constructii tehnico-edilitare.
Pentru gospoddria de apd a zonei se va executa un bransament de apd din teavd de polietilend de inaltd
densitate PE HD 80, racordat la reteaua de apd potabild existentd in zond.
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Pentru_investitia propusd, alimentarea cu apd pentru incendiu se va realiza de la reteaua stradald
existentd in zond.

*canalizarea menajeri:
Apele uzate menajere sunt evacuate gravitational. printr-un racord de canalizare, executat din tuburi de
PVC Dn. SN4. Evacuarea apelor uzate menajer se face intr-un bazin vidanjabil (BV) cu un volum de 15
mc_propus_in_incintd. Bazinul vidanjabil este etans si protejat cu materiale anticorozive. Bazinul
vidanjabil se vidanjeazd periodic de un operator specializat prin grija beneficiarului. Apele uzate
menajere vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2002.

*canalizarea pluviali:
Apele pluviale de pe cladiri, vor fi colectate prin jeheaburi si burlane si dirijate pe spatiul verde din jur,
sau in releaua din incinta propusd.
Apele pluviale de pe platformele din incintd vor fi colectate printr-un sistem de drenaj liniar, trecute prin
separator de nisip si produse petroliere si evacuate intr-un bazin de retentie din beton, amplasat in
incintd.
Se va utiliza un separator de nisip si produse petroliere. ecologic, din beton armat, pentru debit de 20 l/s.
Din bazinul de retentie apele pluviale vor fi evacuate in canalul ANIF printr-o gurd de vdrsare.

*alimentarea cu energie electrica:
Se va realiza de la reteaua existentd LEA 20kV. cu racord previzut pe domeniul public, in conditiile care
vor fi precizate de cdtre detindtorul retelei, prin avizele si studiile ulterioare la faza DTAC.

*alimentarea cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici:
In zond nu existd refea de gaz. Amplasamentul nu este afectat de retele de gaz.

*telecomunicatii:
Existd retele de telefonie. Nu se propun extinderi de retele prin PUZ

*alimentare cu energie termici:
In zona studiatd sau in apropiere. nu_existd producdtor/distribuitor sau utilizator de energie termicd
produsd centralizat, in prezent.
In zonaclddirilor, necesarul de apd caldd si incdlzire poate fi realizat cu ajutorul unor centrale termice
proprii. alimentat cu energie electricd.
Pentru obfinerea apei calde menajere se va studia posibilitatea amplasdrii pe acoperisul clddirilor a unor
panouri solare care sd asigure necesarul de apd caldi pe timp de vard Si prin aport de energie termicd
in restul anului.
Se recomandd solutii pentru alimentare cu energie termicd si electricd din surse regenerabile proprii —
sisteme de panouri solare, pompe de cdldura si panouri fotovoltaice.

*gospodarire comunali:
Incinta studiata va avea amenajatd o zond unitard pentru depozitarea deseurilor in vederea transportdrii
lor la rampa de gunoi ecologicd a Municipiului Arad. si anume in zona frontului stradal dinspre strada
existentd, pentru a fi asigurat accesul facil al autovehiculelor de transport la aceastd platformd. Deseurile
vor fi colectate selectiv, in vederea recicldrii acestora.

- zone de protectie impuse:

< DJ 709B
Amplasarea fatd de drumurile publice se va realiza cu respectarea limitelor zonei de protectie fatd de
drumul judetean — DJ 709B.
Constructiile se vor amplasa la distanta de 25,50m respectiv 25,15m fatd de aliniament (limita terenului
la frontul stradal). conform plansei de Reglementdri urbanistice aferentd P.U.7,

% Reteaua de electricitate cu tensiune LEA 400kV, respectiv LEA 20kV
Amplasamentul este traversat atdt de o retea de inaltd tensiune LEA 400 kV. cu zond de proteclie de
37.50m de o parte si de alta a axului acesteia, cat si de o retea LEA 20 kV are o zond de protectie de
12,00m de o parte si de alta a axului acesteia.

- spatii verzi:
Vor fi asigurate spalii verzi in suprafatd de cel putin 50% din suprafata totald a terenului. Autorizatia de
construire va_confine obligativitatea mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia §i capacitatea constructiilor, conform normativelor in vieoare.
Aceste spatii verzi sunt asigurate sub formd de spatii verzi amenajate.
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Pentru incinta propusd spre reglementare au fost prevdzute zone verzi cu spatii verzi inierbate, sau cu
plantatii de arbori de indltime micd / medie intr-un procent de 50 % pentru functiunea propusa.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
25.06.2026 se avizeazid favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia:

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiiri urbanistice si planul
de actiune pentru implementarea investitiilor propuse vizate spre neschimbare, anexate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. si R.L.U. aferent rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobiirii P.U.Z. si R.L.U.
aferent.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.)
poate intocmi numai dupid aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent si cu obligativitatea respectarii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatad durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 837 din 30.05.2023, emis de Primaria Municipiului Arad.
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TOPA VIOREL VASILE SI TOPA ALINA IOANA, titulari ai planului — CONSTRUIRE HALE,
amplasament mun. Arad, loc. Arad, Extravilan, C.F.NR. 338355 Arad, aduce la cunostinta publicului ca
decizia etapei de incadrare, conform HG nr.1076/2004, este aceea de adoptare a planului fara aviz de

mediu.

Propunerile de reconsiderare ale deciziei se vor transmite in scris, in termen de 10 zile calendaristice
de Ia publicarea anuntului, la sediul ANMAP — DJM ARAD, Splaiul Mures, FN, jud. Arad.

https://aradobiectiv.ro/informare-adoptare-plan—fara-aviz-de-mediu-fam-topal
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Advertorial (P)

INFORMARE - intoemire PUZ si RLU construire hale -
Fam. Topa

# 8 august 2025 | By Arad Obiectiv
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TOPA VIOREL VASILE SI TOPA ALINA IOANA, in calitate de titulari ai proiectului — INTOCMIRE PUZ
SI RLU CONSTRUIRE HALE, amplasament mun, Arad, loc. Arad, Extravilan, CENR. 338355 Arad,

anunta publicul interesat asupra depunerii solicitarii de obtinere a avizului de mediu,

Informatiile privind continutul documentatiei tehnice a proiectului propus pot fi consultate la sediul
APM Arad, str. Splaiul Muresului EN,, zilnic (orele 8 :00-16 :00).

Observatiile publicului se primesc la sediul APM Arad, str. Splaiul Muresului FN, in termen de 18 zile

de la publicarea anuntului.

https://aradobiectiv.rofinformare-intocmi re-puz-si-riu-construire-hale-fam-topa/ 1/2
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TOPA VIOREL VASILE SI TOPA ALINA IOANA, titulari ai planului — CONSTRUIRE HALE,
amplasament mun. Arad, loc. Arad, Extravilan, C.ENR. 338355 Arad, aduce la cunostinta publicului ca
decizia etapei de incadrare, conform HG nr.1076/2004, este aceea de adoptare a planului fara aviz de

mediu.

Propunerile de reconsiderare ale deciziei se vor transmite in scris, in termen de 10 zile calendaristice
de Ia publicarea anuntului, la sediul ANMAP — DJM ARAD, Splaiul Mures, FN, jud. Arad.

https://aradobiectiv.rofinformare-adoptare-plan-fara-aviz-de-mediu-fam-topa/
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TOPA VIOREL VASILE SI TOPA ALINA IOANA, in calitate de titulari ai proiectului — INTOCMIRE PUZ
SIRLU CONSTRUIRE HALE, amplasament mun, Arad, loc. Arad, Extravilan, CFNR. 338355 Arad,

anunta publicul interesat asupra depunerii solicitarii de obtinere a avizului de mediu.

Informatiile privind continutul documentatiei tehnice a proiectului propus pot fi consultate la sediul
APM Arad, str. Splaiul Muresuluj EN,, zilnic (orele 8 :00-16 :00).

Observatiile publicului se primesc la sediul APM Arad, str. Splaijul Muresului FN, in termen de 15 zile

de la publicarea anuntului.

https://aradobiectiv. ro/informare-intocmire-puz-si-riu-construire-hale-fa m-topa-2/ 1/2



MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR S1 PADURILOR

Agentia Nationala pentru Mediu $i Arii Protejate

Directia Judeteana de Mediu Arad

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 4245/04.03.2026

Ca urmare a notificarii adresata de Topa Viorel Vasile si Topa Alina loana, cu domiciliul in orasul
N privind planul ”PUZ si RLU - Construire hale”, propus a fi

realizat in municipiul Arad, extravilan, FN, C.F. nr. 338355 Arad, judetul Arad, inregistratda la ANMAP

DJM Arad cu nr. 4297/R/21677/25.11.2025 si a completdrilor ulterioare, inregistrate cu nr.

375/R/2370/09.02.2026, 504/R/3014/17.02.2026, in baza:

- HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,

modificata si completata prin si HG nr. 332/2025;

- OUG nr. 103/2024 privind reorganizarea unor institutii publice din domeniul mediului, apelor si

padurilor, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- HG nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii

Protejate;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si

programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a

florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

precum si a:

- Deciziei nr. 800/13.10.2025, emisa de Presedintele ANMAP;

Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate - DJM Arad

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice membre din cadrul Comitetului Special Constituit din

data de 10.12.2025 si a completarilor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG nr. 1076/2004 privind

stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:
Planul "PUZ si RLU - Construire hale", propus a fi realizat in municipiul Arad, extravilan, FN, C.F.

nr. 338355 Arad, judetul Arad, titular Topa Viorel Vasile si Topa Alina loana, nu necesité evaluare
de mediu si se va supune adoptarii fira aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor

Documentatia are la baza Certificatul de urbanism nr. 837 din 30.05.2023 si Avizul de oportunitate
nr. 54 din 03.11.2023, avandu-i ca beneficiari pe Topa Viorel Vasile si Topa Alina loana, vizeaza o
suprafata totala de 10000 mp, constituitd din teren aflate in proprietate privatd, identificat prin
numerul cadastral inscris in Cartea Funciara mentionat mai sus.

Conform Certificatului de urbanism nr. 837/3.05.2023, imobilul are:

Regimul juridic - teren arabil in extravilan, proprietéti private, municipiul Arad;

Regimul economic - conform PUG - arabil in extravilan.

Regimul tehnic - se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent.

Amplasamentul studiat este situat in partea de nord a municipiului Arad, la Vest de DJ709 B, se
propune amplasarea a doua constructii cu functiunea de zona destinata serviciilor, depozitarii,
comertului, birourilor si industriei nepoluante, cu regim de inaltime P+1E.
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Incinta amena]ata va fi alcatuita din:
- constructii noi: doud spatii in regim P+1, destinate serviciilor, depozitarii, comertului, productle

nepoluanta,
- drumuri, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei petonate;

- spatii parcare autovehicule afernte zonei comerciale;
- dotari tehnico edilitare;

- sistematizarea verticala a terenului;

- imprejmuire teren;

- amenajare zone verzi;

Bilant teritorial zona reglementata - 10 000 mp.
BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 338355 Arad

EXISTENT ~ PROPUS
Supfata (mp) | Procent (%) | Supfata (mp) | Procent (%)
. 10 000 100% - ' -
Zona servicii, depozitare, comert, productie - 8 2500 25.00%
Drum acces, parcari, platforme - - 2134 21.34%
il Spatii verzi amenajate - l - 5366 53.66%
TOTAL 10 000 | 100% 10 000 100%
Indici de ocupare a terenului Parcela C.F. nr. 3383555 Arad
POT Existent 0.0%
Propus 25%
cuT Existent 0.0 |
Propus 0,5 _r

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in

care se integreaza sau care deriva din ele:
Pentru plan a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 837/30.05.2023, in temeiul reglementarilor

Documentatiei de Urbanism faza P.U.G., in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea . executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completanle
ulterioare. Terenul are folosinta actuala de arabil in extravilan.

Terenul se afla in partea de nord a municipiului Arad si are urmatoarele vecinatati:

- la Nord - teren viran nr. Cad 338348, cat si constructii cu activitati economice;

- la Vest - HCN1617 nr. Cad. 338376;

- la Est - DJ109B nr. Cad. 333512;

- la Sud- teren viran nr. Cad. 338362;
In zon& se observd o dezvoltare de constructii cu activitati economice, ducand la concluzia, din

punct de vedereu urbanistic cd dezvoltarea unor cladiri cu astfel de destinatii, este optima.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovérii dezvoltarii durabile '
Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectiva, respectiv zona cu
functiune prestari ‘servicii/comert, depozitare, comert, industrie nepoluantd avand ca utilizari
permise si construirea ‘de cladm pentru depozitare si servicii, comert, industrie nepoluanta scopu
dezvoltarii durabile: fiind instituit prin prevederile HG nr. 1076/2004.

d) Problemele de medlu relevante pentru plan sau program

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

in prezent, amplasamentul analizat nu este racordat la retele tehnico-edilitare, dar dispune de
posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila, energie electrica, prin extinderea celor
existente in zona studiata.

Asigurarea utilitatilor

Alimentarea cu apa: - necesarul de apa pentru va fi asigurat prin interemediul extinderii retelei de
alimenatre cu apa Arad - Sofronea;

Canalizarea menajera: - evacuarea apelor uzate menajere se va in bazin etans vidanjabil cu volumul
de 15 mc/ fiecare incintd.

Canalizarea pluviala: - apele pluviale sunt colectate separat si anume canalizarea pluviala de pe
aleile auto, trotuare, platforme betonate, parcare betonata si o canalizare pluvuiala pentru cele de
pe acoperisul cladirii. Cele de de pe aleile auto, trotuare, platforme betonate, parcare betonata vor
fi trecute printru-un separator de hidrocarburi, iar evacuarea acestora se va realiza in canalul de
desecare HCN1617 (canalul IER) printr-o gurd de evacuare.
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Alimentarea cu energie electrica: - alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua electrica
nationala ;

Allmentarea cu energie termica: - energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse se va realiza
cu ajutorul pompelor de caldura sau a centralelor pe peleti.

Gospodarirea_deseurilor: - pe amplasamentul studiat va fi amenajata platforma speciald pentru
colectarea si depozitarea deseurilor menajere in sistem separat, urmand a fi predate operatorilor
economici in vederea valorificarii/eliminarii. In cazul in care vor rezulta si alte categorii de deseuri
in urma activitatilor specifice/proceselor tehnologice realizate, acestea vor fi colectate in mod
separat, urmand a fi valorificate/eliminate prin intermediul unor operatori economici specializati in
colectarea acelor tipuri de deseuri, pe baza unor contracte.

Spatii_verzi: - pe parcela propusa spre reglementare vor fi asigurate spatii verzi amenajate de
incinta in suprafata de minim 20% din suprafata parcelei, in conformitate cu prevederile Anexei 6 din
HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, a Legii nr. 24/2007
republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si cu
prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentulw pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad.

Parcaje: - in incinta obiectivului studiat calculate reprezinta estimativ 34 locuri de parcare conform
HG nr. 525/1996 Anexa nr. 5 a Regulamentului general de urbanism.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodarlru apelor, din domeniul deseurilor.
Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
si anume: OUG nr. 195/2005, aprobatd prin Legea nr. 265/2006, precum si actele normative
subsecvente.

Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale de
constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate) sau cu antreprenorii.

In privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona studiati, in
perioada de functionare, fiecare dintre cladirile care se vor realiza va avea amenajata o zona pentru
depozitarea temporara a deseurilor colectate separat, in vederea transportului lor la operatori
economici autorizati pentru valorificare/eliminare.

Vor fi respectate prevederlle OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr.
17/2023, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negatwe asupra mediului dupa implementarea acestuia
va fi redusd, cu conditia respectarn leglslatlel n vigoare.,

Impactul asupra mediului poate fi impartit in doua etape:

- in etapa de constructie, natura impactului este temporard cu efecte negative reduse asupra
populatlel si blodlverSItatu datorita emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- in etapa de functlonare natura impactului devine permanentd, cu aceleasi efecte negatlve reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a viitorului pr01ect cat si in etapa
de functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul
cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucrarile
de executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrarile prognozate referitoare la
alte proiecte.

c) Natura transfrontiera a efectelor
Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea nr. 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea

Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo
la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):

Planul propus este situat in partea nordica a municipiului, intr-o zona ocupata preponderent de zona
servicii si terenuri arabile, iar riscurile pentru sanatatea umana si pentru mediul inconjurator fiind
Pagina 3 din 7

Directia Judeteand de Mediu Arad
Adresa: Arad, Splaiul Muresului, FN, Cod postal 310 132
Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@djmar.anmap.gov.ro  website; https://djmar.anmap.gov.ro

[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




reduse.
Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico-edilitare va necesita

utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si amestecurilor periculoase. Aceste substante si materiale sunt
reprezentate de: carburanti (motorina, benzind), lubrifianti (uleiuri, vaselina) etc.

Pentru acest plan s-a emis de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad "Notificarea de
asistentd de specialitate de sanatate publicd nr. 470/16.09.2025 in care se mentioneaza ca "planul
propus este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate publicd*.
Distanta pana la zona de locuinte este de cca. 2 km.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
Planul propus se va implementa in extravilanul municipiului Arad, in partea de Nord a municipiului
Arad, utilizAndu-se o suprafatd totala de teren de 10000 mp. Avand in vedere specificul noii
destinatii propuse, planul nu va afecta populatia din zona si nu va prezenta un risc major pentru
sanatatea acesteia. ,

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

Terenul luat in studiu nu se afla in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru monumente
sau situri.

(ii) Depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului

Nu au fost evidentiate poludri ale factorilor de mediu in zona, iar prin plan se vor impune masuri
pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

(iii) Folosirea terenului in mod intensiv

Planul implica utilizarea terenului cu folosinta “arabil” in extravilan, fara reglementrari urbanistice.
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

Conditii generale

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la autoritatea competenta pentru protectia
mediului Arad in vederea emiterii prezentului document;

- titularul planului va implementa/realiza acest plan/proiect doar pe amplasamente pentru care
detine dovada utilizarii legale a spatiului/terenului/dreptului de proprietate, a
dezmembramintelor acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin
dispozitiile legale in vigoare;

- solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmatoarele
autoritati: Dlrectla de Sanitate Publica a Judetului Arad, ANIF Arad, ISU Arad, precum si-
respectarea tuturor conditiilor/masurilor impuse prin aceste documente;

- obtinerea avizelor/acordurilor de la furnizorii/distribuitorii de utilitati (energie electrica si
gaze naturale) si respectarea tuturor conditiilor/masurilor impuse prin aceste documente;

- titularul planului are obligatia de a notifica ANMAP - DJM Arad daca intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii prezentului act de reglementare, sau in cazul in care prevederile
actelor administrative/actelor de reglementare emise de alte autoritati contravin prevederilor
prezentului act de reglementare emis de autoritatea competenta de mediu;

Conditii specifice

Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta in bazine etanse v1danJablle de 15 mc si se
vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din HG
nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- bazinele vidanjabile vor fi exploatate corespunzator. Vidanjarea apelor uzate igienico-sanitare se
va face doar cu societdti autorizate. Descarcarea apelor uzate se va efectua doar intr-o statie de
epurare autorizata, cu acceptul operatorului statiei;

- in conformitate cu prevederile art. 6 alin. 1 din Anexa la normele tehnice din H.G. nr. 188/2002
are obligatia sa se racordeze la reteaua de canalizare menajera a localitatii, in conditiile prevazute
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in anexa nr. 2 respectiv NTPA 002 in momentul cind aceasta se va realiza in vecinitatea
amplasamentului; '

- in conformitate cu prevederile art. 6 alin. 2 din Anexa 1 la normele tehnice se vor lua toate
masurile sanitare necesare pentru dezafectarea bazinului vidanjabil o data cu racordarea la reteaua
de canalizare, iar termenul de racordare este de cel mult un an de ia punerea in functiune a
sistemelor publice de canalizare nou-infiintate;

- apele pluviale de pe suprafata parcajelor si a drumurilor din incinti se vor colecta prin intermediul
gurilor de scurgere, vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, dupa care se vor deversa
gravitational in canalul de desecare HCN1617 (canalul IER) si se vor incadra in limitele stabilite de
Normativul NTPA 001 din HG nr. 188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile s fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:
- e vor asigura conditii pentru stocarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat sa nu

blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si gestionate
conform prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor citre operatori economici autorizati pentru
fiecare tip de deseu in parte;

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil citre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urménd a fi preluate de societati autorizate
in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- pentru deseurile din activitati de construire si/sau desfiintare, dupa caz, se vor instituie sisteme de
sortare pentru deseurile provenite din activitati de constructie si desfiintare, cel putin pentru lemn,
materiale minerale - beton, caramidd, gresie si ceramica, piatrd, metal, sticl3, plastic si ghips
pentru reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in masura in care este fezabil din punct de
vedere economic, nu afecteaza mediul inconjurator si siguranta in constructii, precum si de a lua
masuri de promovare a demolarilor selective pentru a permite eliminarea si manipularea in conditii
de siguranta a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de inalta calitate
prin eliminarea materialelor nevalorificabile;

- deseurile rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii
special amenajate, urméand sa fie transportate la un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei- mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 aprobata prin legea
nr.17/2023, cu modificari si completari ulterioare, privind regimul deseurilor, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- deseurile vegetale rezultate in urma curdtarii amplasamentului vor fi transportate la statia de
compost a municipiului Arad.

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate e executia lucrarilor;

- organizarea lucrarilor se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Titularul planului este obligat sa respecte prevederile:
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin Legea nr. 256/2006 cu modificirile Si

completarile ulteroare;
- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
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- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobatd prin Legea nr.17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase, nepericuloase pe teritoriul Romaniei;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
tiste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
localitatilor, cu modificarile si completarile ultenoare,

- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu modificarile ulterioare;
precum si ale altor acte normative care reglementeaza aceasta categorle de planuri/proiecte.

In cazul in care actele normative vor suferi modificari sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeazd aceastd categorie de proiecte/activitati, titularul proiectului/activitatii va

respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde:
- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular;

- Dovada achitarii tarifului aferent procedurii de reglementare 0.P din data de 20.11.2025;

- Planse anexa la documentatie prlvmd incadrarea in zona a amplasamentului;

Declaratle de luare la cunostmta de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectla
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de 25.11.2025;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprezentat in 25.11.2025;

- Certificat de Urbanism nr. 837 din 30.05.2023, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Aviz de Oportunitate nr. 54 din 03.11.2023, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Extras de Carte Funciard nr. 338355 Arad, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Arad, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad;

- Contract de schimbincheiat intre Sebastian Liviu Dan si Topa Viorel Vasile si Topa Alina loana
pentru terenul Inscris in C.F. nr. 338355 Arad;

- Notificare de asistenta de spec1al1tate nr. 470 din 16.09.2025 emisa de catre DSP Arad prin care
mentioneaza ca pr01ectul este in concordantd cu legislatia nationala privind conditiile de iginea si

sanatate publica;
- Aviz de principiu favorabil nr. 290.968 din 08.09.2025 emis de catre IPJ arad Politia municipiului

Arad - biroul rutier;
- Acord favorabil nr. 1.923.696 din 13.12.2024 pentru faza PUZ pentru protectie civila emis de catre

ISU Arad;
- Acord favorabil nr. 1.923.695 din 13.12.2024 pentru faza PUZ pentru securitate la incendiu emis de

catrew ISU Arad;
- Aviz ANIF pentru PUZ nr. 289 din 27.11.2025 emis de catre ANIF Arad;
- Aviz ANIF pentru PUZ nr. 32 din 12.02.2026 emis de catre ANIF Arad;
- Aviz favorabil nr. 143673 din 01.09.2025 emis de cétre Ministerul de Interne Directia Generala
Logistica;
- Acord nr. 63370,70388,79168/A5/11.11.2024 emis de catre Directia Generala Arhitect Sef,
Serviciul Constructii si Dezvoltare Urbana, Serviciul Dezvoltare Urbana si Prote]ate Monumente;

- Aviz favorabil nr. 927 din 27.01.2025 emis de cétre Minsitrul Aparaaii Natlonale

- Aviz favorabil nr. 107131 din 11.02.2025 emis de catre Serviciul Roman de Informatii;
- Adresa nr. 1922 din 14.0.2025 emisa de catre Transelectrica C.N.T.E.E. SA;

- Aviz favorabil nr. 100 din 04.02.2025 emis de catre Directia Judeteana pentru Cultura Arad;

- Memoriu de prezentare, si memoriu refacut elaborat pentru plan si regul. local de urbanism;

- Punct de vedere favorabil nr. 10817/A5/08.12.2025, emisa de Mumc1p1ul Arad, Directia Generalad
Arhitect Sef, Directia Constructii si Dezvoltare Urband, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare

Monumente;
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- Lista intocmita conform prevederilor Ord. nr. 1682/2023, pentru identificarea ANPIC potential
afectate de plan;

- Proces verbal nr. 22584/10.12.2025, privind intrunirea Comitetului Special Constituit (etapi
incadrare in procedura de evaluare de mediu), incheiat de reprezentantul ANMAP - DJM Arad.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu s-a realizat astfel:

- Anunturi privind solicitarea avizului de mediu si de declansare a etapei de incadrare a planului,
publicate in publicatia ,,Aradobiectiv* din data de 08.08.2025 si 11.08.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare, publicat in ,Aradobiectiv® din 17.02.2026.

- Anunt privind decizia etapei de incadrare Anunt postat pe site-ul ANMAP - DJM Arad in 16.02.2026.
Nota: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate observatii
din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului dac
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, nainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competentd decide, dupd caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de citre autoritatea competent, in sensul
prevazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricdrei activititi sau realizaréa proiectului, planului
ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificirii: ' :
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile -~ Legii :contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezenta decizie cuprinde 7 pagini si a fost emisa in 2 exemplare originale.

-
#

DIRECTOR, 2.\
Dana Monica DANGIU. —

Serviciul Reglementari
Nicoleta Daniela POTREA, sef serviciu reglementari

intocmit
Alexandru MUNTEAN, consilier princiy

Intocmit
Compartimentul Biodiversitate si Arii Naturale Protejate

Maria LACSAN, consilier superior
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ROMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

~ / ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal fnregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 4708 / 289

4708/12.03.2026

TOPA VIOREL VA '

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stints: 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificats $i completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul i in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - construire hale, pe terenul situat in localitatea Arad,
extravilan, CF 338355, judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de
proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautics civila, la 6881,60 m nord fata de axa
pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 3077,90 m est de pragul 27 al pistei, iar cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 106,45 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°14'05,82" latitudine N; 21°19'14,01” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmis3 spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
837 din 30.05.2023;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 10,00 m, respectiv cota absoluts
maxima de 116,45 m (106,45 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 10,00 m inaltimea maxima a constructiilor);

4. FurnizarealafazaDTACa documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de
specialisti autorizati ih domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturs
conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT

§$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72) 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

CERTINSPECT
Register

EN IS0 9001

e-mail: contact@caa.ro

DG-DA-CA 12
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6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Este interzisd desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obfinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a nstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;
11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund

pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in

documentatia transmisa spre avizare;
12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélicarea oricdrei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicad si
materialé a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA
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P ER AN MINISTERUL SANATATII

7l }’l.,l DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
A\ B Js 310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3

C:C 2

LIsY Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.470/16.09.2025

NOTIFICARE
de asistenti de specialitate de sanitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

SEBASTIAN LIVIU DAN SI RADU AN
Date identinicare obiectiv notiticat:

Localitatea: Arad, Extravilan, CF nr. 338355, jud. Arad
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT ,,CONSTRUIRE HALE"

FAZA:P.U.Z.

Proiect nr: 39/2023

Proiectant: S.C. STACONS S.R.L.

Numdrul si data intocmirii referatului de evaluare, numele $i prenumele specialistului 1954/16.09.2025
Farcas Romela Beatrix, medic specialist igieni.

in urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationalé privind conditiile de igiena si sanatate publica, cu
conditia:

DIRECTOR EXECUTIV MEDIC SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE

DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. SURP MIHAELA

ilin_ Digitally signed by
CeC” la Cecilia-Gabriela
Gabriela Irimie
. . Date: 2025.09.17
lrimie 09:37:47 +03'00"

Red. 4
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RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 28795078 din 03/03/2026

Catre

/ sectorul/ comuna/

ANGELA EVRICA RADU, domiciliul/sediul in i

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 28795078 / 27/11/2025, pentru obiectivul

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT CONSTRUIRE HALE cu destinatia INDUSTRIAL situat in

judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Extravilan, nr. FN,bl. - et
- ,ap. - ,CF 338355 ARAD, nr. cad. 338355.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT
Nr. 28795078 / 03/03/2026

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza
valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul
de angajament nr. 363925/05.12.2025 anexat; B. In zona exista LEA 400kV apartinand
TRANSELECTRICA; C. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE
UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT; D. Terenul pe care se afla instalatiile electrice de
distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; E. Conform Legii
energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice
persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin
constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie. F. Se vor
respecta ord. 239/2019, PE 101/85, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in
ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.), propuse a se construi; G. LEA 20 kV, CARE TRAVERSEAZA O PARTE A
TERENULUI, ESTE ECHIPATA IN PREZENT CU LEGATURI SIMPLE SI ESTE
AMPLASATA INTR-O ZONA CARE VA DEVENI »ZONA CU CIRCULATIE FRECVENTA".
Conform NTE 003/04/00, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA LEA 20 kV INCLUSIV
STALPII ADIACENTI; H. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de
conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr.,
fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; 1. Dist.
min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20KV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei
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cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona
de apropiere, cf. NTE 003/04/00; J. Stalpii LEA 20 kV in dreptul traversarilor sau apropierilor sa
se mentina in afara zonei de siguranta a drumului cf. NTE 003/04/00, ord. 239/2019; K. Dist. min.
mas. pe verticala in zona LEA 20kV, intre cond. inferior al LEA si partea carosabila dupa
amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; L. Dist. min. mas. pe orizontala intre conducta
subterana de apa, canalizare pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp

LEA 20 kV ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, NTE 003/04/00; M. Dist. min. de

APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile metalice ale conductelor subterane pr. (regulatoare,

refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV ex. va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai

inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m, NTE 003/04/00; N. Dist. min. la TRAVERSAREA
masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale conductelor subterane pr. (regulatoare, etc.)
si baza celui mai apropiat stalp LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra solului
plus 3m. Aceste armaturi vor fi prevazute la capete pe portiunea de subtraversare a LEA cu prize
de pamant 10 ohmi. In toate cazurile, distanta intre priza de pamant a armaturile metalice ale

conductelor subterane pr. si cea mai apropiata fundatie sau pp a unui stalp LEA ex. va fi min. 20

m, NTE 003/04/00; O. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele

extreme nu se admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape

de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; P. Dist. min. masurata pe
orizontala intre peretele conductei subterana de distributie gaz si cea mai apropiata fundatie sau
priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m, NTE

003/04/00; Q. Dist. min. de APROPIERE, TRAVERSARE mas. pe orizontala intre armaturile

metalice ale conductei gaz, regulatoare, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 20 kV ex., va fi egala

cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m; Dist. intre
priza de pamant (10 ohmi) a armaturile metalice si cea mai apropiata fundatie sau priza de
pamant a unui stalp LEA ex.va fi min, 20 m, NTE 003/04/00; R. SE VA EVITA CONSTRUIREA

" DE PARCARIT AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00; S. Dist. min. de apropiere intre
delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe orizontala a conductorului extrem al
LEA 20 KV la deviatia maxima, sa fie mai mare de 1m (aproximativ Sm pana la axul stalpului) cf.
NTE 003/04/00; T. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va
anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament(PUZ);

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara pentru
LES si LEA existente in zona;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura aferente instalatiilor electrice existente in zona;**

¢ Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

*® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va hucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror

accidente tehnice si de munca.
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® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU[O
*#% Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NuU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: cf. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR; :

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare; -

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

¢ In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti

detinatori de instalatii, dupa caz).
¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 837 /

30/05/2023, respectiv pana la data de 30/05/2026.
¢ Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.
* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

Inginer Sef Zona Arad

Ciortan Mircea-Ioan

Semnat de MIRCEA

IOAN CIORTAN

Data: la 84/e3/20826
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= Huruba Pefricage perrrca
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ...........ccccceeeenneceeinvnnncnnnn,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

**¥ se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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CONTRACT ANGAJAMENT PENTRU REALIZAREA CONDITIILOR DE COEXISTENTA A RETELELOR
ELECTRICE, IN VEDEREA ELIBERARII AVIZULUI FAVORABIL CONDITIONAT

Nr. 363925 / 5/12/2025

1. Partile Contractului

Intre RETELE ELECTRICE ROMANIA SA cu sediul in localitatea Bucuresti, sector 3, Bd. Mircea Voda, nr. 30,
cam 333, et 3, telefon nr, 0372-545702, fax nr. 0372857277, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului cu
numarul. J2002001859405, CUI nr. 14507322, cont nr. RO54CITI0000000700427005 deschis fa Banca
CITIBANK SUC. ROMANIA, reprezentata prin Peste Mihai avand funciia de Director General, prin imputernicit
Ciortan Mircea loan avand functia de Manager Zona Arad, in calitate de operator de retea, denumit in
continuare operator,

si
persoana juridicd/persoana fizich ANGELA EVRICA RADU ,
; nregistrata la

CONL A, .........cccnveeereevvnnnneennn... . deschis Ja Banca

...................... » feprezentat(a) prin avand functlia de prin imputernicit .....................conform imputernicirii
(T PO | S dindata .......ccoeeevvrerrrnnnnnn, , telefon..............cu...... eMAIL....iieeeenr e,
titular al certificatului de urbanism si in calitate de solicitant al avizului de amplasament, denumit in continuare

~Solicitant”,

denumite in continuare in mod individual .Partea” $i In mod colectiv ,Partile”,

avand n vedere:

i.  prevederile Ordinului 25 din 22 iunie 2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor de
amplasament de c#tre operatorii de retea, cu modificarile si completérile ulterioare, astfel cum este in
vigoare la data prezentului Contract (in continuare »Ordinul 25/2016"),

ii. ~neindeplinirea conditiilor de coexistenta a obiectivului cu retele electrice ale OD, cu consecinta emiterij
unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

jii. implicatiile emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

au consimit la incheierea prezentului contract pentru realizarea conditiilor de coexistenta a retelelor electrice
cu obiectivul pentru care Solicitantul a cerut emiterea avizului de amplasament (in continuare »Contractul”).

2. Obiectul Contractului
2.1. Prezentul Contract are ca obiect angajamentul ferm al Solicitantului de a indeplini modificarilefiucrarilefin-

terventiile sau alte demersuri necesare pentru asigurarea conditiilor de coexistent4 ale obiectivului pentru
care s-a solicitat aviz de amplasament i pentru care se va elibera de cdtre OD un aviz favorabil conditi-
onat, lucrari ce constau din devierea/mutarea instalatiilor electrice ale Operatorului stabilite conform fisei
de solutie / avizului CTE dupa caz, pentru obiectivul: , INTOCMIRE PUZ S| RLU AFERENT
CONSTRUIRE HALE” amplasat in Arad,Jud Arad,Extravilan , CF 338355 , cerere aa 28795078 (in

continuare denumite ,Lucririle”).
3. Documentele Contractului

3.1. Fac parte integranta din prezentul Contract, dupa caz, urmatoarele documente:
a. Cererea depusa de catre Solicitant pentru emiterea avizului de amplasament:

Retele Electrice Bomdnio S.A.

8 2wl Mircea Yoo 30 ct. 3 Sector 3. Bucurests

Nt g2 org tre Comertuiu 2002001859405, Cou Usit oo TIRDSGre 15073
Cartals S stvnrent 380355 640
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Certificatul de urbanism

Ptanul de incadrare in teritoriu;

Planul de situatie;

Planul privind constructiile subterane;

Memoriul tehnic;

Studiul de eliberare amplasament/ Studiul de coexistenta

e~poom

4. Durata Contractului

4.1. Contractul intr2 in vigoare Incepand cu Data Semnarii si se incheie pe perioada necesara realizarii Lu-
crarilor/realizarii conditiilor de coexistenta.

4.2. Contractul ramane valabil pana la data prevazuta pentru receptionarea lucrarilor (inclusiv incheierea pro-
ceselor verbale de receptie la terminarea lucrarilor $i punere in functiune - PIF), sub conditia Indeplinirii
de catre Solicitant a tuturor obligatiilor si termenelor prevazute in prezentul Contract.

5. Conditiile Contractulul de angajament (conditii suspensive)

5.1. Solicitantul isi asuma intreaga responsabilitate si declara ca va depune toate eforturile si toata diligenta
pentru realizarea conditiilor de coexistenta a retelelor electrice cu obiectivul pentru care a fost solicitat
avizul de amplasament, potrivit termenilor si conditiilor din prezentul Contract si din avizul de amplasa-
ment favorabil conditionat.

5.2. In cazul neindeplinirii de catre Solicitant a conditiilor §i obligatiilor prevazute in prezentul Contract, acesta
va fi obligat la plata de daune ~ interese catre Operator, Operatorul avand inclusiv dreptul de a anula, cu
efect retroactiv, avizul de amplasament favorabil conditionat eliberat in temeiul prezentului Contract.

6. Obligatiile i responsabilitafile Operatorului

6.1. S elibereze avizul favorabil conditionat in termen de 5 (cinci) zile lucrétoare de la data semnarii prezen-
tului Contract.

6.2. Sa elaboreze studiul de eliberare amplasament/studiul de coexistenta cu personal propriu/proiectant de
specialitate selectat de Solicitant sau stabilit prin procedurile de atribuirea contractelor de achizitie pu-
blica, in cazul in care Solicitantul a optat pentru efaborarea studiului prin OD.

6.3. Sa incheie contractul de eliberare amplasament cu Solicitantul ca urmare a depunerii cererii de catre
acesta din urma si s& solutioneze aspectele legate de eliberarea amplasamentului ce cad in sarcina sa.

6.4. Sainformeze Solicitantul In legatura cu finalizarea realizarii devierii retelelor electrice de pe amplasamen-
tul propus si/sau realizarea conditiilor de coexistenta in termen de 10 (zece) zile de la incheierea proce-
sului verbal de terminare a lucrarilor si punerea in functiune a instalatiilor electrice.

6.5. Saanalizeze sis# transmita acceptarea/neacceptarea propunerilor de modificare a pozitiei obiectivului
fat4 de amplasamentul propus in termen de max 15 zile de la depunerea planurilor modificate in cazul in
care Solicitantul opteaza pentru modificarea pozitiei obiectivului fatd de amplasamentul propus.

6.6. Operatorul nu va emite avizul tehnic de racordare in situatia in care nu se respects normele tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor energetice prevazute in avizul de
amplasament favorabil conditionat/studiu de coexistenta.

7. Obligatiile i responsabilitatile Solicitantului

UZ CONFIDENTIAL
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7.1. Sa depuna planul de situatie modificat in conformitate cu cerinfele din avizul de amplasament favorabil
conditionat in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza pentru modificarea
pozitiei obiectivului fatd de amplasamentul propus).

7.2. Sa depund solicitarea de elaborare a studiului de eliberare amplasament si/sau stabilirea conditiilor de
coexistentd in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza pentru eliberarea
amplasamentului si/sau stabilirea conditiilor de coexistenta a retelelor electrice cu obiectivul propus.

7.3. Studiul pentru eliberarea amplasamentului silsau stabilirea conditiilor de coexisten{ se elaboreaza la
comanda si pe cheltuiala Solicitantului prin Incheierea unui contract cu OD sau cu un proiectant de spe-
cialitate.

7.4. S3 prezinte spre avizare OD, studiul pentru eliberarea amplasamentului, in cazul In care Solicitantul a
optat pentru realizarea studiului de catre un proiectant de specialitate.

7.5. Sé transmité OD cererea pentru incheierea contractului de eliberare amplasament gi/sau realizarea con-
ditiilor de coexistenta stabilite in studiu In termenul de valabilitate al studiului de coexistenta, cerificatului
de urbanism si avizului de amplasament favorabil conditionat.

7.6. Sa achite cétre OD costurile lucrarilor de deviere/coexistent in conformitate cu prevederile contractuale.

7.7. Sa inceap4 lucrarile pentru construirea obiectivului pentru care s-a solicitat avizul de amplasament de la
operatorul de retea numai dupa realizarea lucrarilor de deviere retele electrice $i sau coexistents, daci
§-a optat pentru acesta varianta sau acceptarea de citre operatorul de retea a modificarii pozitiei obiec-
tivului fatd de amplasamentul propus.

7.8. Sarespecte termenii si conditiile stabilite de Operator in baza fisei de coexistentd/studiu pentru eliberarea
amplasamentului realizat in conformitate cu prevederile Ordinului 25/2016.

8. Caracterul confidential al Contractului

8.1. Pe durata derularii Contractului, o Parte contractant3 nu are dreptul, f&r& acordul scris al celeilalte Parti:
a. de a face cunoscut Contractul sau orice prevedere a acestuia, unei terie parti;
b. de a utiliza informatiile $i documentele obfinute sau Ia care are acces in perioada de derulare a
Contractului, in alt scop decét acela de a-si indeplini obligatiile contractuale.
8.2. Dezvaluirea oricarei informatii fala de persoanele implicate in indeplinirea Contractului se va face confi-
dential si se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea Indeplinirii Contractului.
8.3. O Parte contractanta va fi exonerata de raspunderea pentru dezvaluirea de informatii referitoare la con-
tract, dupa caz, daci:
a. informafia era cunoscuta Pértii inainte ca ea s fi fost primits de la cealalts Parte;
b. informalia a fost dezvaluita dup ce a fost obtinut acordul scris al celeilaite Parti pentru asemenea
dezvaluire;
¢. Partea contractanta a fost obligata In mod legal sa dezvaluie informatia.

9. COMUNICARI
9.1. Parlile iau act c& orice comunicare, cerere, oferts, propunere, instruire sau document ce se va efectuafin-

cheia intre sau de catre Pari in legaturs cu prezentul Contract va fi formulat(d) in scris si transmis(&)
folosind urmatoarele coordonate:

a. in cazul unei comuniciri citre Operator:
Catre: Retele Electrice Romania S.A., Zona Arad;
Adresa: Arad, bd. luliu Maniu, nr. 65-71;

Telefon: 0257-205702;
Fax: 0372-875274;

E-mail; Ltclca@reteleelecirice.ro:

In atentia: Tolca Lidia

UZ CONFIDENTIAL
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b. in cazul unei comunicari citre Solicitant:
Catre; ANGELA EVRICARADU ;

E-mail:
In atentia:

9.2. Documentele/comunicarile scrise trebuie inregistrate atat in momentul transmiterii, cat si Tn momentul
primirii.

9.3. Comunicarile intre PAri se pot face si prin postd, fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris a primirii
comunicarii. Daca o comunicare a fost transmisa prin posta recomandata, aceasta va fi considerata ca
fiind primita in data indicata pe confirmarea de primire. Daca o comunicare este transmisa prin fax/e-mail,
atunci aceasta va fi considerata ca primita in prima zi lucratoare ulterioara datei la care a fost transmisa.

10. Dreptul de proprietate

10.1. Capacitdtile energetice mutate/deviate ca urmare a realizérii Lucrarilor sunt $i rdman in proprietatea
Operatorului.

11. incetarea Contractului

11.1. Prezentul Contract inceteazé:
la expirarea duratei de valabilitate a Contractului prevazute la art. 4. de mai sus;

in caz de fortd majora, conform art. 12.3. de mai jos;

prin acordul Partilor, materializat in scris, prin incheierea unui act adifional la prezentul Contract;

prin reziliere, de plin drept, fara interventia instaniei de judecata, faré punerea in intarziere (aceasta
rezultand din simplul fapt al neexecutérii) si fara nicio alté formalitate prealabil3, in urmatoarele cazuri:
i. atunci cand Solicitantul nu respecta termenele prevazute la art. 7.1. §i 7.2.;

ii. in situatia nerespectarii de catre Solicitant a obligatiilor stabilite la art. 5, 7.5.,7.6., 7.8, 7.9.
11.2. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul Contract de cétre Partea in culpa da dreptul Partii
lezate de a pretinde plata de daune-interese. Partea in culpd este raspunzétoare pentru acoperirea
intreg prejudiciului suferit de cealaltd Parte ca urmare a oricéiror pretentii, daune, pierderi, prejudicii,
costuri i cheltuieli rezultate din/declansate de neexecutarea sau executarea necorespunzatoare de
catre Partea in culpa a obligatiilor ce 1i revin potrivit acestui Contract.

a0 ow

12. Forta majora

12.1. Forfa majora, asa cum este ea definitd si reglementata de lege reprezinta orice eveniment extern, im-
previzibil, absolut invincibil si inevitabil care exonereaza Partile de neindeplinirea sau indeplinirea ne-
corespunzatoare a obligafiilor asumate prin prezentul Contract, pe toata perioada in care aceasta actio-

neaza.
12.2. Forla majora va fi constatatd de Camera de Comeri si Industrie a Romaniei si va fi probatd cu un

certificat emis de aceasta.
12.3. Partea care invoc3 forta majoré trebuie sa notifice acest lucru In scris celeilalte Parti, complet, in decurs

de 48 (patruzeci si opt) de ore de la aparitia acesteia, apreciind si perioada in care urmarile ei inceteaza.

wreteleglertsce 1o
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Partea care invoca forta majora va lua toate masurile care 1i stau la dispozitie in vederea limitarii con-
secinelor acesteia. Indeplinirea obligatiei de comunicare a forfei majore nu Inlatura efectul exonerator
de raspundere al acesteia, dar antreneazs obligatia Partii care trebuia s3 o comunice de a repara
pagubele cauzate celeilalte Parti prin faptul necomunicarii,

12.4. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaz in mod rezonabil ¢ va actiona o perioada mai mare
de 3 (trei) luni, fiecare Parte va avea dreptul si notifice celeilalte Parti incetarea de plin drept a prezen-
tului Contract, fira ca vreuna din Parti s& poat pretinde celeilalte daune-interese.

13. Solutionarea litigiilor si legea aplicabil3

13.1. Périle vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe, orice neinte-
legere sau disput care se poate ivi intre ele in cadrul sau In legatura cu Indeplinirea Contractului
(inclusiv cu privire la execulia, interpretarea, punerea in aplicare si incetarea acestuia).

13.2. In cazul in care, dupa 15 (cincisprezece) zile de la Inceperea acestor tratative, Parfile nu reusesc s3
rezolve in mod amiabil repectiva divergenta, atunci disputa care rezulti din sau este in legdtura cu
acest Contract va fi solutionata de citre instanta judecatoreascd competent din Romania.

13.3.  Prezentul Contract este guvernat §i se interpreteaza conform legilor din Romania.

14. Alte clauze

14.1.  In aplicarea art.3, documentatia anexats va include si:

i. declaratia unilaterald in forma autentics a proprietarului imobilului - teren sifsau constructie afectat de
capacitéfile ce urmeaz4 a fi deviate/mutate ca urmare a execuldrii Lucrarilor, avind ca obiect:

&) respectarea de cétre acesta a exercitirii de citre Operator a drepturilor legale de uz i servitute previzute
de legislatia in domeniu, in favoarea Operatorului, pe durata de existentd a capacitsfii energetice
deviate/mutate ca urmare a execut3rii Lucrarilor;

b) daca este cazul, asumarea obligatiei ca pan la data realizé&rii documentatiei tehnice aferente autorizatiei
de construire (DTAC) pentru edificarea capacitétilor energetice deviate/mutate ca urmare a executdrii
Lucrérilor s& prezinte contractul de superficie, incheiat in forms autenticd, avand ca obiect constiluirea
dreptului de superficie asupra terenului afectat in vederea edificarii i amplasarii postului de transformare,
parte a capacitéilor energetice ce se vor devia/muta ca urmare a executdrii Lucrdrilor, conform art. 693 si
urmatoarele din Codul Civil, in favoarea Operatorului de caire titularuf dreptului de proprietate asupra terenului
pe care se va amplasa postul de transformare, pe o durata de 99 (noudzeci si noud) de ani, cu obligatia de
reinnoire pe durata de viats a capacitafii energetice respective sia obligatiei de a respecta neconditionat acest
drept, garanténd pe Operator impotriva pierderii totale say partiale a acestui drept, precum si impotriva oricéror
tulburari ale acestui drept, provenite din partea unor terti, alaturi de dovada intabul3rii contractului de superficie
in cartea funciara: si

c) obligatia de a coopera si prezenta orice documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind necesare de
catre autoritdtile publice compentente pentru emiterea autorizaliei de construire pentru realizarea Lucrarilor,
din perspectiva drepturilor reale necesare mutarii/devierii capacitafii energetice ca urmare a executarii Lucrérii:
ii. dupd caz, actele care atests dreptul de proprietate/folosinta (inclusiv dar fara a se limita la contract de
vanzare, contract de inchiriere, contract de superficie) asupra terenurilor pe care urmeaza sa fie amplasate
capacilatile energetice deviate/mutate ca urmare a execularii Lucrarilor;

iii. dupé caz, conventiile pentru exercitarea drepturilor de vz si servitute asupra terenurilor proprietate privats
pe care urmeazé sa fie amplasate capacitatile energetice deviate/mulate ca urmare a executirii Luerdrilor;

iv. dupd caz,iimputernicirea dat3 de Operator Solicitantului pentru ca acesta din urms s& incheie actele de la
punclele ii-iii de mai sus in numele si pe seama Operatorului,
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14.2. Tn aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului fi incumba indeplinirea obligatiilor sus-mentio-

14.3.

14.4.

nate p&n la data realizarii documentatiei tehnice aferente autorizatiei de construire (DTAC) pentru
Lucréari.

In aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului Ti incumba obligatia de a prezenta orice docu-
mente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind necesare de autoritétile publice compentente pentru
emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea Lucrrilor, din perspectiva drepturilor reale nece-
sare mutarii/devierii capacitéii energetice ca urmare a executérii Lucrari, intr-un termen rezonabil, dar
nu mai térziu de 30 (treizeci) zile de la momentul solicitérii autoritétii competente.

Pan4 la solutionarea cererii autoritafilor competente conform articolelor de mai sus precum si pénd la
constituirea si intabularea dreptului de superficie conform art. 15.1.]) b) de mai sus, toate termenele
obligatiilor prevézute la. art. 6 in sarcina Operatorului a caror Indeplinire depinde de emiterea autoriza-
tiei de construire aferente Lucrarilor - precum inchelerea contractului de executie, executarea i recep-
tia Lucrarilor, se decaleazd corespunzétor raportat la data emiterii de citre autoritatile competente a
aulorizatiei de construire aferente Lucrarilor. Neindeplinirea de cétre Operator & obligatiilor sale din
ratiuni ce tin de intarzierea/imposibilitatea emiterii autorizaliei de construire de cétre autoritdfile com-
petente nu este consideratd o neindeplinire culpabila.

15. Dispozitii finale

156.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

Solicitantul nu va putea transfera sau cesiona acest Contract si nici drepturile $i obligatiile decurgand
din acesta f&r4 acordul prealabil scris al Operatorului.

Toti termenii, prevederile si garantiile Partilor efectuate in conformitate cu termenii acestui Contract vor
ramane in vigoare conform legii aplicabile, cu exceptia cazului In care contextul impune altfel.

Daca vreuna din clauzele prezentului Contract este sau devine nula sau inaplicabila, aceasta nu va
afecta celelalte clauze ale Contractului. Orice asemenea clauza va fi inlocuitd In cadrul unui acord
incheiat in scris si semnat de citre ambele Pari cu o alta clauza sau prevedere valabild care va pro-
duce, in limitele legalitatii, un rezultat cat mai apropiat de intelegerea initialé a Partilor.

Cu exceptia cazului in care se prevede altfel, niciun amendament la prezentul Contract nu va fi valabil
decat daca este incheiat In scris si semnat de ambele Parti.

Nicio neexercitare sau intarziere in exercitarea de cétre o Parte a oricarui drept sau remediu in temeiul
acestui Contract nu va constitui o renuntare Ia acestea, iar exercitarea individuala sau pariial3 a oricarui
drept sau remediu nu va impiedica exercitarea ulterioara a respectivului drept sau remediu sau exerci-

tarea oricarui alt drept sau remediu.

Prin semnarea prezentului Contract, Partile confirma c& accepta in mod expres atat clauzele standard,
cét si clauzele neuzuale cuprinse n prezentul Contract, faptul ca toate prevederile acestuia au fost
negociate si acceptate ca atare (inclusiv dar féra a se limita la cele privind limitarea raspunderii, denun-
tarea unilateral3, dreptul aplicabil i solutionarea disputelor), semnarea Contractului in prezenta forma
echivaland cu acceptul expres al Partilor, prevazut de art. 1.203 Cod Civil, privind toate i oricare dintre

clauzele Contractului.

Pariile declara si garanteaza ca sunt autorizate s& incheie, s& indeplineasca si sa execute obligatiile
asumate prin prezentul Contract i c3 persoanele care vor semna Contractul in numele lor au deplind
autorizare pentru aceasta. Executarea Contractului $i indeplinirea obligatiilor asumate prin acesta nu
reprezintd o incalcare a niciunei prevederi legale si a niciunei decizii sau hot&rari aplicabile Partilor i

s reteles ectrilero
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nu reprezintd o incalcare a niciunei prevederi ale actelor constitutive sau rezolutii ale organelor de
conducere ale Parilor.

Solicitantul ia la cunostinta si infelege ¢& Operatorul respects principiile Codului Etic PPC in ceea ce
priveste administrarea afacerilor i regulile interne. Codul Etic PPC poate fi consultat la urmatoarea

adres& de web .

Solicitantul ia ta cunostinta i intelege c& Operatorul a adoptat Planul Toleran{a Zero impotriva Coruptiei
.Planul’), angajatii s3i obligAndu-se la onestitate, transparenta si corectitudine in privin{a prestarii ac-
tivitatilor profesionale si de asemenea, acelasi angajament este solicitat $i partenerilor de afaceri, fie
persoane, grupuri si institutii care contribuie la implementrea misiunii sale, sau care sunt implicate in
activitatile relevante. Solicitantul declars cz aders la angajamentul luat de Operator §i se angajeaz s
respecte legile privitoare la protecfia in munca a minorilor si femeilor, legea egalititii de tratament,
impotriva discriminrii, abuzurilor, hartuirilor, legea libertatii de a infiinfa sau a adera la un sindicat,
libertatea asocierii si reprezentérii, interzicerea muncii fortate, respectarea masurilor de protejare a
mediului inconjurator, respectarea conditiilor igienice si sanitare si respectarea proviziilor, ratei salarii-
lor, contributiilor, asigurarilor §i conditiilor fiscale (plata obligatorie a impozitului pe venit din salarii) si
se refera la toate categoriile de persoane angajate in urma punerii in aplicare a Contractului. In cazul
incalcarii prezentului articolul, Operatorul are dreptul de a denunta unilateral Contractul si a solicita

daune dovedite de la Solicitant.

Solicitantul ia la cunostinta i intelege c3 firmele din Grupul PPC respecta prevederile Global Compact
si in conformitate cu articolul 10 al acestuia, urmareste s& respecte angajamentul de a lupta impotriva
oricérei forme de coruptie. Prin urmare, Operatorul interzice recurgerea la orice tip de promisiune,
ofertd sau cerere necuvenita cu plata in bani sau alte foloase, in scopul de a obtine un avantaj in relafia
cu propriul mandatar i aceastd interdictie este extinsa la tof angajatii. Solicitantul declars ca a luat Ia
cunostiintd despre angajamentele asumate de Operator si se obliga s& nu ofere sau sa cear o plata
necuvenitd Tn aplicarea acestui Contract in interesul Grupului PPC si/sau in beneficiul angajatilor. In
cazul incalcdrii prezentului articolul, Operatorul are dreptul de a denunta unilateral Contractul i a cere
Solicitantului acoperirea daunelor suferite si dovedite de catre Operator.

Solicitantul ia la cunostinta si Intelege faptul c3 falsul in declaratii va acorda Operatorului dreptul de a
denunia unilateral Contractul, oricand si far4 nicio formalitate si de a cere acoperirea daunelor suferite

$i dovedite de cétre Operator.

Contractul reprezinta intreaga voint3 si singura intelegere a Partilor referitoare la aspectele reglemen-
tate prin prezentul Contract si anuleaz orice alte proiecte, intelegeri anterioare, promisiuni, declaratii,
garantii sau acorduri de orice natur, scrise sau verbale, intre Parti In legatura cu acesta.

Prezentul Contract s-a Incheiat astazi, .................... (‘Data Semndrii"), in 2 (dou) exemplare originale, din
care unul pentru Solicitant si unul pentru Operator.

UZ CONFIDENTIAL
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

sy Strada Sabin Dragol 24 Arad, judetul Arad Rormanta, cod postal 310178 tel: v40 257 270 649
CIF/CUI RO 1683483, ORC: J1991000110028 340 257 270843
AAY Caphtal varsat 1 subscris: 9.659.000 Lei ‘ (o 40 257 270561
b IBAN: ROTZRNCB 0015 0061 5684 0001 - BCR apacanaicasrad.io
£ -,

wwwaarad.fo
program intre <00 16.00

Citre,

Topa Viorel Vasile 3i Topa Alina Ioana
spre gtiin{i: _

O S.C. Stacons S.R.L.

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 27792 din 17.11.2025, prin

care se soliciti aviz de:
amplasament [ ® ]/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/PUZ [ @ ] pentru obiectivul

fntocmire PUZ si RLU: Construire hale

Adresa obiectivului; loc. Arad, Extravilan, CF. 338355
Beneficiar: Topa Viorel Vasile i Topa Alina Ioana

Certificat de Urbanism nr. mn 30.05. , In vederea mtocmirii PEB/PUZ,

vi comumnicdm urméitorul

acord
- cu mentiuni si conditii precizate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: S.C. Stacons S.R.L.

Riméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre gtiin{a, prezentul document.

Nota:
Acordul nu este Insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apé - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu fnlocuiegte procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnic#/tehnico-economica pentru utilititile publice de
apii-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu ap gi/sau de canalizare.
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apd Arad:

Are in exploatare retele publice de api potabild.

Nu are in exploatare retele publice de canalizare menajera.

Dupi caz, traseele retelelor de api-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitii(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care
vor fi convocati pe santier, In scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

acord (condifii, mentiuni, observatii)
CONDITH:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu
apé si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apd Arad SA, cu
respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie —
contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e) de proprietar(i)
ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si In baza unui Aviz de
Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de apd si canalizare la obiective se precizeazi
de operator In avizul de Solutie Tehnic.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnici de alimentare cu apa si canalizare.

Presedinte C.T.E.
Director General,

ing. Borha Gheorghe-Vasile
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CERERE
in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT P
faza D.TAC. 7 NOV 7ie

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DR INVESTITI (Obiectiv, Beneficiar, Project si Projectant); .
1.1. Denumire obiectiv(*1) . M4z R ch/iRE, PY2 3. Ll ATEREN, . LOHITRURE.. SE
1.2. Amplasament obiectiv(*1) EXTRAUALH.... CF. 320355 Ao R I30355 ...
1.3. Beneficia(*1) J028. ViaRE, - = .: -

Identitate agent ec (*4): CF/CUL...
14 Proiect e (1) ..., 39 [ 202 3. [ -
1.5. Certificat de Urbanism nt. (*1)3.37 PPN L. Bmis de

2 CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE WVESTI'I'IEI(*I)
2.1. AMPLASAMENT(*1): .
....... I AU, ... A EXTR AL 0. COF RIEIAT e 702, - 3AR35 5

BaNCorsuR Ly seran

228 BRANSAMENT DE ABA /RACORD DECANAL(y, _

........................... - -------u....s...-u-..‘.-.......o...-.----.-.---
...........

2.2b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1):{___%sistem public /{ ! sistem indivicual { privat
2.2.b.1. Brangament de apd(*1):

....................

22,2, Racord de canalizare(*1):
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TRESUTS ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)
3. MODUL DE INDEPLINIRE 4 CERINTELOR AVIZATORULUIGH): "™
4. MODUL DE INDEPTINTRE A CONDITHLOR $I RESTRICTIILOR IMPUSE(1)
o INTOCMIT(*2)
........ VAL TTECTHIYS. .

/}?j Sore .
5. Vizind specificirile prozentate tn FISA TEHNICA gi 1 dosaral

ceringelor de avizare, precum si documentatia depusi pentru autorizare, &
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiej de Construire, ™" fiirj conditii /{" 3"} cu urmiitgarele co@ﬁi (*¥3%5);

*) CA. ARAD, Director general,
ing. Borka
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AVILULUR FENTRU AMPLASAMENT §1/SAU BRANSAMENT { RACORD . ~
penire ALIMENTARE CUT APA POTARIT,A / FWDUSTRIALA SYSAU CANALIZARE MENAFERA /PLIIVIALE

L. DATE GENERALE(%)
1. Raza logaly
L. 213/17.11.1998-acwalizna. nrivind nransierates nuhlics s resimni inridie al acsctein
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea §i completarea Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executarii Jucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru #probarea Regulamentului-cadru de organizare §i funcgionare a serviciilor publice de apé-canal

............................................................................. tveessasriee

2. Confinutul documentail tohnice s 1o Fisa tehnic3: utilti api-canal  alte huceiri extorioare
rejele bransare utilititi  civile industrie

anism (copic), ... Nr. din x| [x (x| [x]
rare servicii (copie) Nr. din__~ 7 f I'x oo - E
olugie tehuled (copic) .. Nr. . d@in T [y ] ]
%.PE‘???.‘!‘E.‘??.??E‘!?EP.’?R@??@ ...... X X X X
é_n_gl, gﬁgente minime de calitate X X H X
itoriu (anexa Ia CUJ x| [x]| [x x| [X]
G ) topografic(e) sc. 1:500 -~ 1:1000 o X X X X
"""" e, lucriri subterane (duph caz), se. 15900 - i3 1566 X X x| [ [ X |
""""" obiects ichnplogios X 1 1 [x
e, schene de monts), profils camctersiice. x| [X] i3 i
.............................................................. N A s T

Dosarul tehmic va fi depus in 2 exemplare pentru fieca utili objectn] Fise] (APA, re ivC
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)

II. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1, AMPLASAMENT:

Pe traseul i in zona de protecfie sanitar a retelelor, instalatiilor gi constructiilor specifice aparfinind sistemelor publice de
api-canal este interzisi amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97). :

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru brangares/racordarea la utilitifile publice de ap3-canal se intocmese proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatoralui de aps, ori a operatorului de servicii de api-canal, daci suat Indeplinite condifiile tehnice de funcfionare ale
sistemelor publice existente 5i se avizeaz3 separat, bentru fiecare obfectivAimobil tn parte. )

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Condigiile generale de brangare/racordare, Parametrii hidranlici (debite, presinni) §i condigiile de calitate §n punctul de
delimitare a instalafiilor publice/private se stabilese prin Avizele de principtu C.A. Arad pentru furnizares serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate gi objinute de proiectatnt in baza une; documentatii de specialitate,

Solutifle tehnico-economice pentru utilitille nof de api-canat §i racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazli de C.A. Arad la fazele de proiectace SFgi PT

I1. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(®):

a) Temei: Hot.Cons.Adm. C A, Arad nr./din .

b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A, Arad este de ) = lei.

c) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ921 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1260 660000280001

Taxa pentru avize de speciaiitate nu este incluss in taxa de avizare a Figei tehnice §i se va Tncasa de C.A. Arad,

separat,

IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- lrasare (informativi)) gospodirii edilitare de apii-canal existente, pe Pplanuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

31 conform anexei C.A. Arad (*3%5) 1 prezenta Fisa Yehnica. . - -
NOTA:

Rubricile numerotate ale formularulyi de Figa tehnicd se completeagd dupi cum vrneazii

{*1) D¢ céitre proiectant - cu datele rezultate din d ic conform ceringelor avizatorutui,

(*2) De ciitee projeciant - cu numele, prenumele §i itlol profesional al acestuia (cn drept de semnaturs, shilitat/autorizat domeniv, potrivit legii),

(*3) De clitre avizator, ca & unalizei & iei gi a FISEl TERNICE dopuse,

( *) Rubricile marcate cu asterise se. completeazs de av'izawr la faza C.U. tn fonctie de caracteristicile Incririlor §i de conditiile de smplasament,
(*4) De ciitre titalarfeneficiar — cu datele solicitate de avizator penim completaren facturii fiscale.,
(*5) Date ori cerinfe specifice Tucriinii, formulate de C.A. Arad T2 C.U., la fazs SF, PT+CS, ori in procesul de analizl 2 dosarului tehaic 7o anexa la Figa.
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timisoara
Viorel Vasile Topa

AVIZ DE PRINCIPIU
215123893 /08.08.2025

Stimate domnule/doamna Viorel Vasile Topa,

Urmare a solicitérii dumneavoastra 215123231 din 07.08.2025 ,va
comunicidm avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare INTOCMIRE PUZ SI RLU
AFERENT'"CONSTRUIRE HALE" din Judetul ARAD,
Nr.CF:338355

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei nu existi obiective ale sistemului de
distributie a gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie
anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 30.05.2026 .

Cu respect,
Ileana Radescu
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

Digitally signed

"e na by lleana -

ana Aol NCOLETA. ey,
Date: 2025.08.08 LAZASEAN

Radescu LAZAREAN  fosiZissses

12:12:49 +03'00"

08.08.2025 10:18:55 DEGR G IL30-F5, Ed.1

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Refea Gaz

Timigoara Independentei 26-28
300207 Timigoara

www.delgaz.ro

Nicoleta-Daniela Lazarean
0745164021
nicoleta-

daniela.lazarean@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Emitent,
Nicoleta-Daniela Lazarean

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj:)-
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
ROI11BRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat

N2




DELGAZ
grid

Imobil ce face scopul avizului D Imobile
—=Retea in lucru —Retea Presiune Medie
—=Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 215123893 /08.08.2025

Nicoleta-Daniela Lazarean

NICOLETA- Digeumyspedty
DANIELA Il
LAZAREAN 1exszsecovr

08.08.2025 10:18:56 DEGR G IL30-F5, Ed.1 \2
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TOPA VIOREL VASILE si TOPA ALINA IOANA

Referitor: Documentatia inregistrata la CN.T.E.E. ~Transelectrica” S.A. - Sucursala Teritoriald de
Transport Timigoara cu nr. 1697/12.02.2025, depusa de cétre dumneavoastra in vederea obtinerii avizului
de amplasament pentru obiectivul ,,Intocmire PUZ $i RLU aferent ,,Construire hale”, CF 338355 Arad,
jud. Arad”, v& comunicam urmatoarele:

A. In aceasts fazi a realizarii obiectivului dumneavoastra, pentru care ati obtinut certificatu! de
urbanism nr. 837 din 30.05.2023, emis de Primaria Municipiului Arad, nu se impune emiterea unui aviz de
amplasament de catre Compania noasira, intrucat Metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament
de cétre operatorii de refea, aprobatd prin ordinul ANRE prin Ordinul nr. 25/22.06.2016, nu se aplica in
situatia avizarii unui plan urbanistic zonal (PUZ).

Avizul de amplasament prevazut in Metodologie, este unul din avizele/acordurile necesare
autorizarii construirii/desfin{arii unui obiectiv si prevazut in certificatu! de urbanism in scopul obtinerli
autorizatiei de construire/desfiintare.

B.1. In urma analizarii documentatiei primite am constatat ¢4 parcela in discuie este traversata de
linia electrica aeriena (LEA) 400 kV Arad - Sandorfalva.

2. Coexistenta cu instalatiile electrice este reglementata, in principal, conform:

- Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012,

- SR EN 50341-2-24 - standard ,Linii electrice aeriene de tensiune altemativa mai mare de 1 kV",
aprobat ASRO 29.03.2019,

- »Norma tehnic privind delimitarea zonelor de proteciie si de sigurantd aferente _capacitatilor
energetice”, text actualizat, aprobat prin Ordinul 239/2019 al ANRE, publicat In Monitorul Oficial al
Roméniei, partea |, nr. 36bis/20.01.2020.

Conform normelor de mai sus, lafimea normata a zonei de sigurantd, in cazul liniillor electrice
aeriene este de 756 m (37,5 m stanga-dreapta fala de axul liniei) pentru LEA cu tensiuni de 400 kV. Zona
de siguranta reprezintd suprafata terestra situata de-a lungul liniei electrice, in care se impun restrictii gi
interdictii din punctul de vedere al coexistentei cu elementele naturale, obiectele, constructiile, instalatiile,
etc. care sunt sau se pot dezvolta in zona de siguranti.

CNTEE Transelectrica SA nu avizeazi nici o construclie/drum/locuinte si ansambluri de locuinte
existente sau proiectate in zonele de protectie si siguranid ale instalatiior RET (Rejea Electricd de
Transport), decat numai dupa intocmirea studiilor de coexistenid si realizarea lucrarilor rezultate din
studiile de coexistenta, dupa caz.

Solicitantii de drepturi de construire in apropierea zonei de sigurantd a LEA 400 kV trebuie sa
solicite avize de amplasament in mod independent de la CNTEE . Franselectrica” SA.

3. Informativ, clteva condifii generale minime care trebuie indeplinite pentru obiectivele din
apropierea zonei de siguran{i a LEA sunt:

=~ C.N.T.E.E. , Transelectrica” SA, beneficiaza de servilutea legala de trecere in zona de sigurania
a LEA 400 kV Arad - Sandorfalva, cu ocazia retehnologizarii, reparatiei, reviziei sau a interventiilor
accidentale, pe toata durata de existenta a LEA, conform Legii 123/2012.

— Daunele provacate la LEA 400 kV Arad — Sandorfalva, inclusiv cele aferente energiei electrice
netransportate pe perioada remedierii avariilor la aceasts LEA, cauzate de nerespeclarea condifiilor din
prezenta adresd de catre solicitant sau de catre persoanele cu care acesta are raporturi confractuale in
vederea realizarii obiectivului, vor fi suportate de cei in cauzs.

. 2

3 =~ =y s L o ’u‘ [ (ﬁdl:‘c'. it TR TS ~
Hy g Sote Soas Swete Ot 24 . Settor 3, CP G301 .
11 " whmnwwmm.wwatwnumm Y '
Towoton, w14 35 M 13 Feu +831 303 36 10 v
Costs submorm ¢ et T3 831 4300
W FIGPMNCE N



-

— Din punct de vedere al s&natd{ii si securitdlii in munca (al electrosecuritdtii persoanelor si
bunuritor), activitdtile desfasurate in zona de siguranid a LEA 400 kV Arad - Sandorfalva pot duce la
amorsarea arcului electric la tensiunea de 400 kV, in conditiile in care persoanele sau utilajele se apropie
de conductoarele active ale liniei la o distantd mai mica de 7 m. De asemenea, in vecindtatea stalpilor

manifestd fenomene meteorologice cu descarcari atmosferice.

— Prin nerespectarea precizérilor de mai sus solicitardul sau cei vinovafi de nerespectarea
conditiilor, isi asuma in intregime orice eveniment sifsau risc posibil (cet mai grav fiind punerea in pericol a
persoanelor) care pot sd apard ca urmare a neindeplinirii de catre LEA 400 kV Arad — Sandorfalva, in
zona analizatd, a masurilor de sigurantd si proteclie prevazute de norme pentru coexistenta cu viitorul
obiectiv.

C. Tinand cont de precizarile de mai sus, obiectivul fiind in zona de siguraniad a LEA 400 kV Arad -
Sandorfalva, conditiile generale minime pe parcursul edificarii $i existen{ei viitoarelor constructii din PUZ
(doar avand avizul CNTEE ,Transelectrica® SA), sunt:

— In zona de sigurania de 37,5 m stanga-dreapta fatd de axul LEA 400 kV Arad — Sandorfalva
este Interzisa depozitarea de materiale, instalarea de bardci sau stationarea utilajelor.

-— Se interzice limitarea sau Ingradirea, prin executarea de imprejmuiri, prin constructii ori prin
orice alt mod accesul C.N.T.E.E. ,Transelectrica” SA la LEA 400 kV Arad - Sandorfalva.

— in zona de siguranid a LEA 400 kV Arad - Sandorfalva se interzice realizarea oricarei
constructii sau dotéri edilitar-urbanistice (cladiri, drumuri, retele subterane si supraterane de utilitati,
ingradiri, etc.), fard acordul STT Timigoara.

— In zona de siguranid a LEA, folosirea utifajelor pentru realizarea lucrarilor, transportul si
manipularea materialelor, se va face asigurdndu-se in orice moment, intre conductorul inferior al LEA la
sigeata maxima i partea superioard a utilajelor, o distan{a pe verticald, de minim 6 m.

— In zona de siguran{d a LEA trebuie pastratd permanent o distania minim3 pe verticala, intre
conductorul inferior al LEA, la sdgeata maxima gi partea carosabild a drumurilor, de 9 m,

D. in concluzie, tinand cont de precizirile de mai sus si numai in conditiile specificate, pentru

documentatia ,Intocmire PUZ si RLU aferent ,Construire hale”, CF 338355 Arad, jud. Arad”, s-a emis
prezenta adresa, care nu constituie aviz de amplasament gi servegte la continuarea demersurilor

privind obiectivul in cauza.

Compania Nationald de Transport al Energiei Electrice , Transelectrica” SA
reprezentata statutar prin

Stefanita MUNTEANU Florin — Cristian TATARU
Presedinte al Directoratului Membru al Directoratului
Prin

Prin
Nicotae Cristian POPOVICI L uca
Director-adjunct STT Timigoara

of-Procurar, 47906/ 04.10.2024
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MINISTERUL AGRICULTURH $1 DEZVOLTARI RURALE L |

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE | & Ay |
Filiala teritorinta de LF. Arad CEHY,EENQ_‘: |

Str.Toth Sandor nr. 6-D Tel:0257/280955 5V |

Codul 310132 Fax:0257/281915 poe £

CIF RO 29275212 E-mail: arad@anifro

150 27001

------

CATRE: SEBASTIAN LiVIU DAhi, RADU ANGELA si TOPA ALINA-IOANA,
Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizirii documentatiei depuse de d-voastri si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriald de I.F. Arad, cu nr. 32 din 09.02.2026 prin care solicitati avizul pentru lucrarea
»Construire hale” conform certificatului de urbanism nr. 837/30.05.2023, se constat}
urmatoarele:

a. terenul in suprafati de 10.000,00 mp conform C.F.338355, luat in studiu in cadrul
proiectului pentru ,,Construire hale” , din extravilanul judetului Arad, pe care urmeazi a se
executa lucrdrile mentionate mai SUs, este situat in Amenajarea de desecare ler Arad Frontiera,
cod 18, aflatd in administrarea ANIF- Filiala Teritoriald de I.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterioars din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar Categoria de folosintd a terenului;

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noui
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF, Documentatia va contine expres, si
hotararea de aprobare a PUZ;

2. In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele
masuri necesare pentru protectia lucrarilor de imbuntatiri funciare si daca este cazul
necesitatea semndrii contractului de prestari servicii cu ANIF- Filiala Teritoriala de 1.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajirilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cit si dupi
finalizarea acestora;

4. Pentru eventualele avarii ce pot apdrea in timpul executiei sau pe parcursul
exploatarii amenajarilor de imbunatatiri funciare din zond, datoritd nerespectirii conditiilor din
aviz sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzitor beneficiarul
de aviz;

5. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a
taluzului canalului de desecare IER din zona in perioada in care se va executa lucrarea.

6. Apele pluviale evacuate in canalul IER aflat in administrarea ANIF- Filiala Teritoriala de
LF. Arad, vor fi conventional curate si vor respecta normativele NTPA 001/2005, zona de
deversare se va consolida pe 2 m amonte,aval si fundul de canal, iar conducta de refulare va fi

pe alei auto, trotuare, platforme betonate, parcare betonata si o canalizare pluviala fara
hidrocarburi de pe acoperisuri. Pentru tratarea apelor pluviale de pe parcare se propune un
seéparator de hidrocarburi cu filtru coalescent prevazut si cu un separator de nimol. Se va
reveni cu o documentatie pentru incheierea unui contract privind evacuarea apei pluviale, dupa
aprobarea PUZ si finalizarea constructiilor conform DTAC, care s§ cuprinda si un breviar de

Y

calcul; S\



7. Evacuarea apelor uzate menajere se face intr-un bazin vidanjabil (BV) cu un volum de
15 mc propus in incinta, acestea vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2002;

8. Pe toata durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriald de I.F. Arad sa inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicarii corecte a

prevederilor din prezentul aviz;

9. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF;

10.Conform Legii 138/2004-republicata cu modificirile si completédrile ulterioare:
Faptele prevazute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunétatiri funciare si se
sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3);

Prezentul Aviz ANIF pentru PUZ are valabilitate pana la aprobarea documentatiei
pentru PUZ, daca nu intervin elemente noi sau nu se modifica conditiile care au stat la baza
emiterii acestuia, respectiv solutiile tehnice la faza de documentatie tehnica .

Director,




MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str. Gheorgh_e Lazar mnr. 21, tel. 025 7_280982, e-mail: djcarad20]_7_@gmail.cﬂn

Nr. 100/ 04.02.2025

Catre, _

TOPA VIOREL VASILE ii TOPA ALINA IOAiﬁ
AVIZ NR. 30 /U /03.02.2025

Privind: PUZ Construire hale, mun. Arad, jud. Arad, extravilan

Statut LMI: Amplasament situat in extravilanul mun. Arad, inafara zonei de protectie a
vreunui sit arheologic sau monument istoric clasat

Adresa: mun. Arad, jud. Arad, extravilan

Nr. pr./faza/Den: 39/2023 / PUZ — CONSTRUIRE HALE

Proiectant: SC STACONS SRL, mun. Arad, bd. Decebal nr. 6, ap. 8

Titular: TOPA VIOREL VASILE si TOPA ALINA IOANA

“Documentatia transmisd cu adresainregistrati' la Directia-Judeteana pentru Culturf Arad (DJC
Arad) nr. 100/30.01.2025 cuprinde extras CF, CU 837/2023, memoriu de prezentare, plan de incadrare
in zond, plan de situatie situatia existentid/reglementiri zonificare.

Se propun: Reglementiri urbanistice cu stabilirea zonificirilor functionale si a
regulamentului local de urbanism pentru destinatiile propuse de zoni servicii, depozitare, comert
productie, cu dotirile aferente pe suprafata totald de 10.000 mp, cu un regim maxim de P+1E, Hmax.
10,0 m, POTmax =25%, CUTmax = 0,5.

In baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, Titl. I1I, Cap. 11, Art. 34 alin.
5, in urma analizérii documentatiei din punct de vedere a protejirii monumentelor istorice, a zonelor de
protectie a acestora si a zonelor construite protejate, se acordi:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. nr. 39/2023, faza PUZ — Construire hale, mun. Arad, jud. Arad, extravilan, cu urmitoarele
conditii:

— Amplasamentul nu se afli in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt
necesare lucrdri de descércare arheologici;

— Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ, cu conditia completirii in Regulamentul local de
urbanism a sarcinii titularului de investitie de a opri lucririle si de a anunta DJC Arad si Primiria
Municipiului Arad despre descoperiri, in cazul in care, in timpul lucririlor de infrastructurd apar puncte
cu vestigii arheologice, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003;

— Dupa aprobarea PUZ, pentru faza de proiectare DTAC nu este necesar avizul de specialitate
emis de DJC Arad.

intocmit: Responsabil Patrimoniul Imobil DJC Arad

Il 4.

arh.

Taxa de avizare conf. L422/2001 art.26).
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de o

Cod aviz: M — obiective monument istoric; U — doéumenta;ii de uﬁnism;_z — zone construite proteja_te Page
sau zona de protectie a monumentelor istorice; ZA — zone construite protejate sau zona de 1of1
protectie a monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.




U.M. 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT
Nr. “)& lhl din ﬂ -01, @9-5 Exemplar unic

Catre

S.C. STACONS S.R.L.

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
68383 din 27.01.2025, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investitiei “Construire hale®, in amplasamentul din extravilanul municipiului ARAD,
C.F. nr./nr.topo. 338355, judeful ARAD, beneficiari SEBASTIAN LIVIU DAN si RADU
ANGELA, va comunicdm, in baza prevederilor Ordinului comun al ministrului
Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului
Roman de Informatii i ministrului Apérarii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile gi

completarile ulterioare, s-a__avizat favorabil documentatia depusd de

dumneavoastra.
Orice modificare ultericard a continutulul documentatiei tehnice

prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 837 din
30.05.2023, emis de Primaria Municipiului Arad.

Cu stima,

SE

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro

NECLASIFICAT
111



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
f2 DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

4 Je Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5

Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: EI 5

avize@mai.gov.ro

A Nr.: 143673
§%¢ Data: 01.09.2025

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastri referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
s»Construire hale” cu amplasament in extravilanul municipiului Arad, CF nr. 338355, nr. cad. 338355
Arad, judetul ARAD, beneficiari: TOPA VIOREL VASILE §i TOPA ALINA I0ANA, vi comunicim
avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001' §i Precizdrile® aprobate prin
Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice §i Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apcrarii
Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 837 din 30. 05.2023, prelungit pana
la data de 30.05.2026, emis de Primdria Municipiului Arad si este valabil numai Insotit de plansa
Reglementdri urbanistice vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previzute in
documentatie.

fn cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si instalatiilor
aflate Tn administrarea M.A L, avizul se considerd automat suspendat pand cind se vor lua misurile
necesare care sd asigure incetarea §i nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastrs, cat si
raspunderea juridica a beneficiarului investitiei.

DIRECTOR GENERAL

b P v Q,
dr. ing. PELIGRAD IO 1'% 7
o

1 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare;
2 Precizirile privind avizarea documentatiilor de urbanism i amenajarea teritoriului, precum si 2 documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor.

=———_] e ——
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ROAQ&N[A EwmﬁMmi
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Aparirii
Nr. DT. 9%
Din £#01.2025
Bucuresti

Ciatre,
Domnul TOPA VIOREL-VASILE
AVIZ NR. DT/554

La Certificatul de Urbanism nr. 837 din 30.05 2023;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul cu modificdrile si completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al M.L.P.AT., M., SR.L si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Aparirii avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 10.000,00 mp, situat in extravilanul municipiului Arad, C.F. nr. 338355,
nr. top. 338355, judetul Arad, in vederea edificirii obiectivului de investitii
»Construire hale”, conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiari: Topa
Viorel-Vasile si Topa Alina-Ioana.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apadrarii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oriciirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cét si raspunderea juridici a beneficiarilor.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apérarii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiatd, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare si
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificarile si completarile ulterioare.

SEFUL UNITATII MILITARE 02515,;0” BUCURESTI

1dinl



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE N
INSPECTORATUL GENEL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr.290.968, din 08.09.2025
: Ex. nr. 172

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Citre,

TOPA VIOREL VA A

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru
»intocmire PUZ aferent ,, Construire hale”.”, situati in mun. Arad, extravilan,
jud.Arad, CF 338355 Arad, conform certificatului de urbanism nr. 837, din 30.05.2023
eliberat de Primaria municipiului Arad, vd comunicdm:

avizul nostru de principiu favorabil

Cu respectarea umdtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentirii nainte de inceperea lucrérilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform , Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz. _

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatid conform e-chitantei, din data de 26.08.2025 in

valoare de 100 de lei.

Cu stimd,
p.SEFUL POLIT ICIPIULUI ARAD 1.SEFUL BIROUL
ADJ AL SEFUL TEX MUNICIPIULUI
Comisar de politi Comisar de p(

NICA IONU ISTRATE

IS N ;=0 L~ i 2 |
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulatiesdar politiaromana.ro
»Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”



ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

P‘ —_———————
‘ . ’ Tel. 0040-357-731100 ! Iso 9001 Fax. 0040-357-731280 R a
. ‘ http://www.cjarad.ro ‘ HAC (Certfication) consiliul@cijarad.ro ° \

DIRECTIA TEHNICA INVESTITII

SERVICIUL ADMINISTRARE DRUMURI SI PODURI
COMPARTIMENTUL ELABO.RARE AVIZE SI ACORDURI
Nr. 4411/.......0) 2. O % ... 2026

Citre,
Beneficiar: Topa Alina -loana,
Proiectant General: S.C. Stacon: _ S
E-mail: stacons_arad@yahoo.com
Proiectant drumuri: S.C. Alpha Engineering S.R.L. Arad, str. Parului, nr. 7, Chisoda, jud. Timis

In urma analizarii documentatiei dvs., inregistrati la U.A.T. Judetul Arad sub nr. 4411/25.02.2026, referitor la:
“ Intocmire PUZ si RLU aferent Construire hale “ , amplasament situat in extravilan municipiului Arad, teren identificat
cu CF 338355, nr. cadastral 338355, proprietar Topa Alina -loana., in zona drumului judetean DJ 709B, teren avand
extrasul CF nr. 333512 Arad, proprietate publica Judetul Arad, prin Consiliul Judetean Arad, in calitate de administrator al
drumurilor judetene, in conformitate cu prevederile art. 46 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, 1in baza Certificatului de urbanism nr.837 din
30.05.2023 valabilitate 24 luni, prelungit pani la data de 30.05.2026, a A.O. nr. 54 din 03.11.2023 i a documentatiei
depuse, si a documentatiei depuse, vi comunicim prezentul

ACORD PREALABIL
(Aviz de principiu)
pentru amplasarea in zona drumului public judetean
cu respectarea urmdtoarelor conditii:

A. CONDITII GENERALE

Avizul de principiu este valabil numai pentru faza de proiectare PUZ si RLU, finantare.

¢ La amplasarea oriciror constructii, instalatii, amenajari etc., se vor avea in vedere orice alte norme legale
incidente in domeniu, in vigoare la data solicitirii Acordului prealabil, inclusiv cele referitoare la distantele de amplasare.

¢ In acest sens, lucrarea care afecteazi drumul public nu poate fi inceputi sau, dupd caz, continuati, daci
executantul acesteia nu are autorizarea administratorului drumului si acordul politiei, nu a realizat semnalizarea
corespunzatoare, termenul aprobat a fost depisit ori lucrarea se executi in alte conditii decét cele stabilite in autorizatie.

¢ Acordul si autorizatia de amplasare in zona drumului public se emit pentru o anumita functie si/sau destinatie a
obiectivului. La schimbarea functiei si/sau a destinatiei, beneficiarul este obligat sa obtina aprobarea administratorului
drumului pentru noua situatie.

¢  Autorizatia de amplasare in zona drumului public se emite numai ulterior incheierii cu administratorul drumului a
contractului pentru utilizare si acces in zona drumului public si plata tarifelor corespunzitoare, daci este cazul (constituje
exceptie refelele care asigura total sau partial pentru consumul casnic, servicii de utilitati publice de aps, canalizare, gaze
si electricitate, exclusiv racordurile si bransamentele, amplasate in ampriza si in zona de siguranti a drumului) conform
prevederilor art. 47 alin. (9) litera b) din Ordonanta Guvernului nr. 43/ 1997, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare, precum si prevederilor punctului 2 din Nota de la Anexa 3 la Hotirarea Consiliului Judetean Arad nr.
360/29.09.2025.

¢ Executarea lucrarilor din zona drumului public va fi realizati de firme specializate.

¢ Obligatia si responsabilitatea privind constructia, intretinerea si repararea ciilor de acces in/din drumul public, a
parcirilor, a refugiilor si a platformelor carosabile revin beneficiarului inscris in acord.

F-PO-C.E.AA-01.01. 1 Ed. Il, rev. 2



¢ In caz de producere a unui eveniment rutier ca urmare a lucrarilor efectuate fira respectarea conditiilor impuse
de administratorul drumului si/sau politia rutiera sau a neaplicarii Normelor metodologice privind semnalizarea lucrarii,
executantul lucrarii rispunde contraventional, civil, sau penal, dupé caz.

o Semnalizarea lucrarilor se va face conform Normelor metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei
si/sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucrdri in zona drumului public si/sau pentru
protejarea drumului, aprobat prin Ordinul M. si M.T. nr. 1112/411-2000.

¢  Pe perioada executiei lucrarilor se va mentine in permanenti curitenia platformei drumului, pentru siguranta si
confortul participantilor la trafic.

o Drumul, asa cum este definit in art. 2, alin. (3) din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, republicatd, cu
completirile si modificarile ulterioare, afectat de lucrare, se va reface la starea initiald respectand structura existentd a
portiunilor de drum afectate.

¢ In lipsa autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public, beneficiarul nu are dreptul sa
realizeze lucrarile respective. in caz contrar, administratorul drumului notifica beneficiarul lucrarii/obiectivului sa
desfiinteze pe cheltuiala sa lucrdrile in termen de 5 zile de la data primirii notificérii §i s restabileascd continuitatea
elementelor geometrice in zoba drumului deschis circulatiei publice. In cazul nerespectdrii acestui termen,
administratorul drumului poate desfiinta lucrarile respective sau poate inchide ciile de acces pe cheltuiala sa, urmand
si faca demersuri pentru recuperarea cheltuielilor in conformitate cu reglementirile in vigoare [art. 46 alin. (4) din O0.G.
nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare].

B .CONDITII SPECIALE legate de particularitatea constructiei sau instalatiei in zona drumului:

¢ Amplasamentul constructiilor propuse este in afara zonei de protectie a drumului judetean DJ 709B,
(Zonele de protectie — suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de sigurant3, necesare protectiei si
dezvoltirii viitoare a drumului, astfel la drumurile judetene este de 20 m de la marginea exterioard a zonei de
sipuranti pind la marginea zonei drumului, potrivit anexei nr. 1 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997,
republicat3, cu modificérile si completarile ulterioare).

. Accesul carosabil din drumul judetean DJ 709B km 5+035 partea stinga, la investitia mentionata in
documentatie cu o litime de 7,0 m, se va face prin amenajarea din carosabilul curent cu raza de racordare la
platforma de incintd, la iesire din intersectie respectiv la intrare in intersectie, cu relatie de stinga - dreapta,
potrivit prevederilor din ,, Norme privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice” indicativ AND.
600/2010, publicate in Buletinul Tehnic Rutier, anul VI, nr. 4/2010, respectiv din indicativ CD 173/2001 ,, Norme
privind amenajarea intersectiilor negiratorii din afara oragelor ” si Ordinul M.T. nr. 1296/2017 referitor la
,,Norme metodologice privind proiectarea drumurilor”

o  Sistemul rutier pentru zona intersectiei cu drumul judetean, este alcituitd din 25 cm strat de fundatie din
balast, 20 cm strat superior de fundatie din piatra spartd, 6 cm strat de uzuri din BA 16.

o Se vor asigura 7 locuri de parcare pentru autocamioane pe platforma de incinti, iar pe partile laterale
platformei si cladirilor 27 locuri de parcare pentru autoturisme, conform RegulamentuluiUE nr. 1230/2012 si
HCL nr. 187/28.03.2024.

¢ Referitor la dispunerea indicatoarelor rutiere de intrare/iegire in/din localitate, dupa actualizarea PUG se va
extinde intravilanul municipiului Arad, lucru materializat si prin solicitare de dispunere a indicatoarelor de intrare/iesi:
localitate i incheiere de proces-verbal cu reprezentantii UAT Judetul Arad.

e Potrivit prevederilor art. 48 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicati, cu modificarile si completarile ulterioare ,, Lucrdrile edilitare subterane se amplaseazd in afara amprizei,
in afara zonei de sigurantd a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intrfinerea acestor
lucrdri in zona drumului public se fac cu aprobarea administratorului drumului §i cu respectarea legislatiei in
vigoare  (limitele zonei drumului potrivit anexei nr. 1 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare).

¢ Se va prezenta si documentatia spre avizare legata de utilitati in zona drumului judetean, dupa aprobarea PUZ
si RLU aferent. Se vor respecta prevederile Ordinului M.T. nr. 1294/2017 privind aprobarea prevederilor din "Norme
tehnice privind amplasarea lucririlor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localititile urbane si rurale”.

¢  Potrivit prevederilor art. 47 alin. (7) din Ordonanta Guvemnului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata,
cu completirile si modificarile ulterioare, precizam ca “pentru utilizarea amprizei i a zonei de sigurantd a drumurilor
publice prin amplasarea supraterand sau subterand a unor constructii, instalatii si/sau panouri publicitare, prin executarea
de cdi de acces la drumul public, cu amenajdrile aferente, parcdri, refugii auto, platforme carosabile i de control, precum §i
pentru accesul in zona drumului public pentru efectuarea unor lucrdri, acceptate de administratorul drumului, se_aplicd
tarife pentru utilizare si_acces in zona drumului”. Astfel, potrivit art. 47 alin. (10) lit. b), “administratorul drumului, in
functie de volumul de trafic si domeniul de activitate al agentilor economici care utilizeazd zona drumului, stabileste tarife
pentru utilizarea i accesul in zona drumului public si exceptii de la plata stabileste tarife pentru utilizarea §i accesul in zona
drumului si exceptiile de la plata acestora, care se aprobd prin: b) hotdrdre a consiliului judetean, pentru drumurile de

interes judetean”.
¢ Continuitatea scurgerii apelor pluviale prin sanful paralel cu drumul judetean DJ 709B, se va face prin

dispozitive de scurgere a apelor, podet tubular ¢ 600 mm, B= 15,0 m. Se va asigura colectarea, dirijarea si evacuarea
apelor pluviale in afara zonei drumului judetean, nicio pant a suprafetelor nou create nu va fi spre drumul judetean.
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) Se vor reface acostamentele in zona de racordare, marcajele rutiere si se vor planta indicatoare rutiere pentru
reglementarea circulatiei in zona de acces la obiectiv prin semnalizarea verticalz conform SR 1848-1/2024 si

semnalizarea orizontald conform SR 1848-7/2015.

é Imprejmuirea proprietitii se face in afara zonei de siguranta a drumului judetean pe limita de proprietate.

¢ Potrivit prevederilor art. 47 alin. (13) din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare “Detinatorii cu orice titlu a panourilor publicitare, a constructiilor,
a si autorizatia de amplasare si/sau de acces in zona drumurilor judetene, emise de administratorul drumului, sunt
obligati ca in termen de 60 de zile de Ia primirea instiintarii sa execute, pe cheltuiala lor si fira nicio despigubire din
partea administratorului drumului, demolarea, mutarea sau modificarea acestora, in conditiile in care acest lucru este
impus de construirea sau exploatarea drumului public, precum si de asigurarea conditiilor pentru siguranta circulatiei”,

¢ Dupi aprobarea PUZ -lui, la faza D.T.A.C., premergitoare obtinerii autorizatiei de construire, veti prezenta o
noud documentatie tehnici de specialitate in doui (2) exemplare, care si cuprindd un memoriu tehnic din care si
rezulte amenajirile propuse indicandu-se si descrierea amenajirii drumului — strézii, din drumul judetean; plan de
incadrare in zoni Sc: 1:10000/ 1:5000, plan de situatie Sc: 1:1000/ 1:500, indicandu-se pozitia kilometrici si metrica pe
DJ 709B, modul de asigurare a scurgerii apelor pluviale si uzate din incinti $i a celor pluviale in lungul drumului

H

intocmit, semnat si verificat de un inginer de specialitate (inginer de drumuri), si vizat de un verificator de proiecte de
drumuri atestat M.L.P.A.T., care va intocmi un referat privind verificarea de calitate la cerinta A4, B2, D a proiectului.
¢ Dupé obtinerea autorizatiei de amplasare si acces la drum in zona drumuluj si Tnainte de inceperea executiei

lucrérilor va fi convocat un reprezentant al U.A.T. Judetul Arad, pentru intocmirea procesului verbal de predare-primire
amplasament §i la receptia lucrarilor in zona drumului judetean.

Pentru emiterea prezentului acord prealabil (aviz de principiu) veti achita suma de 158 lei, conform H.C.J. Arad
nr. 360/29.09.2025, Anexa mr. 1, pet. 3, prin OP sau la casieria UAT Judetul Arad la data inménarii acestuia.

Nerespectarea conditiilor impuse, va atrage dupa sine consecinte conform prevederilor Ordonantei Guvernului
nr. 43/1997, cu modificarile si completdrile ulterioare, iar prezentul acord prealabil isi va inceta efectele.

Valabilitatea prezentului acord prealabil (aviz de principiu) este pe toatd durata Cerificatului de urbanism.

T

PRESEDINTE

Director Executiv Adj ﬁnct Sef Serviciu A.D.P.

Direct U
Cu exercitare temporars, ing. Adrian GURAU

ing. Rizvy

ing. Clementina [IUCU

intocmit./2
Consilier I Morgovan

Desktop/A ize 2026/ Topa Alina -Ioana “ Intocmire PUZ §i RLU aferent Construire hale”
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Sistemul de Gospodarire a Apelor Arad

Nr. GRRA /725/18.02.2026

Catre,

TOPA ALINA 10ANA

Pomicit
C.L.2 IR, nr. 045948, C.N.P.: 2910404350021

Spre stiinta: S.C. STACONS S.R.L.

Referitor: necesitatea obtinerii Avizului de gospodarire a apelor pentru proiectul de investitie:
»CONSTRUIRE HALE” - care se va realiza in extravilan mun. Arad, jud. Arad, identificat prin C.F.
338355 Arad, conform Certificat de urbanism nr. 837/30.05.2023.

Raspundem adresei dv. nr. FN/17.02.2026 inregistrata la SGA Arad cu nr. 725/17.02.2026, de solicitare
punct de vedere, in urma analizarii documentelor ce insotesc adresa, cu urmatoarele precizari:

e Proiectul de investitie propus, ”CONSTRUIRE HALE” amplasat in extravilan mun. Arad, jud. Arad, nu
prevede constructii sau lucrari care au legitura cu apele de suprafata sau subterane;
» Constructiile si amenajarile propuse nu se afla pe. sau in proximitatea unor cursuri de apa, sau a lucrarilor

hidrotehnice, sau pe zona de protectie a acestora, nu se afla in zona inundabili.

¢ Pentru aceasta investitie exista:

- Acord ANIF nr. 32 din 12.02.2026, pentru evacuarea apelor pluviale in canalul IER;
- Adresa CAA 27792 din 02.12.2025, ca:

- are in exploatare retele publice de alimentare cu apa potabila;
- Nu are in exploatare retele publice de canalizare menajera;

Consideram cd nu este necesard reglementarea din punct de vedere a gospodaririi apelor pentru

proiectul de investitie: "CONSTRUIRE HALE”, asa cum a fost prezentat in documentele depuse.

Observatie: in cazul modificarii situatiei descrise mai sus (din punct de vedere al gospodaririi apelor,
captari de ap3 din sursa subterana sau de suprafatd) se va reveni asupra prezentei comunicari.

Intra in obligatia dumneavoastra s& anuntati la S.G.A. Arad orice modificare survenitd in acest sens si de a
solicita, dupa caz (conform prevederilor legale in vigoare), reglementarea obiectivului din punct de vedere

a gospodaririi apelor.

Prezenta constituie consultanta tehnica; se tarifeazi conform HG. Nr. 328/2010, anexa 3, pct. 10.

Cu respect,
DIRECTOR SGA

Adresa de corespondenta

Str. Liviu Rebreanu Nr. 101, Cod postal 310414, Arad

Centrala Tel.: 0257 / 280362; 281949

Dispecerat Tel.: 0257 / 280355; 0745 534 875;

Fax: +40 257 280812

Email: secretariat@sgaar.dam.rowater.ro;
dispecer.sgaar@sgaar.dam.rowater.ro

Cod Fiscal: RO 23719936
Cod IBAN: RO32 TREZ 4765 0220 1X01 4909
Trezoreria Targu Mures

Pagina 1/1



i

el )
ARCOINSTAL

Arad, 310168, str. Calimanegti nr.11, bl.31, ap.2
Tel. / Fax. 0357 408313
e-mail: office(@arcoinstal.ro

Beneficiar: TOPA VIOREL-VASILE, TOPA ALINA-IOANA

DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU OBTINEREA
AVIZULUI DE GOSPODARIREA APELOR

Denumire proiect: INTOCMIRE PUZ SI RLU - CONSTRUIRE
HALE, Jud.Arad, extravilan; C.F. nr.338355 Arad

Proiectant general: S.C. STACONS S.R.L.

Proiectant de specialitate: S.C. ARCOINSTAL S.R.L. ARAD

februarie 2026
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S.C."ARCOINSTAL” SR.L. Beneficiar: Topa Viorei-Vasile, Topa Alina-loana

Arad, str. Calimanesti, nr. 11, bl 31, ap. 2 Denumire proiect: INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U.
Tel./Fax. 0357 408313, 0257 338002 CONSTRUIRE HALE, Jud.Arad,
e-mail: office@arcoinstal.ro extravilan; C.F. nr.338355 Arad

arcoinstal@yahoo.com

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

Foaie de capat
Borderou
Memoriu tehnic
Breviar de calcul

AW =

B. PIESE DESENATE

1. Incadrarea in zona

2. Reglementari urbanistice
3. Reglementari edilitare
C. ANEXE

1. Certificat de urbanism

2. Carte de identitate

3. Extras de Carte funciara
4, Adresi APM Arad

5. Aviz C AA.

6. Aviz AN.LF.

Intocmit,




S.C. "ARCOINSTAL” S.R.L. Beneficiar: Topa Viorel-Vasile,Topa Alina-loana

Arad, str. Calimanesti, nr. 11, bl. 31, ap. 2 Denumire proiect: INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U.
Tel./Fax. 0357 408313, 0257 338002 CONSTRUIRE HALE, Jud.Arad,
e-mail: office@arcoinstal.ro extravilan; C.F. nr.338355 Arad

arcoinstal@yahoo.com

MEMORIU TEHNIC

I. PREVEDER] GENERALE

a) Date generale si localizarea obiectivului

P.U.Z. ST R.L.U. - CONSTRUIRE HALE, Jud.Arad, extravilan; C.F. nr.338355 Arad
localizarea obiectivului: bazinul hidrografic Mures, curs de apa ler

cod cadastral 1V — 4.000.00.00.00.0

cod corp de apa subterana: ROMU20 (Pleistocen superior - Holocen)

judetul Arad, localitatea Arad

Titularul i beneficiarul investitiei: TOPA VIOREL-VASILE, TOPA ALINA-IOANA

Proiectant general: S.C. ARCOINSTAL S.R.L. Arad, str. Calimanesti, nr. 11, bl. 31, ap. 2

avand Certificat de atestare nr.656 din 21.01.2026 emis de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Date identificare beneficiar: TOPA VIOREL-VASILE

domiciliu in jud.Arad, oras Curtici, str.Alba Iulia, nr.3A, seria ZR nr.020196, CNP 1880906020151
persoana de contact: Tabita Stefan, telefon 0731.280996

Adresa punctului pentru care se solicita avizul jud. ARAD, extravilan CF 338355 Arad

AN APELE RomiT
O ) Y I8 LINMANF
AL‘)M;:L, E‘RA A BAZINATA DEAPA MUgES II
SISTEMUL DE Gospoparine |
. AAPELOR agap RE
_WK{I.{AT:;PRE NESCHIMBARE




b) Caracterizarea zonei de amplasare:

Amplasamentul studiat este situat in partea Nord a municipiului Arad, la Vest de DJ709B,
jud.Arad. Are suprafata de 10000 mp conform C.F. nr. 338355 ARAD;

Folositna actuala: arabil in intravilan;

Destinatia stabilita prin PUG ~ situat in extravilanul Mun.Arad.

Vecinatatile terenului sunt:

— laNord - teren viran Nr.cad. 338348;
— laEst - DJ109B Nr.cad. 333512;

— laVest - HCN1617 Nr.cad. 338376;

— laSud - teren viran Nr.cad. 338362;
Incinta propusa spre reglementare are frontul stradal de 67.33 m si adancimea de 187.48 m.

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afli in Campia Aradului. Terenul
aproximativ plan se situeazd pe terasa superioari a raului Mures si nu este afectat de fenomene
fizico-mecanice care si-i pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul este agezat pe extinderea conului de dejectie
al raului Mures, astfel Campia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri §i argile. Depozitele
cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin 3 tipuri

genetice de formatiuni:
— aluvionare —- aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat regiunea si intra in constitugia
teraselor si luncilor acestora
— gravitationale ~ reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de panti, ce se dezvolti
in zona de "rami" a depresiunii
— Cu geneza mixtd (eoliand, deluvial-proluviala) — reprezentate prin argile cu concretiuni
fero-manganoase si depozite de piemont.

Date referitoare la ariile naturale protejate

Obiectivul nu se afli in arie naturali protejata.

¢) Descrierea caracteristicilor specifice proiectului si elementele de coordonare:

Descrierea lucrarilor aferente proiectului;

In cadrul proiectului de fata — Elaborare PUZ si RLU pentru construire hale prin tema de
proiectare au fost solicitate urmatoarele:

— constructii noi: spatii destinate serviciilor, depozitarii, comertului si productiei
nepoluante in regim P+1;

— drumuri, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei pietonale;

— spatii parcare auovehicule aferente zonei comerciale;

— dotari tehnico - edilitare (retea de apa, retea de canalizare, retea alimentare energie
electrica, etc.);

— sistematizarea verticala a terenului; N APRILE ROMANE -_]

_ imprejmuire terenuri; ALMINIS TRATIA BAZINALA {'JF“/“-.i"_f.I!\;I‘\»JH;:
S1STEMUL DE GOSPODARIRE q

— amenajare zone verzi. JUL DF GOSFO
VIZATSPRE NESCHIMBARE

Necesitatea si oportunitatea proiectului:

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea titularilor PUZ, Topa Viorel-Vasile si
Topa Alina-Ioana.
Obiectul investitiei il constituie intenfia de amenajare a uor spatii destinate serviciilor,
depozitarii, comertului si productiei nepoluante.
4




Planul Urbanistic Zonal reflecta potentialul i cerinfele zonel, asigurdnd o continuitate a
dezvoltarii zonei intr-o zona ce oferd bune premize in acest sens.

Descrierea situatiei existente

In zona studiatd, terenurile au folosin{d "arabil in intravilan", "cii de comunicatie rutierd”.
Pe teren nu existd fond construit.

Incadrarea lucrarilor in clasa si categoria de importanta conform STAS 4273-83, cu privire la
asigurarea sursei de apa si la apararea impotriva inundatiilor:

Categoria obiectivului este 4 conform pct.2.9, tabel 8, (obiectiv industrial de importanta
locala, felul amenajarii hidrotehnice — alimentare cu apa si canalizare) iar clasa de importanta este
IV conform pct.5.1, tabel 13 (constructie hidrotehnica definitiva, secundara).

Precizari referitoare la alte documente si avize emise anterior, anexate in copie Ia
documentatie;

—  Certificat de Urbanism nr. 837 din 30.05.2023 eliberat de Primaria Municipiului Arad.

II. PREVEDERI SPECIFICE
a) Destinatia terenului si bilantul acestuia pe categorii de folosinta a terenului:

Se propune amplasarea a doua constructii cu functiunea de zona destinata serviciilor,
depozitarii, comertului, birourilor si industriei nepoluante.

Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: - zona destinata serviciilor, depozitarii, comertului, birourilor si industriei

nepoluante; o
b) dotiri tehnico-edilitare AT ISTRA U SALINALA DE APA MURES
. o . = . SISTENM, Db Smwe -
¢) sistematizarea verticald a terenului. Sl fb-';:‘ff L‘féii O\J,:g->~:ggié)ARlRE
d) drumuri, parcaje, alei pietonale. WA +¢F NESCHIMBARE

€) amenajare zone verzi.

Zona studiati are suprafata de 27 082 mp. Interventiile din afara incintei se refera la:

- racord carosabil la DJ709B;
- bransamente / racord la retelele edilitare de energie electrici si gaze naturale existente de-a

lungul drumului public

Zona propusd spre reglementare este compusd dintr-o parcela cu folosinta "arabil in
intravilan”, in suprafati totala de 10000 mp. Zona propusa spre reglementare are frontul la DI709B
de 67.33 m si adincimea de

187.48 m.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la reglementarea indicilor urbanistici in

vederea
Construirii spatiilor cu destinatiile de servicll, depozitare, comert , birouri si industrie

nepoluanta cu POT 25% si CUT 0.5 si regumul de inaltime maximP+1E, carosabil, acces,parcari,
spariu verde;

Constructiile vor avea o structurd de rezistentd din cadre sau dala ( cu zidarie de caramida
sau BCA) planseu tip terasa sau sarpanta.




Constructiiile propuse nu vor avea demisol.

Strada propusa in incinta ansamblului va fi in regim privat.
rezidentiala.

Astfel colectarea deseurilor se va face de pe platforma pozitionata la intrarea spre zona

Retragerile zonei edificabile se propune astfel:
proprietate

- Fata de latura nordica cladirile se vor amplasa la minim 3.50m fata de limita de

- Fata de latura sudica cladirile se vor amplasa la minim 3.50m fata de limita de proprictate
proprietate

- Fata de latura estica cladirile se vor amplasa la 15.90-25.57 m fata de limita de
proprietate

- Fata de latura vestica cladirile se vor amplasa la 30.42-114.77m fata de limita de

comercial si zone destinate serviciilor.

Functiunea principala va fi de zona destinata serviciilor, depozitarii, comertului,
birourilor si industriei nepoluante. Pe terenurile adiacente sunt constructii cu destinatia de spatiu

Se vor rezerva zone speciale pentru spatii verzi si eventualele dotari edilitare necesare.
Se vor respecta normele de igieni si normele PSI.

Indici urbanistici :
10.00 m;

- 2 corpuri P+1E pentru spatii comerciale, zona servicii, depozitare si birouri;

\ nax..coama
Inaltimea maxima se va corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.

N2t

> 2zt

“E4 LN

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI wxOER

Existent Propus mETER

Buprafata(mp) Procent(%) Suprafeta(mp) Precent(%)| | %, roz2

(¥} P o)

Teren Arabil 10000 | 100,00 - - Q2E9%

Zona servidii, depozitare, comert, productie - - 2500 25.00 Zz \3;’3 ::'3, ?.‘
Platforme, parcaje, trotuare, acces - - 2134 21.34 'j;; ?2 £
Spatii verzi s : 5366 | 53.66 \m  F J
TOTAL: 10000 | 100,00 10000 | 100,00 L

(est).

Nivelmentul terenului natural se desfisoard intre 106.525 NMN (vest) si 107.214 NMN
La amenajarea zonei se va urmiri panta naturald a terenului, cu egalizarea cotei terenului
sistematizat ,la cote variabile de-a lungul drumului de incint3.

Functiunile propuse sunt zona destinata serviciilor, depozitarii, comertului, birourilor si
industriei nepoluante.

Pe terenul studiat se vor asigura 34 locuri de parcare si un acces din DJ709B. (Conform
hotararii 525/27.06.1996 pentru fuctiunea propusa sunt necesare 1 loc de parcare/200mp ; pentru
2400 sunt necesare minim 12 locuri de parcare ).

Retragerile zonei edificabile se propune astfel:
proprietate

- Fata de latura nordica cladirile se vor amplasa la minim 3.50m fata de limita de

- Fata de latura sudica cladirile se vor amplasa la minim 3.50m fata de limita de proprietate
proprietate

- Fata de latura estica cladirile se vor amplasa la 15.90-25.57 m fata de limita de
proprietate

- Fata de latura vestica cladirile se vor amplasa la 30.42-114.77m fata de limita de




Accesul va avea o latime de 8.15m iar curbele de virare care asigura fluxul auto pe lotul
studiat au fost propuse conform puzurilor aprobate din imediata vecinatate.

Suprafata minima de spatiu verde propus este de 5366mp(53.66%) cu obligativitatea
plantarii a 108 arbori, ceea ce satisface reglementarea minima de 15% conform HCLM 572

din 2022.
Constructia propusa nu va avea demisol.

Regimul de aliniere

- Fata de latura nordica cladirile se vor amplasa la minim 3.50m fata de limita de
proprietate

- Fata de latura sudica cladirile se vor amplasa la minim 3.50m fata de limita de proprietate

- Fata de latura estica cladirile se vor amplasa la 15.90-25.57 m fata de limita de
proprietate

- Fata de latura vestica cladirile se vor amplasa la 30.42-114.77m fata de limita de
proprietate.

Regimul de iniltime
Regimul de inaltime propus este P+1E cu o inaltime maxima de 10.00 m masurata de la
cota +- 0.00 m. Inaltimea maxima se va corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.

Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a

terenului:
-P.O.T. 25,00 %
-C.U.T.0,5

Plantatii

Pentru incinta propusa spre reglementare au fost prevazute zone verzi publice cu spatii verzi
inierbate, sau cu plantatii de arbori de indlfime micd / medie intr-un procent de minim 53,66 %
pentru functiunea zona comerciala conform conform HGR 525/1996 actualizati si Legea nr. 24 /
2007 republicata prin reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititiilor.

b) conditii de amplasare a obiectivelor socio-economice, cu prezentarea zonarii amplasamentelor in
functie de gradul de inundabilitate; Nu este cazul

¢) elemente privind asigurarea Jucrarilor de aparare impotriva inundatiilor; Nu este cazul.

d) echiparea hidroedilitara cu prezentarea situatiei alimentarii cu apa, canalizarea apelor uzate si a
celor pluviale;

BITUATIA EXISTENTA
Alimentarea cu api:

In zona studiati exista refea de alimentare cu ap3, si anume conducta principald de apa Arad —
Sofronea din teava de PVC @225mm care alimenteazi localitdtile Sofronea si Sanpaul. Conducta principala
de apa Arad — Sofronea este amplasati pe partea stangd a drumului judetean DJ709B, pe aceeasi parte cu

zona studiata. ______,__.__7———“—"—1
TN, APELE ROMANE URES |
i iers A BAZINALR DE APA MURES |
Canalizarea menajeri ADMINISTRATIA LM(,Q-~PC;E)AR\ RE |
. T ggTEMUL DE GOBE
In zona studiatd nu exista retea de canalizare menajera. S\ETHA APELOR A-RADMBAP g \
vIZAT SPRE NESCHEMBAR:

Canalizarea pluviali e

In zona studiatd nu existi retea de canalizare pluviala.
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SITUATIA PROPLSA
Alimentarea cu api

Unitatile de calcul pentru utilizatorii de apa sunt:
— Persoane Cladiri birouri, servicii, depozitare.
in ce priveste gradul de echipare edilitard si modul de distribuire a apei la utilizatori, s-au avut in
vedere prescriptiilor tehnice din I 9-2022: Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor
sanitare aferente cladirilor §i standardul SR 1343/1:2006: Alimentiri cu apd, Partea 1: Determinarea
cantitatilor de apa potabila pentru localititi urbane si rurale.

Pentru alimentarea cu apd a zonei studiate (construirea a dous hale) se propune realizarea unui
racord la conducta principald de apa existentd, intr-un cimin de vane propus CV1. De la caminul de vane
propus CV1 se va realiza o refea de distributie de apa paraleld cu conducta principala de apa Arad — Sofronea
§i cu drumul judetean DJ709B. Pe noua retea de distributie api se vor monta hidranti de incendiu exteriori
subterani Dn80mm. Din noua retea de distributie de api se va realiza un bransament de api pentru
alimentarea cu apa a zonei studiate (construire dous hale). Pe brangamentul de ap# se va amplasa un cimin
de apometru echipat cu un contor cu citire la distantd. Refeaua de distributie de apa potabild si conducta de
brangament de apa propuse prin prezentul PUZ este din teavd de polietilena PEID montati ingropat.

Reteaua de api din incinta zonei studiate (construire dous hale) propusi in prezentul PUZ este din
teavé de polietilena PEID montata ingropat. Fiecare cladire se va racorda la reteaua de apa propusi printr-un
bransament de apa din teavi de polietilend PEID montata ingropat.

Stingerea incendiilor

Debitul necesar stingerii incendiului va fi asigurat din reteaua publicd de apa aflatd in administrrea
Companiei de Apa Arad.

In functie de compartimentirile de incendiu interioare ale clidirilor propuse se pot stabili
echipamentele necesare de stins incendiu.

La faza de PTh se vor determina tipurile de instalatii de stins incendiu necesare.

Canalizarea menajeri

Colectarea apelor uzate menajere de la clidirile propuse in prezentul PUZ se face cu colectoare
menajere, cu curgere gravitationali din teava de PVC SN4 montate ingropat. Pe colectoarele menajere se vor
amplasa cdmine de vizitare din tuburi de beton prefabricate.

Fiecare clidire se va racorda la reteava de canalizare menajera propusé, prin cite un racord menajer
din teavd de PVC SN4. Racordurile menajere propuse se vor evacua in caminele de vizitare de pe
colectoarele menajere.

Evacuarea apelor uzate menajer se face intr-un bazin vidanjabil (BV) cu un volum de 15 mc propus
in incintd. Bazinul vidanjabil este etans si protejat cu materiale anticorozive. Bazinul vidanjabil se vidanjeazi
periodic de un operator specializat prin grija beneficiarului. Apele uzate menajere vor respecta prevederile
normativului NTPA 002/2002.

Canalizare pluviala

Colectarea apelor pluviale se face separat, si anume: o canalizare pluviald cu hidrocarburi de pe Alei
auto, trotuare, platforme betonate, parcare betonati si o canalizare pluviald fard hidrocarburi de pe
acoperiguri. Colectare apelor pluviale se face cu ajutorul gurilor de scurgere cu gritare cu rami si a rigolelor.

Se propune realizarea colectoarelor pluviale din feava de PVC SN4 cu mufs si garnituri de cauciuc

pentru etansare montate ingropat in pimaént.
Pentru tratarea apelor pluviale de pe parcare se propune un separator de hidrocarburi cu filtru
coalescent, prevazut si cu un separator de nimol, avand capacitatea nominala de 20 1/s.

Evacuarea apelor pluviale epurate se face in canalul ANIF printr-o gura de virsare. oY
Apele pluviale deversate in canal vor respecta NTPA 001/2005. [ AN Al‘ﬁ}_ﬁ, :\T, 1 AV MIFLS
S TEATIA BALISALR A 2 o
"‘D"”'“Ebgffi o GOSPOLARIRL
SIBTE I’A\ ,‘\;»‘;{: Lk ARAD
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S.C."ARCOINSTAL™ SR Faza: PUZ

Arad. str. Calimanesti, nr. 11, bl. 31, ap. 2 Beneficiar: Topa Viorel-Vasile; Topa Alina-loana

Tel./Fax. 0357 408314, 0357 408313, 0257 338002 Denumire proiect: Elaborare P.U.Z. i R.L.U. Construire hale

e-mail: office@arcoinstal.ro Jud.Arad, extravilan; C.F. nr.338355 Arad
arcoinstal@yahoo.com Denumire specialitate: Refele edilitare de apa si canal menajer

BREVIAR DE CALCUL ESTIMATIV
ALIMENTARE CU APA $1 CANALIZARE

Beneficiarul i§i propune realizarea unei zone cu functiunea de productie, servicii, depozitare.
SITUATIA EXISTENTA

Alimentarea cu api:
In zona studiati exista retea de alimentare cu apa.

Canalizarea menajeri
In zona studiatd nu existi retea de canalizare menajera.

Canalizarea pluviala
In zona studiati nu existi retea de canalizare pluviali.

SITUATIA PROPUSA

1. ALIMENTARE CU APA

Unitétile de calcul pentru utilizatorii de apa sunt:
— Persoane Cladiri birour, servicii, depozitare.
in ce priveste gradul de echipare edilitard si modul de distribuire a apei la utilizatori, s-au avut in
vedere prescriptiilor tehnice din I 9-2022: Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor
sanitare aferente cladirilor si standardul SR 1343/1:2006: Alimentari cu apd, Partea 1: Determinarea cantititilor
de apd potabila pentru localitati urbane §i rurale.

1. Necesar si cerinta de api

Conform SR 1343-1 2006, formula de calcul pentru cerinta de api este:
C=KpXKsXZ(Ng+Np+Nag_ec+NR])

in

C este cerinta de ap4;

N, este necesarul de apa pentru consumul gospodaresc;

N este necesarul de api pentru consumul public;

Nagec  este necesarul de apa pentru agenti economici;

Nri  este necesarul de api pentru refacerea rezerveij de incendiu;

este coeficientul care reprezinti suplimentarea cantitafilor de apa pentru acoperirea pierderilor

de apa in obiectele sistemului de alimentare cu apa pan la brangamentele utilizatorilor;

K este coeficientul de servitute pentru acoperirea necesitétilor proprii ale sistemului de
alimentare cu apa: in uzina de ap4, spilarea rezervoare, spilarea refea distributie, s.a.

=

2. Debite caracteristice ale necesarul de api se determin conform SR 1343-1/2006:

e Debitul zilnic mediu, Q i mes, acesta reprezintd media columelor de apd utilizate zilnic in decursul

unui an, in m%/zi,
n m
_Volan 1 ZN ) ,
k=1liz1




e Debitul zilnic maxim, Q i max, acesta reprezintd volumul de apa utilizat in ziua de consum maxim
in decursul unui an, in m¥/zi, :

1IN o
Qzimax = m kZ=1 ;N(l) qs (i) K, (D)

*  Debitul orar maxim, Q orar max, reprezinta valoarea maximi a consumului orar din ziua (zilele) de
consum maxim, in m¥/zi,

n | m
1 1 . . . .
Q orar max = m ﬁ kzl Zl N(D) gs (i) K (D) K,y (i)
= 1=

In care:

N@) este numirul de utilizatori;

gs(i)  este debit specific: cantitatea medie zilnici de apa necesard unui consumator, in
l/consumator si zi;

K:i (1) este coeficient de variafie zilnici; se exprima sub forma abaterii valorii consumului zilnic
fatd de medie, adimensional.

Ko (i) este coeficient de variatie orar3; se exprima sub forma abaterii valorilor maxime orare ale
consumului fatd de medie in zilele de consum maxim, adimensional.

k se referd la categoria de necesar de api (nevoi gospodaresti, publice);

i se refera la tipul de consumatori si debitul specific pe tip de consumator.

nr.
crt.

| Necesar de apa

b ‘ S

Q max ‘ Quratmax

o . o q p .
Scop igienico K., K, ore de Cantitate Q uin (30%) Q ma
sanitar functionare (persoane)

T T
| unitate zi m'/zi } s m?/ zi [ Vs |miizi| Vs Vs |

Cladire servicii 130 | 3 8 ‘ 50 ‘ 10 0.15 |0.0052 0.50 ‘0.0174‘ 0.65 | 0.0226 | 0.0677

i T —

/depozitare/comer}

‘TOTAL | | ‘ - ‘ 10.00 0._15 : 0.01 0.50 | 0.02 [ 0.65 ] 0.02 | 0.07

3. Debite caracteristice ale cerintei de api se determina conform SR 1343-1/2006:

Conform SR 1343-1 2006, formula de calcul pentru cerinfa de api este:
C=KPXKSXZ(Ng+Np+NagﬂeC+NRI)

In care:

K, este coeficientul care reprezinta suplimentarea cantititilor de apd pentru acoperirea pierderilor
de api in obiectele sistemului de alimentare cu apa pani la bransamentele utilizatorilor;

K,=110

K este coeficientul de servitute pentru acoperirea necesititilor proprii ale sistemului de
alimentare cu apa: in uzina de api, spalarea rezervoare, spilarea Ip;j_e_:_a__c}istributie, $.a;

K s . 1’02 f‘ o —
’ ALy, AP e ——
1 ;J ADJ\’HNISTR,- “,"""b HE{O SV

Cerina de apa l,' Sis TEMY) ADHAZ!NAI AD
- § LOF &

L GOsp : My
Qeonr f A APE o, o AR
|J

Scop igienico- Qs uin (30%) ‘ Qs ed I Qs nax ‘

sanitar max

[ m/z 1 Is m’/ zi m'/ zi Vs I’s

. 1 |
‘ Ifs | |
e 017 | 00058 | 056 [ 0o1ss | 07 | 00253 ’0.0760
epozitare/comerf | _ | ‘
J 02

0.

| 073 | 003 | 008

|
|
| ToTAL 07 | oot | ese



11. CANALIZARE
1. Canalizare menajeri_se stabileste conform STAS 1846-1/2006, si anume:

Debitele caracteristice de ape uzate (debitul zilnic mediu, debitul zilnic maxim, debitu] orar maxim,
debitul orar minim) se stabilesc conform STAS 1846-1/2006, si anume:
Q.u=Q [m¥zi, m¥h)

Unde Q s - debitul de api de alimentare caracteristic al cerintei de apa

‘ Canalizare menajera

nr, Scop igienico- Q uz min (30%) Q wmad Q w2 max Q w orarmax
crt. sanitar ) : '
m*/zi I/s m?/ zi I/s m'/zi /s Is
Cladire servicii
1 /depozitare/comer] 0.17 0.0058 0.56 0.0195 0.73 0.0253 0.0760
TOTAL 0.17 0.01 0.56 0.02 0.73 0.03 0.08

2. Canalizare pluviala

Conform SR 1846-2/2007, debitele de ape pluviale se determici, de regula, admitand ca model o ploaie
de calcul uniform distribuitd pe intregul bazin de canalizare, cu intensitate constant3 pe durata de concentrare
superficiala si de curgere prin canal.

Debitul maxim Q max p% produs de ploaia de calcul cu probabilitatea de depasire p% se calculeazi cu
relatia:

Qumaxp%=mXSX Dy, (Vs)

in care:

S este suprafata bazinuluj de canalizare de pe care se colecteazs apa care trece prin sectiunea de calcul,
in ha;

i  este intensitatea medie a ploii cu probabilitatea de depégire p% ( notata prin i in STAS 9470 si
exprimatéd in /s ha), valoarea se adopta din curbele IDF conform STAS 9470, functie de frecvenia
ploii de calcul §i timpul de concentrare;

iy se mai poate determina conform reglementrilor tehnice in vi goare;

m este coeficientul de reducere a debitului, datorat efectului de acumulare a apei meteorice in
refeaua de canalizare intre momentul inceperii ploii si momentul in care se realizeazi debitul
maxim in secfiunea de calcul; debitul ajunge la valoarea maxima dupa umplerea colectoarelor si
stabilirea unui regim permanent de curgere péna In sectiunea de calcul, adimensional; pot fi adoptate
valorile urmétoare:

m = 0,8 la timp de ploaie < 40 min;
m = 0,9 la timp de ploaie > 40 min;
m = 1,0 In cazuri justificate.

m se poate determina §i in cursul unui proces de calibrare cu un model hidraulic.

i este coeficientul mediu de scurgere, adimensional.

Daci se tine seama de neomogenitatea conditiilor de infiltratie pe bazin, coeficientul de scurgere @ se
calculeazi ca o valoare medie ponderata:

O=Xd;S;/XS;
in care:
Si este o suprafafd omogeni a bazinului de canalizare, in ha;
D; este coeficientul de scurgere aferent suprafatei S;, adimensionale.

Durata ploii de calcul pentru prima sectiune se obtine cu relatia:
t=ts+Li/va (min)
iar pentru sectiunile urmatoare cu relatia:
=t +tLi/va (min)
in care:
L, este lungimea tronsonului de la prima gura de scurgere la prima sectiune de calcul, in metri;
L este lungimea tronsonului dintre sectiunea de calcul i si sectiunea precendenta, in metri;
Va este viteza apreciata de curgere a apei in canal, in m/s;



tes este timpul de concentrare superficiald, in minute.
Valoarea timpului de concentrare superficiala, tcs poate fi adoptati astfel:
(1 ... 3)min pentru zonele cu pante mai mari de 5%;
(3 ... 5) min pentru zonele de deal, cu pante medii (1 ... 5)%;
(5 ... 12)min pentru zonele de ses, cu panta medie mai mica de 1%,

tes = 12 minute
L] =100 m
va=0,7m/s
ti = 15 minute

Conform STAS 9470-73, harta figura 1, localitatea Arad se incadreazi in zona 13, iar pentru
determinarea ploi maxime - intensitati, durate, frecvente se foloseste figura 14 - diagrama pentru zona 13, din
care rezultd pentru frecventa 1/1 si durata de 15 minute o intensitate i p% de 140 1/s ha.

Debitele de apa pluviala sunt:

ch: natura suprafetei m [ _f—J hsa—-!?ecven;é %Ih%%
—1_ Invelitori tabla/tigla 0.80 095 [02500]| 11 140 26.60
5 Alei auto, trotuare,platforme 0.80 11
| betonate, parcare betonata 0.85 | 0.2134 140 20.32 |
3 Spatii verzi _ 0.80 0.05 | 0.5366 171 140 3.00
| total 1.0000 | 4992 |
intocmit,

ing. Cristina Pantea
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proiectare & consultanta H
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| i 5
AL — Scara: | Format: Jud.Arad, extravilan, CF NR. 338355 ARAD PUZ
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DESENAT arh.Zubcu Mih septembrie.2023 01 URB




SITUATIE EXISTENTA SC. 1:1000

¢
/"

cad.338329 :

LEGENDA: i
- lampadar

- inie electrica aeriana

~———~ - stalp de joasa tenslune
e Q © - stalp de Inafta tenskune
== -constructle casa
————— - constructie anexa
- gard plasa
- - Imita propristate
338800 - numar cadastral
T e
T

- canal/aant

[ - Indicator

W ) { -podsown

89.10  -coarivel

[ ] CANAL HCN16175% “ S0,
<& _‘:’; '?(;o
N @
T - 7%
Parcela (338355) @ ey ol
= x o) s j
Coordonate pct.de contur | Lungimi fe nf
F':lr. \aturi \1:’ z !
ot | xm Yim | i) .
NS TV L0
1532770.422 | 216459.554 22.400 [—_
2| 532748.560 | 216454.672 44,929 Beneficiar: H H Nr. proiect:
3|532704.464 | 216446.060 | 187.481 So.ireéaigcr:nfultama v ToPa Vlorel-VaSIIe P
4532712488 | 216258.751 | 107.392 sk Do . eGP 053 1S0 9001 : 2015 Topa Alina-loana 39/2023
5| 532775.292 | 216345.864 | 113.794 o Sae ewrConior
e - -
S(338356)=10000.11mp P=475.996m Titlu profect: yyvoemire P.u.2 si R aferent "Construire Hale" Faza:
SPECIFICATIE NUME Scara: | Format;
: Jud.Arad, extravilan, CF NR. 338355 ARAD PU.Z
SEF PROIECT | arh.Crainic Dorin 1:1000 | a3
5k e Data: Titlu plansa: SITUATIE EXISTENTA Plansa r..
DESENAT arh.Zubcu Mihal septembrie.2023 02 URB

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE HALE

INCADRARE IN TERITORIU (rarascara)

LEGENDA:
DELIMITARE

[ 7"} ZONASTUDIATA 27.082 mp
{1 INCINTA CU PROPUNERI 10 000 mp

ZONE DE PROTECTIE
\\_\' ZONA DE PROTECTIE - LEA 400 kv, 37.5 m din ax
AN \\] ZONA DE PROTECTIE - LEA 20 kv, 12.00 m din ax

| ZONA DE PROTECTIE - fata de CANAL HCN1617 - 2.50 m
== = ZONA DE PROTECTIE - fata de DJ - 20.00 m

ZONIFICARE

TEREN ARABIL-extravilan
[ ] CAIDE COMUNICATIE RUTIERA

[ ] DRUMDE EXPLOATARE




X

v

Parcela (338355)

B C/ LEGENDA: —
b) ~lampadar Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
————e—— - Inie slactrica 2erlans . Iaturi
- — - stalp d joasa tenslune Pct. X [m] Y [m] D(i,i+1)
[~ ww -~ -stalpde naka tenslurg
- constructle casa 11532770.422 | 216459.554 22.400
- consirucle anexs 2 | 532748.560 | 216454.672 44.929
———— - gard plasa 3 |532704.464 | 216446.060 | 187.481
- limita propriotate 4 |532712.488 | 216258.751 | 107.392
338800  -numar cadzstal 5|532775.292 | 216345.864 | 113,794
IR
S$(338355)=10000.11mp P=475.996m
m - canaVsant
] ( - pod beton
T -~ indicater
89 10 - cota nivel
- A. Date referitoaré la teren S . )
Nr. . . -
. Me
parcela Categoria de folosinta Suprafata (mp) ntiuni
338355 | A 1886 B | nolmprojmut
TOTAL | 20865 -
L B. Date referitoare la constructii -
Cod Destinatia Suprafata Mentiuni
mp) o
Total B a - - - e - |

328376
N1617 .

A

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE HALE

LEGENDA:
DELIMITARE

I3 ZONA STUDIATA 27.082 mp
["_ "] INCINTA CU PROPUNERI 10 000 mp

ZONE DE PROTECTIE

\\_\] ZONA DE PROTECTIE - LEA 400 kv, 37.5 m din ax
(\\\\] ZONA DE PROTECTIE - LEA 20 kv, 12.00 m din ax
.| ZONA DE PROTECTIE - fata de CANAL HCN1617 - 2.50 m
== === ZONA DE PROTECTIE - fata de DJ - 20.00 m

ZONIFICARE

[ TEREN ARABIL-extravilan
[ ] CAIDE COMUNICATIE RUTIERA

[ ] DRUM DE EXPLOATARE \ 2
] CANAL HCN1617 \

PROPUS

ZONA DE SERVICI, COMERT, DEPOZITARE,
PRODUCTIE NEPOLUANTA

ZONA EDIFICABILA

CIRCULATIVACCESE AUTO IN INCINTA
/ ALEIl, PLATFORME , PARCAJE

ZONA VERDE AMENAJATA

REGULAMENT
Folosinta actuala : teren ARABIL extravilan

ZONA FUNCTIONALA:
AE - activitati economice

-

Existent Propus Subfunctiuni
uprafata(mp){Procent(%) Euprafata(mp |Procent{%) S - ZONA SERVICII- COMERT ( birouri si spalj
Teren arabil 21 617| 79.8 11617 42.9 ID - ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA ( dgda
Cal ¢e comunicatie 2865 | 10.6 2865 10.6 SUBUNITATI:
Canal 2600 9.6 | 2600 £ C - CAl DE COMUNICATIE
Zona servicii, depozitare, comert, productie 5 - 10000 36.9 Cc - CAl DE COMUNICATIE IN INCINTA
TOTAL: 27082 | 100,00| 27082 | 100,00 P - ZONA AMENAJARI PARCARE
SP - SPATII VERZI AMENAJATE
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
Existent Propus INDICI URBANISTICI PROPUST:
F-uprafata(mp) Procent(%:}) Suprafata(mp) Procent(%)|
Teren Arabil 10 000 | 100,00 - - P.O.T. maxim: 25% d
ona servicii, depozitare, comert, productie - - 2 500 | 25.00 C.U.T. maxim: 0.5 //—g
Plattarme, parcaje, acces - - 2 500 25.00 H max.: 10100 m ,0
Spatii vers = u 5000 {, 50.0 Spatiu verde: min, 50% ..
TOTAL: 10 600 | 100,00 10 000 | 100,00 Regim de inaltime: P+1 *
TS
C3a | y
Beneficiar: f H RPN 2 Nr. proiect:
STACONS v * Topa Viorel-Vasile it - project:
proiectare & consultanta H
proeere ® conedle ISO 9001 : 2015 Topa Alina-loana 39/2023
o IwierConkermity
hcons_acxifhyarc oon B stE s = o
. Titlu project: Intocmire P.U.Z si R.L.U aferent "Construire Hale" Faza:
FICATIE : "
SEES NUME S.cara Format Jud.Arad, extravilan, CF NR. 338355 ARAD PUZ
SEF PROIECT | arh.Crainic Dorin Pa 000 | a3
PROIECTAT arh.Zubeu Mihai Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.:
DESENAT arh.Zubcu Mihai septembrie.2023 03 URB




cad.338339

cad.338376
HCN1617

Ve

-
/./ cad.338348
5

- CF.338355

cad.338376 Z
HCN1617/ . cad:338355
X7 $.=10000mp

cad.338376
HCN1617

cad.338362
cad.338362

cad.338369

cad.338369

LEGENDA RETELE EDILITARE PROPUSE PRIN PUZ
Conductd de distributie apa rece comuna Sofronea - existent
Conducta de distributie apa rece - propusi

—————— Conducté de apa rece in incinti - propusa

Conducté de canalizare menajera - propusi

Conductd de canalizare pluviala conventional curaté fara hidrocarburi - propusa

— —  Conductd de canalizare pluviali potential infestata cu hidrocarburi - propusd
H - Hidrant de incendiu exterior Dn80mm | = Beneficiar: . . iect
STACONS Pz eneticiar: - N, proiect:

CV - Céimin de vane - propus S Topa Viorel-Vasile

CA - Camin apometru - propus st « i s - 180 9001 : 2015 Topa Alina-loana 39/2023

CM - Cémin de canalizare menajeri - propus S | = | . .

CPA - Cémin de canalizare pluviali de pe acoper i§ - propus . Titlu profect: o mire P.U.Z si R.LU aferent "Construire Hale" Faza:

CPH - Camin de canalizare pluviala cu hidrocarburi - propus SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | Format: b Uz

SH - Separator de hidrocarburi, cu filtru coalescent - propus SEF PROIECT | arh.Crainic Dorin P 11000 | A3 Judihra, exiraviian, CRING 338SSSIARAD o

GV - Guri de varsare ape pluyiale in emisar - propus ing. Pantea Crist

BV - Bazin vidanjabil ape uzate menajere - propus Gl I g rfs'n Data: Titlu plansa:  REGLEMENTARI EDILITARE Plansa nr.:
DESENAT ing. Pantea Cristin cept.2023 04 URB




LEGENDA:

DELIMITARE
b {___} ZONASTUDIATA 27.082 mp
| INCINTA CU PROPUNERI 10 000 mp

L]
a
g
q
g

cad.338348

i su\ _ i ZONE DE PROTECTIE
i | mo——F 8 ZONA DE PROTECTIE - LEA 400 kv, 37.5 m din ax
S ‘ P+1 ¢ § ZONA DE PROTECTIE - LEA 20 kv, 12.00 m din ax
LN - ‘T T T 5
_—\ o o bAy ZONA DE PROTECTIE - fata de CANAL HCN1617 - 2.50 m
\ s Ny  cad.X3835¢ | - ZONA DE PROTECTIE - fata de DJ - 20.00 m

S.=1OM{-[

ZONIFICARE
' a) PROPRIETATE PUBLICA

¢ [Z7] TERENURIPROPRIETATE PUBLICA
DE INTERES NATIONAL

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA
i DE INTERES LOCAL

¢ b) PROPRIETATE PRIVATA

o) [T i [ ] TEREN PROPRIETATE PRIVATA
of A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

' ,x-% \, | COTA DE NIVEL

Parcela (338355)
./ _LEGENDA: =
% - lampadr Coordonate pct.de contur | Lungimi
- inle electrica aeriana Nr. laturi
~——= - stalp de joasa tensiune . Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1)
[ - stalp de Inaha tensiur [ - '
—— . constructie casa W 1]532770.422 | 216459.554 | 22.400 STACONS [/ Beneficiar: Topa Viorel-Vasile Nr. project:
—————— - constructle anexa 2| 532748.560 | 216454.672 44.929 proiectare & consultanta .
= e 3 [532704.464 | 216446.060 | 187.481 ittt i IS0 9001 : 2015 Topa Alina-loana 39/2023
| - Wka proprietate ‘ 4 |532712.488 | 216258.751 | 107.392 puraa eotiamity
- numar cadastral om0 ot .
338}—85;.0-] <taluz - 515327752921 216345.864 113.794 Titlu proiect: Intocmire P.U.Z i R.L.U aferent "Construire Hale" Faza:
$(338355)=10000.11mp P=475.996m CIFICATIE NUME . .
| T -canatant ‘ { ) SPE Sfara. Format: Jud.Arad, extravilan, CF NR. 338355 ARAD PU.Z
J( -rodvoen SEF PROIECT | arh.Crainic Dorin P 000 | a3
o | PROIECTAT L | Data: Titlu plansa: PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Plansa .
89.10 - tenhe DESENAT arh.Zubcu Mihai sept.2023 05 URB




383

1617 o

§ /" LEGENDA: |
- lampadar

3
L]

]«

|
|

338800

(o2
\fw
o

- pod beton

«Indicator

- cota nival

- tinke electrica aariana

- stalp da joasa tensiune
~ stalp de Inatta tensfunn

- constructle casa

- constructie anexa

- gard plasa

- Bmita proprietate

= numar cadastral

- taluz

- canalisant

MOBILARE URBANA SC. 1:1000

Parcela (338355)

Coordonate pct.de contur | Lungimi

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE HALE

LEGENDA.:
DELIMITARE

[} ZONA STUDIATA 27.082 mp
{1 INCINTA CU PROPUNERI 10 000 mp
ZONE DE PROTECTIE

AN.\_\] ZONA DE PROTECTIE - LEA 400 kv, 37.5 m din ax
(\\\] ZONA DE PROTECTIE - LEA 20 kv, 12.00 m din ax
.\\.\| ZONA DE PROTECTIE - fata de CANAL HCN1617 - 250 m
e e 7ONA DE PROTECTIE - fata de DJ - 20.00 m

ZONIFICARE

[ TEREN ARABIL-extravilan
] CAIDE COMUNICATIE RUTIERA
[ ] DRUMDE EXPLOATARE

[ ] CANAL HCN1617

PROPUS A
[ POSIBILITATE DE CONSTRUIRE CONSTRUCTII \:':;
SERVICHl, COMERT, DEPOZITARE, PRODUCTIE NE
NEPOLUANTA \,
U/ ZONAEDIFICABILA

| CIRCULATIVACCESE AUTO IN INCINTA
/ ALEl, PLATFORME , PARCAJE

[ ZONA VERDE AMENAJATA

Nr. .
Pet laturi
’ X [m] Y [m} D(i,i+1)
11532770.422 | 216459.554 22.400
2 [ 532748.560 | 216454.672 44,929 r Beneficiar: H i Nr. proiect:
3| sa2704.464 | 216446.080 | 187 481 STACONS 7 Topa Viorel-Vasile ’
4532712.488 | 216258.751 | 107.392 P— 1S0 9001 : 2015 Topa Alina-loana 391223
5|532775.292 | 216345.864 | 113.794 it wterCortermity
#2000_aadiyehoo cor f—td  — . )
S(338355)=10000.11mp P=475.996m e Titlu proiect: 1 cmire P.UZ si RLU aferent “Construire Hale" Faza:
Fi : :
,_iP EChHETE NUME S.cara. Format: Jud.Arad, extravilan, CF NR. 338355 ARAD P.UZ
SEF PROIECT | arh.Crainic Dori 1000 | a3
PROIECTAT arh.Zubcu Mi Data: Titlu plansa: MOBILARE URBANA Plansa nr.:
DESENAT arh.Zubcu Mi sept.2023 66 URB




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.923.695
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 13.12.2024
URGENTA Exemplar nr. /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hirtie

» Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

TOPA VIOREL VASILE SI TOPA ALINA I0OANA

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.923.695 din 06.12.2024, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: “INTOCMIRE PUZ SI
RLU AFERENT ”“CONSTRUIRE HALE”™, amplasatda in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., EXTRAVILAN, strada ..., numdrul ...,
C.F. 338355 ARAD, vad comunicdm cd se respecta prevederile actelor normative
care reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care va
emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima3,
INSPECTOR §
ColP"ne‘l :

\ e
\ £,
\ (X

CRISTIAN-NICOL A

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/25.12.12 / Fax: 0257 /25.67.12
Email: isujar@isuvarad.ro



T W Plan ubanistic
zonal

CONSTRUIRE HALE

INSPECTORATUL PENTRU

v SITUATE DE URGENTA

3 AL JUGETULU
ARAD

VIZAT
Lt
\, NESCHINBARE

() AMPLASAMENT \,-;.1 #

e |
INCADRARE IN TERITORIU (rara scaray
T :F'."?_-.f —~ '-’" ..' 'Tf: ¢

. %

PLAN DE INCADRARE IN ZONA S.C. 1:1000

8d.338382

STACOKS r Beneficiar: Topa Viorel-Vasile Nr. prolect:

proiectare & llant, .

e e S0 9001 : 2015 Topa Alina-loana 39/2023

g ierCentormity

e SR : -

TRlU prolect: ;. o cmire P.U12 ai R.LU aferent "Construire Hale® Faze:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA
Jud Arad, extravian CF NR. 338355 ARAD PUZ

SEF PROIECT arh.Crainic Dorin Paul
PROIECTAT arh.stag.Zubcu Mihai Titlu piansa:  INCADRARE IN ZONA Plansa nr.:
DESENAT arh.stag.Zubcu Mihai 01 URB




~ LEGENDA:
O ~ lomgadar
= ~ -Uok slectrica sedana
~—(P—= - staio 0w joass inalune
o G - - slak de eko momkied
m——— - construclio casa
—— - conatiuctia anexa
e —— -gard plasa
—eemese— « Bimie progrictais
338800 - numar codestral
I
LT -canatsers
J( e
= - Indicator
| ser0

SITUATIE EXISTENTA SC. 1:1000

Parcela (338355)
Nr. | Ceordonate pet.de contur | Lungimi
P ct laturi
X [m] Y [m] Dili+1)

1|532770.422 | 216459.554 22,400
2 | 532748.560 | 216454.672 44,929
3 1532704.464 | 216446.060 | 187.481
41532712.488 | 216258.751 | 107.392
51532775.292 | 216345.864 | 113.794

S(338355)=10000.11mp P=475.996m

= zota nbit

LEGENDA:

DELIMITARE
[} ZONA STUDIATA 27.082 mp
[ "1 INCINTA CU PROPUNERI 10000 mp

ZONIFICARE

- TEREN ARABIL-extravilan
7] CAIDE COMUNICATIE RUTIERA

[ ] DRUMDE EXPLOATARE

PLAN URBANISTIC ZONAL

INCADRARE IN TERITORIU (£arascara

CONSTRUIRE HALE

/ L.

aoze® e ey
FORATLIL FENTRU
SgTH DE u.frzcs,t:;N‘(A ]
L SUDETULY
. ARAUD

\ VN

spte
NESCHIMSARE

IHER
st

e

STACONS v Beneficiar: Topa Viorel-Vasile Nr.project.
proiectare & consuitanta N
M = IS0 9001 . 2015 Topa Alina-loana 3912023
& :?aiavﬁ b G onvies sy
Titlu profect: .\ cmire P.uZ si RLU aferent "Construire Hale" Faza.
SPECIFICATIE NUME Scara: | Format:
Jud Arad exiravian CF NR 338355 ARAD PUZ
SEF PROIECT arh.Crainic Dorin Pay 11000 | aq
PROIECTAT arh.stag.Zubcu Mihaj Data: Titlu plansa: SITUATIE EXISTENTA Plansa nr..
DESENAT arh.stag Zubcu Mihai seplembrie 2023 02 URB




REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:1000

Parcela (338355)

- " LEGENDA
O < lompadar N Coordonate pct.de contur | Lungimi
e — - vk sleckica aerana r. laturl
B cwsppmainae | POL [y gy Yiml | o)
v o - stalp do sk bonalun =
- conetructie caco 1]1532770.422 | 216459.554 22.400
oo 2(532748.560 | 216454.672 | 44.920
- -gond pless 3 | 532704.464 | 216446.060 | 187.481
T - bmia propristate 4 1532712.488 | 216258.751 | 107.392
338800  -nomar cadastrd 5 |532775.292 | 216345.864 | 113.794
- taduz
T S(338355)=10000.11mp P=475.996m
IJ_L. iy -cenabuant
] ( - p2d beton
5 - badicatos
. 88.10  -oarve
- A. Date referitoaré la teren N S S
Nr. Categoria de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
parcela - S
338355 | 2 A 1886 n neimprejmuit B
TOTAL - 20865 - - - S
- - B. Date referitoare la constructi - N
’—Cd o Best?ati? a S fat
0 uprafata
Mentiuni
mp)
o e

PLAN URBANISTIC ZONAL

LEGENDA:
DELIMITARE
[} ZONASTUDIATA 27.082 mp
[} INCINTA CU PROPUNERI 10000 mp

ZONIFICARE

TEREN ARABIL-extravilan
CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

DRUM DE EXPLOATARE

ZONA DE PROTECTIE FATA LEA, 24m din ax
ZONA DE SERVICII, COMERT, DEPOZITARE,

CONSTRUIRE HALE

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Existent Propus
uprafata{mpjferocent(% )Euprafata(mp)firocent(o)
Teren agricol 24217 | 89.42 | 14217 52.50
Zona carasabil acces din DJ709 1640 6.06 1640 6.06
Orum de exploatare 1225 4.52 1225 4.52
2ona servici, cepozitare, coment, productie B - 10000 36.92
TOTAL: 27082 | 100,00/ 27082 | 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
Existent Propus
L fiuprafatafmp) Procent{%} Suprafata(mp) Procent(%}
Teren Arabil 10000 | 100,00 - -
20 servicii, sepozitare, comert, productie - - 2500 25.00
latforme, parcaje, trotuare, acces - - 2134 21.34
atii verzi - - 5366 53.66
EI’EOTAL: 10000 | 100,00 10000 | 100,00 |
REGULAMENT

UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - ARABIL INTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA.

S - HALE SERVICII DEPOZITARE. COMERT
SUBUNITATI,

C - CAI DE COMUNICATIE

Cc - CAl DE COMUNICATIE IN INCINTA

P - ZONA AMENAIRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE IN INTERIORUL PARCELE!

SP SPAIl VERZI AMENAJATE

ettt s,

ST A Un e Tl
SiTUA 3 }
AL JUBETRLTT
5 ARAD

INDICI URBANISTICI PROPUSI: Vi:%’: AT

P.O.T. maxim: 25% NESC%«?&ARE

C.U.T. maxim: 0.5

H max.: 10,00 m . 1

Spatiu verde: min. 50% i

Regim de inaltime: P+1

PRODUCTIE NEPOLUANTA 5
CIRCULATI/ACCESE AUTO IN INCINTA s
ety | ” !
L___ 4 ZONAEDIFICABILA {B:
iy ALE], PLATFORME , PARCAJE o 2
I ZONA VERDE AMENAJATA ‘
STACONS 7 Benefichr: Topa Viorel-Vasile Nr.proiect
e 509001 2015 Topa Alina-ioana %2023
P L
o Titlu profect: | tocmire P.U.Z si RL.U aferent “Construire Hale™ Faza:
SPECIFICATIE NUME Scara: | Format: )
Jud Arad. extravilan CF NR 338355 ARAD PUZ
SEFPROIECT | arh.Crainic Dorin Paul 110001 pg
PROIECTAT arh.slag Zubcu Mihai Data: ; Titlu plansa: REGLEMENTAR! URBANISTICE Plansa nr..
DESENAT arh.slag Zubcu Miai seplembrie 2023 03 URS




REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:1000

Parcela (338355)

5 : A\

\ \ Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
(] 11114 Pet. l:-?tun
d *3&343 ™ - X mj Y [m} D{i,i+1)
\( \ 13 78y cad.338348 | | 1]532770.422 | 216459.554 | 22.400
. ; 2532748560 | 216454.672 | 44.929

- o ’ o [ 3532704.464 | 216446.060 | 187.481 N ’

52.45 4|532712.488 | 216258.751 [ 107.392 "‘i;ﬁf’,‘?'g}“‘,‘;‘zﬁ;‘é;g”

5|532775.292 | 216345.864 | 113.794 4 el Jum: uw: -

'!la

cad.338376
HCN1617

$(338355)=10000.11mp P=475.996m
VIZAT
LEGENDA: NESCH!MB7
LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA
LINIE ELECTRICA SUBTERANA 20 kV - PROPUSA

BRANSAMENT RETELE PROPUSE PRIN PUZ

_BEP BRANSAMENT LINIE ELECTRICA SUBTERANA 20 kV
® CAMIN PROPUS APA POTABILA

—228... BRANSAMENT RETEA APA RECE

. BRANSAMENT CANALIZARE MENAJERA

— ¢ CONDUCTA CANALIZARE PLUVIALA

#7047

6
5 &
H  HIDRANTI EXTERIORI PROPUSI
0 o ©  camin menajer propus din 50 min 50 m pe
cad.338362 reteaua principala
" : BAZIN DE RETENTIE APE PLUVIALE

£Y BAZIN VIDANJABIL

* POZITIA EXACTA A RETELELOR EDILITARE DIN INCINTA
SE VA STABILI LA FAZA DTAC

LEGENDA:

—— —- LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA

~ = |INIE ELECTRICA SUBTERANA 20 kV - PROPUSA
— App = RETEA APA RECE
CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA

W W
5.

LEGENDA:
ZONA STUDIATA 27.082 mp

{1 INCINTA CU PROPUNERI 10000 mp

£ b =
3 , 5_‘_‘( /
| T -,_‘\
A gt
/T -
e/
J 8 e e
3 Beneficiar: . N i =T -_,."/ o
STACONS Y/ eneiciar Topa Viorel-Vasile ¢ oz profect
proieciare § consullanta . AT T v et 3
e 10 9001 2015 Topa Alina-loana 3912023
‘3}"—%’}? kero_olwn&y
- Titlu proiect: 1\ cmire P.UZ si RLU aferent "Construire Hale” Faza
iE y }
_S_ECEICAT N Fomei Jud Araa extravilan CF NR 338355 ARAD PUZ
SEF PROIECT arh.Crainic Dorin P A3
PROIECTAT ing. Nicoras lon A Titiu plansa: REGLEMENTARI EDILITARE Plansa fr
DESENAT arh,stag Zubcu Mih bt 2023 04 URE
—_—— —




cad.338362

REGULAMENT
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA  ARABIL INTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA:

S - HALE SERVICH, DEPOZITARE, COMERT

SUBUNITATI.

C - CAI DE COMUNICATIE

Cc - CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA

P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE (M INTERIORUL PARCELE!
SP - SPAIl VERZI AMENAJATE

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim: 25%
C.U.T. maxim: 0.5

H max.: 10,00 m
Spatiu verde: min. 39%

Regim de inaltime: P+1

LEGENDA:
DELIMITARE

I "1 ZONA STUDIATA 27.082 mp

‘| | INCINTA CU PROPUNERI 10000 mp

SC. 1:1000

y due e g g o s —— S i
/AR v ! |
/.
//'
Ve L ¥ Y \
7 cana36348 ¥
A )
P '
B et PY I .
A\ \ AT R g A N R
cad.338376 .
| - HCN1617
o - X ‘I
-
rf y .
"
' \
r \ A\ " 3
\ TN o :
' I \ \ . 10F Bx
v -Y—TA.;M.QM-—#F‘;‘__————————————-______, 2
\ ‘|I \ -'. s L ! A i ALy <
y Y ST o L L L ST

]
[
L]
o

Parcela (338355)

| - _LEGENDA:

o Nr. | Coordonate pct.de contur Ullaf:g::“
it B (A BT Yim | Dgi+1)
| - - stalp de Inaka tenalnel
—_— ks 1(632770.422 [ 216459.554 |  22.400
Bl S e 2|532748.560 | 216454.672 | 44.929
———  -oumpes 3|532704.464 | 216446.060 | 187.481
T s | 4532712.488 | 216258.751 | 107.392

3_3?‘3‘30_] e 5 | 532775.292 | 216345.864 | 113.794
!
Sgra 5(338355)=10000.11mp P=475.
TLID e | LSOO TOR0 VP PoA7S 96
) e
Indicaior ‘
820 covetm

ZONIFICARE

2) DOMENIUL PUBLIC
[ 7] TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC
DE INTERES LOCAL ‘
AL JUGETULUL
ARAD
b) DOMENIUL PRIVAT VIZAT
[ ] TEREN PROPRIETATE PRIVATA \ .eschituare

A PERSOANELOR FIZICE \
1/

\\

SAU JURIDICE
COTA DE NIVEL

NTRU /
HiPECTORATLL FEN
\msﬁg;qu DE URGENTA

STACONS ¥,

proiectare & consultania

faterCoufocmy

SPECIFICATIE
SEF PROIECT

PROIECTAT
DESENAT

arh.stag Zubcu Mih

Beneficiar: Topa Viorel-Vasile Nr. profect:
S0 9001 - 2015 Topa Alina-loana 392023
Titlu project: Intocmire P.U.Z si R.L.U aferent "Construire Hale” Faza.
Fi :
ormat Juo Arau exiravian CF NR 338355 ARAD PUZ
A3
Data’ Titlu plansa: PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Plansa nr
sept 2023 05 URB

==




MOBILARE URBANA SC. 1:1000

Parcela (338355)

'—g_ﬁé@" i
iampada

A—— - ~Bnle slactrica seriang

N Coordonate pct.de contur | Lungimi
- laturi
Pct

’ X [m] Y [m] D(,1+1)

532770.422 | 216459.554 22.400
532748.560 | 216454.672 | 44,929
§32704.464 | 216446.060 | 187.481
532712.488 | 216258.751 | 107.392
632775.292 | 216345.864 | 113.794

B W

8(338355)=10000.11mp P=475,996m

~—{P—+ - uab dejouss tansiune

- - 88l 32 olta ierishn
—— . 2OTITUCHE Ca2Y

- constuctls anexs

—————— - gord plesz
~———— -8t proprietats
338800 - numar cadasial
I
TILTT -canstsem

) e

[Ses)

Nr. Categoria de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
parcela R B
-k338355" - A 1886 ) - . rneimprejmuil o
TOTAL 20865 | S . -
.. [B.Datereferitoare la constructi — o .
Cod Destinatia Su r;g;ata Mentiuni
- Totat FE T S

A. Date referitoarEa la teren o

LEGENDA:
DELIMITARE
[} ZONASTUDIATA 27.082 mp
[_"_"] INCINTACU PROPUNERI 10000 mp

ZONIFICARE

TEREN ARABIL-extravilan
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

| DRUMDE EXPLOATARE
77 ZONADEPROTECTIE FATA LEA, 24m din ax

PRODUCTIE NEPOLUANTA
CIRCULATIACCESE AUTO IN INCINTA

[ . ZONAEDIFICABILA
.~ ALEI,PLATFORME , PARCAJE
B ZONA VERDE AMENAJATA

ZONA DE SERVICII, COMERT, DEPOZITARE,

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Existent Propus
wprafata(mp)iProcent(% ) Fuprafata(mp) rocent{%)
Teren agricol - 24217 | 89.42 14217 52.50
Zona carosabil acces din DI709 1640 6.06 1640 6.06
Drum de exploatare 1225 4.52 1225 4.52
Zona serwicii, depozitare, comert, productie = - 10000 356.92
TOTAL: 27082 | 100,00| 27082 | 100,00

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

Existent Propus
P} Procent(%) Suprafata(mp} Procent({%%)

Teren Arabil 10000 | 100,00 = -

[7ona servicii, depozitare, comert, productie - - 2400 24.00

latforme, parcaje, trotuare, acces - - 2234 22.34

atil verzi - - 5366 53.66

| TOTAL: 10000 100,00 | 10000 | 100,00
REGULAMENT

UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - ARABIL INTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA.

S - HALE SERVICHI, DEPOZITARE. COMER]T

SUBUNITATL:

C - CAl DE COMUNICATIE

Cc - CAI DE COMUMNICATIE iN INCINTA

P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE IN INTERIORUL PARCELE!
5P SPAII VERZI AMENAJATE

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim: 25%

C.U.T. maxim: 0.5

H max.: 10,00 m -
Spatiu verde: min, 50%
Regim de inaitime: P+1

= et et 7
{SPECTORATUL PENTRU
ulh.‘;i"l:Sr'\TNr\E.)ﬁ URGENTA
3, AL JUDETULW
! LEAD

VIZAT 7 ‘

spre
NESCHIMBARE

—

STACONS L7,
proiectare & consultanla

Peeasatn oauacr
" RS
ea |

:::;h_:“.-” - la.urtcmskt:m&,
SPECIFICATIE NUME
._sﬁ_PROIECT arh.Crainic Dorin Paul
| PROIECTAT arh.stag Zubcu Minai
DESENAT ah.stag Zubcy Mihai

Beneficiar: Topa Viorel-Vasile Nr. proiect:
IS0 9001 : 2015 Topa Alina-loana 39/2023
Titly proiect: Intocmire P.U.Z si R.L.U aferent “Construire Hale™ Faza:
Scara: Format: Jud Arad extravilan. CF NR 338355 ARAD PUZ
11000
A3
ata Titiu plansa: MOBILARE URBANA Plansa nr.:
sept 2023 06 URB




PROPUNERI DE ILUSTRARE URBANISTICA A ZONEI STUDIATE

T
INSPECTORATLL PENTRU Y

. SITUATI: DE URGE! /
AL S TOSENTA
A ARAD

1ZAT
8‘7

= ! ‘
STACONS v, Beneficia: Topa Viorel-Vasile Nr. profect
proiectare & consultanta } .
N @ IS0 9001 : 2015 Topa Alina-loana 39/2023
Tithu proiect: 1. crire p.u.2 81 RLU aferent “Construire Hole™ Faza:
SPECIFICATIE
L Jud Arad, extravitan, CF NR 338355 ARAD P.UZ
SEF PROIECT
T 9
PROECTA Titlu plansa: PROPUNERI DE ILUSTRARE Plansa ..
DESENAT URBANISTICA A ZONE! STUDIATE o




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.923.696
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 13.12.2024
URGENTA Exemplar nr. __ /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hirtie

» Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

TOPA VIOREL VASILE SI TOPA ALINA IOANA

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.923.696 din 06.12.2024, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: “INTOCMIRE PUZ SI RLU
AFERENT ”CONSTRUIRE HALE””, amplasati in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., EXTRAVILAN, strada ..., numarul ...,
C.F. 338355 ARAD, vi comunicdm cé se respectd prevederile actelor normative
care reglementeaza activitatea de protectie civila, motiv pentru care vi emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

INSPEC
Col

CRISTIAN-NIC

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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Parcela (338355)

Nr.
Pct.

Coordonate pet.de contur | Lungimi DELIMITARE

laturi

X [m] Y [m] DQ1+1)

L4 S I N Y

INCADRARE IN TERITORIU (rsrascary

A

CONSTRUIRE HALE

S
It e

: s 4'“.3.4 ;k?‘i“r |

gerc
oY
VAT

% .

fa B
#0
‘..d
\E:‘D:_;H!MBARE
v

WP
N

ikt

r
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532770.422
532748.560
532704.464
532712.488
532775.292

216459.554
216454.672
215446.060
216258.751
216345.864

22,400
44,929
187.481
107.392
113.794

[} ZONA STUDIATA 27.082 mp
|| INCINTA CU PROPUNERI 10000 mp

ZONIFICARE

$(338355)=10000.11mp P=475.996m

| | TEREN ARABIL-extravilan
[ | CAIDE COMUNICATIE RUTIERA

[ ] DRUM DE EXPLOATARE

% B
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REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:1000

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE HALE

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Existent Propus
b upr ocent(% Jhupr Yrocent(io)
Teren agrico! 24217 | 89.42 14217 52.50
Zona carosabil acces din D709 1640 6.06 1640 6.06
Drum de e 1225 4.52 1225 4.52
Zona serv:ci, depozitare, comen, productie - - 10000 36.92
TOTAL: 27082 | 100,00| 27082 100,00

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

& Existent Propus
™P) Procent(%) Suprafata(mp) Pracent(%h)
Teren Arabit 10000 | 100,00 - -
i [Fona servicii, cepozitare, comert, productie - - 2500 25.00
Platforme, parcaje, trotuare, acces - - 2134 21.34
atii verzi - - 5366 53.66
|TOTAL: 10000 100,00 10000 | 100,00
REGULAMENT

UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - ARABIL INTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA.

S - HALE SERVICIt DEPOZITARE, COMERT

SUBUNITATL

C - CAI DE COMUNICATIE

Ce - CAj DE COMUNICATIE IN INCINTA

P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE IN INTERIORUL PARCELE]
SP SPAIlI VERZ) AMENAJATE

N ¥
PN 1112 : e ENTRU
A - : - . I:,%T‘ﬁ%‘gl{h%u‘f %
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ULT. : . g
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e - corensclacoss 1532770.422 | 216459,554 |  22.400
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)( - ped beton il
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89.10  -wasel
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338385 | A | 886 | cpeoa | CIRCULATH/ACCESE AUTO IN INCINTA AR Yy
TOTAL 20865 - . ——— ol g3
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- - _ J -
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REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:1000
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Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X {m] Y [m]

Lungimi
taturi
D(i,i+1)

AN TR

5

532770.422 | 216459.554
532748.560 | 216454672
532704.464 | 216446.060
532712.488 | 216258.751
532775.292 | 216345.864

22.400
44,929
187.481
107.392
113.794

$(338355)=10000.11mp P=475.996m

LEGENDA:

LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA
LINIE ELECTRICA SUBTERANA 20 kV - PROPUSA

BRANSAMENT RETELE PROPUSE PRIN PUZ

FEF BRANSAMENT LINIE ELECTRICA SUBTERANA 20 kV
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REGULAMERN
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA  ARABIL INTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA

S - HALE SERVICI, DEPOZITARE, COMERT

SUBUNITATI.

C - CAi DE COMUNICATIE

Cc - CAI DE COMUNICATIE M INCINTA

P - ZONA AMENAJR! PARCARE /CAR-POR1 /GARARE IN INTERIORUL PARCELES
SP - SPAIl VERZI AMENAJATE

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.7. maxim: 25%
C.U.T. maxim: 0.5

H max.: 10,00 m
Spatiu verde: min. 39%

Regim de inaltime: P+1

LEGENDA:
DELIMITARE

[7"""3 ZONA STUDIATA 27.082 mp
INCINTA CU PROPUNERI 10000 mp
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tad 338376
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Parcela (338355)

- lampadar N Coordonate pct.de contur | Lungimi
- trla slecirica serions r laturi
s pmownrs| | PCL ] X [ Yim | Dy
- slalp de insha torudurel
- contruce casa 1]532770.422 | 216459.554 | 22.400
- et 2 |532748.560 | 216454.672 | 44.929
- gard plasa 3 |532704.464 | 216446.060 | 187.481
- Bmits propretate 4 |5632712.488 | 216258.751 | 107.392
- numar casas 5 |532775.292 | 216345.864 | 113.794
ez
5(338355)=10000.11mp P=475.996m
- conalisant
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~Indhcator
oota nivel

] Categoria de folosinta
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338355 | A
TOTAL

Cod

A. Date referitoaré la teren

Suprafata (mp) _[
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20865
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Mentiuni
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Suprafata
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SPECIFICATIE NUME
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LEGENDA.
DELIMITARE
[T ™1 ZONA STUDIATA 27.082 mp
[} INCINTA CU PROPUNERI 10000 mp

ZONIFICARE

TEREN ARABIL-extravilan
CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

DRUM DE EXPLOATARE

ZONA DE PROTECTIE FATA LEA, 24m din ax

ZONA DE SERVICHl, COMERT, DEPOZITARE,
PRODUCTIE NEPOLUANTA
CIRCULATIJACCESE AUTO IN INCINTA

ZONA EDIFICABILA
ALE} PLATFORME , PARCAJE

ZONA REZIDENTIALA

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

PLAN URBANISTIC ZONAL

Existent Propus
vprafata(mp)fProrent(% ) bupratata(mp)| rocent{%5)|
Teren agricol 24217 | 89.42 | 14217 52.50
Zona carosabil acces din D709 1640 6.06 1640 6.06
Drum de exploatare 1225 4.52 1225 4.52
Zona servick, depozitare, coment, productie - - 10000 36.92
TOTAL: 27082 | 100,00| 27082 | 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
Existent Propus
Fupratatal mp) Procent(%) Suprefata(mp) Procent(%)
[Teren Arabil 10000 | 100,00 - -
[Fona servicii, depozitare, comert, productie - - 2400 24,00
%Iatforme, parcaje, trotuare, acces - - 2234 22.34
atil verzi - - 5366 53.66
Fl'pOTAL: 10000 100,00 10000 | 100,00
REGULAMENT

UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - ARABIL INTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA,

S - HALE SERVICHI, DEPOZITARE, COMERT
SUBUNITATI;

C - CAI DE COMUNICATIE

Cc - CAl DE COMUNICATIE IN INCINTA :
P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE iN INJERIOR
SP SPAll VERZI AMENAJATE \

5 [

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim: 25% o
C.U.T. maxim: 0.5

H max.: 10,00 m

Spatiu verde: min. 50%

Regim de inaltime: P+1
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PROPUNERI DE ILUSTRARE URBANISTICA A ZONEI STUDIATE
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i L S Data: Titiu lansa: PROPUNERI DE ILUSTRARE Plansa or:
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MINISTERUL AGRICULTURII $1 DEZVOLTARMN RURALE 55 i FENTRU AGRICULTURA
| JUDETE

Nr._

FoaTAziua 2 1 M 076 anw
AViZ e

Nr. 275 din 20.00, /0.2¢

meiul dispozitiilor art, 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §
yrbpﬁjsmug, cu modificdrile si completdrile ulterioare si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii
;i dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor
he e introducerii in intravilan a terenurilor agricole, '

d in j@edere solicitarea Directiei pentru Agriculturd Judeteand Arad, cu adresa nr. 3978 din
2026, inregistratd la Directia Tmbunatitii Funciare $i Fond Funciar din cadrul Ministerului
urii 5i Dezvoltdrii Rurale sub nr. 257734 din 16.03.2026,

. , a térenului cu suprafata totald de 10.000,00 mp, categoria de folosinta arabil;
Etific;atul de urbanism nr. 837 din 30.05.2023, emis de citre Primiria Municipiului Arad, Judetul

L urbanistic P.U.Z. si Regulamentul local urbanistic aferent P.U.Z.;

Jiul pedologic si agrochimic nr. 130 din 23.02.2026, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
imice al Judetului Arad;

ul tehnic nr. 32 din 12.02.2026, pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
or de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare, Filiala
& de Imbunatatiri Funciare Arad;

calcul nr. 3034 din 24.02.2026 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan 2
agricole, intocmit de Directia pentru Agricultura Judeteani Arad;

/.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 2555 din 18.02.2026, intocmit de citre reprezentantii
Directiei pentru Agriculturd Judetean Arad.

‘n iscopul introducerii in intravilan a terenului agricol n baza studiului urbanistic PUZ, in vedere:
elaborare P.U.Z. si R.L.U aferent obiectivului de investitii “CONSTRUIRE HALE “, Municipiul Arad,
Judetul Arad, de catre beneficiarul TOPA ALINA- I0ANA, in suprafatd de 10.000,00 mp, carte funciars
wr. 338355 tarla nr. 169, parcela nr. A1611/4/1, nr. cadastral 338355, categoria de folosintd arabil, ir
clasaia lll - a de calitate, teren liber de constructii, situat in extravilanul Municipiul Arad, Judetul Arad,.

Mi

rilgsterul SAgriculturﬁ si Dezvoltarii Rurale emite;

AViZ

heqégs;ar p?ntru introducerea in intravilan a terenului agricol, in baza studiului urbanistic PUZ, ir
suprpfatd de 10.000,00 mp, carte funciard nr. 338355 tarla nr. 169, parcela nr. A1611/4/1, nr.
cadastral 338355, categoria de folosinta arabil, in clasa de calitate a il - a, teren liber de constructi,
situat in extravilanul Municipiul Arad, Judetul Arad , Tn vederea realizirii obiectivului de investitii:
ELABORARE P.U.Z. §I R.L.U AFERENT * CONSTRUIRE HALE”, beneficiar: TOPA ALINA- IOANA.
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F.ezentul act administrativ se poate contesta in conditiile §i termenele prevazute de Legea contenéicésului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.,

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor réispecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérficr de
constructii, republicata, cu modificarile §i completirile ulterioare;

-art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare;

i
i

-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioés?‘reé

Beneficiarul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat s& ia masuri prefp abile
executdrii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care si-| depoziteze §i si-l niveleze pe terenuri neproductive s;u slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd Judeteand Arad, in vederea punerii in valoare sau a
ameliorarii acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu mddij?it drile
si completdrile ulterioare. _ ”f

|
Beneficiarul obiectivului de investitie va lua masuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si
:ulturile din zona limitrofd, altele decét cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de ma&;t riale
ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduri, resturi menajere, éuioaie
si altele asemenea. N

Beneficiarul obiectivului de investitie va lua masuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe

precum §i masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin rezidurile provenite din a,c’:tig'i#atea
j

de productie si prin scurgeri de orice fel. ]
Beneficiarul obiectivului de investitie si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice réspuhdf%:%entru
corectitudinea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizaggef.
Beneficiarul obiectivului de investitie i§i asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare
ale localizarii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciard, respectiv poﬁbiﬂifpatea
schimbarii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimengitfmilor

laturilor si a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasati investitia.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie ELABORARE P.U.Z. M) R.L.U;'AI;;’ ENT
“CONSTRUIRE HALE”, dacd aceasta se realizeazd pe amplasamentul mentionat in prezenta documentatie,

.n conditiile stabilite in Certificatul de urbanism nr. 837 din 30.05.2023. In situatia in care se m’iog!iﬁcé
destinatia obiectivului de investitie ce face obiectul acestei documentatii, prezentul aviz este lovit de

nulitate.
Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale nu va fi tinut r3spunzitor pentru investitia in cauza daca, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul reconstituiri -

dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii. |

Il.Prezentul aviz isi inceteazd aplicabilitatea in cazul neadoptirii hotirarii de aprobare a introducerii
terenului in intravilan, a anuldrii acesteia sau a oricirui document care a stat la baza emitereii

prezentului aviz,
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Introducere

Prezentul studiu este intocmit la solicitarea doamnei Topa Alina Ioana, cu domiciliul in loc.
Curtic, str. Bisericii, nr. 35, jud. Arad, in cadrul comenzii nr. 124 din data de 17.02.2026 si are
drept scop culegerea de informatii si date necesare incadririi terenurilor in clase de calitate.

Obiectul referatului il constituie terenul identificat prin parcela cadastrali:

T

Nr. crt. Numir cadastral | Categoria de Suprafata (mp)
folosinta
1 338355 Arabil 10000
TOTAL 10000 mp |

si este necesar pentru amplasarea investitiei:” PUZ ST RLU AFERENT, CONSTRUIRE HALE”.
Obiectivele referatului sunt urmitoarele:
- identificarea si cartarea solurilor;
- bonitarea terenului pentru principalele culturi.

L. Conditii fizico —naturale

1.1 Relieful

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul studiat se incadreaza in Campia Aradului, ce
prezinta un aspect plan presarat cu numeroase forme pozitive (grinduri) si negative (microdepresiuni,
meandre parasite, etc)

Campia Aradului, Se intinde la nord de Mures intre Muntii Zarandului in est si Campia
Nadlacului la vest, plus granita cu Ungaria si reprezinti o suprafata mai nous decét a Nadlacului, al
unui con al Muresului clidit citre arealul subsident al Crigului Alb (aproximativ la nivelul terasei 2
sil). '

Aceastd cAmpie, acoperiti cu o piturd mai subtire de loess, pand la 2 m, prezinta pe alocuri
doud nivele, un nivel ceva mai inalt si mai vechi si altul mai jos sub forma unor albii largi si puternic
meandrate, pe care au serpuit la nivelul luncii vechi, unele brate ale Muresului (Matca, Ieru). Dupi
repartitie §i dominarea acestor portiuni mai joase aceasta poate fi divizata in patru subunititi (plus
lunca Muresului).

1.2 Geologia.
Sub aspect litologic, perimetrul cercetat se caracterizeazi printr-o succesiune de strate de

Varst, grosime si compozitie granulometrica diferita in functie de formele de mezo si microrelief.

Formele negative reprezentate prin arii depresionare mai mult sau mai putin dezvoltate sunt
alcatuite din depozite cu textura find (argilo-lutoass, argiloass) pe o adancime de circa 1-1.3 m, dupi
care trec in depozite cu textura mijlocie fini (luto argiloass, luto argilo prifoasd) pdni la 1.0 -1.8 m.
De la acesta adincime se trece la roca subiacentii de reguld cu textura mijlocie (lutoasi, luto-prafoasa,
luto-nisipoasid) dupa care urmeazi depozitele cu textura grosierd (nisipoasi , nisipo-lutoasi ).

Aceste materiale contin adesea (pe suprafete insi destul de reduse ), pe langa resturi vegetale
in stare fnaintati de descompunere, siruri solubile ( sodice) reprezentdnd una din cauzele aparitiei
fenomenelor de salinizare si alcalizare.

In concluzie , formarea campiei din zona cercetatd este opera actiunii de sedimentare
marino-lacustrd si fluvio-lacustrd in neogen la care se adaugi procesele de colmatare cuaternari
completatd 1in cele dinurmi cudiverse interventii antropice.



1.3 Hidrografia, hidrogeologia.

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul cercetat se incadreazi in bazinul rfului Mures al
cérui curs este situat la o distant de circa 4-5 km .

in ceea ce priveste nivelul apelor pedofreatice, din zona cercetatd, acestea se afli in directa
dependentd cu formele de mezo ‘si microrelief, natura si adincimea orizonturilor pedologice,
anotimpul, cantitatea de precipitatii cézute,si lucrérile hidropedoameliorative existente .

Astfel, in formele negative ( privaluri , meandre parasite) apa pedofreaticd se mentine la
adancimi de 1.01-2.0 m acestea constituind de fapt zonele cele mai slab drenate cu soluri puternic
influentate freatic (gleice sau cel putin gleizate). in aceste portiuni predomini apele alohtone
semicaptive si libere, slab oscilante.

Arealele cu apa pedofreatici situati la adancimi cuprinse intre 2.01 — 3 m se suprapun zonelor
plane, slab ondulate la contactul dintre formele negative (privaluri, meandre, etc) si cu cele pozitive
(grinduri). Pe aceste portiuni de teren cu un drenaj moderat. Intalnim soluri gleizate (slab, moderat si
chiar puternic in unele portiuni cu materiale fine si mijlociu fine). Nivelul actual al apelor
pedofreatice nu este cel natural, nivelul pedofreatic in trecutul nu prea indepartat era situat la adancimi
mult mai mici , prezenta orizonturilor gleice justificAnd pe deplin cele afirmate.

1.4 Clima
Zona cercetatd se afli la interferenta maselor de aer ce au un caracter oceanic de origine

vestica care de cele mai multe ori ajung aici cu un grad mai ridicat de continentalizare i a celor
continentale, de origine estic, aflandu-se insi frecvent sub influenta unor mase de aer cald de origine
sudicd ce transverseazi Marea Mediterani. )

Dupé hartile climatice a lui Kopen (1931) perimetrul cercetat se incadreazi in provincia
climatica c.f.b.x.

Caracterizarea conditiilor climatice a fost facuti in baza datelor climatice inregistrate la statia

meteorologicd Arad.

Radiatia selari. Aceasta reprezintad factorul hotiritor in desfasurarea proceselor si
fenomenelor atmosferice, implicit al tipului de climat.

Valorile cele mai reduse 80 - 100 kcal/cm? se intalnesc pentru versantii nordici ai cAmpiei
Vingii care de regula sunt scurti si puternic inclinati.

Suprafetele plane usor inclinate, precum si versantii estici primesc anual 115-120
kcal/cm?.

Versantii insoriti i semiinsoriti moderat i respectiv puternic inclinati primesc intre 121 -
135 kcal/cm?.

Aceste cantititi ale radiaiei solare se regisesc in bilantul caloric al solului, in procesele
de evapotranspiratie cit si in regimul de umiditate al solului contribuind si ele la diversificarea
conditiilor ecopedologice ale terenurilor.

Temperatura aerului

Temperaturile medii lunare, anuale si multianuale de la stafia meteorologica Arad (din
intervalul 2003-2014), respectiv abaterile acestora, sunt prezentate in tabelul 2.

Abaterile negative ale temperaturilor fatd de media multianuali (10,4° C), au urmitoarele
valori: -0,2 (2004-2005). in anul agricol 2005-2006 nu sunt abateri fatd de media multianuali.
Abaterea mediei pe 10 ani fati de normala este +1,0.



Temperaturi medii multianuale din intervalul 1991-2020 Co,

Statia meteorologici ARAD

Tabelul 2

Anul lunare

IX| X | XI | XII 1 I | ur | v \ 4 VI | VII |VIII| Anuale
03--04 (16,7) 88 | 7,4 | 1,1 -2,81 0,7 | 58 [12,0 14,7 1 19,5 [ 21,7 [20,9| 10,5
04--05 |15,7|13,0| 5.8 | 1,9 -0,6 | -39 | 2,9 [ 11,0 16,5 ] 19,0 21,6 (199| 10,2
05--06 [16,0/ 13,0| 3,0 | 1,0 -19 10,7 ] 42 [12,2 (159 19,2 23,1 119,6| 10,4
06--07 |17,1112,0| 6,9 | 2,0 42 | 52 | 81 [12,1]179] 22,1 243 (29 12,9
07--08 [14,5| 10,2 | 3,8 | -0,4 1,1 13270 |11,7[17,1]21,8 22,1 (21,7 11,1
08--09| 15| 12 | 6,6 | 3,3 -16 | 0,7 | 59 |114,0]17,6 | 20 23,2 1229| 11,6
09--10 |18,9] 11,2 7,5 28 | 08| 24 | 63 [11,7] 16,9 19,9 | 22,5(21,7| 11,8
10--11 |15,5| 8,0 | 88 | 0,1 -10 ] -1,3] 56 | 12,1] 16,4 21,0 222122,5| 10.8
11--12 [19.8) 98 | 1.9 | 32 | 0.7 | -6.1| 6.3 12.6 | 16.9 | 22.1 | 25.1 |23.4| 11.3
12--13 194/ 11.8] 7.7 | -03 | 0.8 | 35 | 46 122 17.1| 20 | 22.6(23.5] 11.9
13-14 [14.6/12.1| 84 | 1.1 | 3.1 [ 51 | 85 | 124 16.2 | 20.2 [ 21.8 [20.7| 11,3
normal|16,3/ 10,7 | 53 | 0,6 | -1,8 | 0,8 54 1109 16,0]19,0]20,8{20,2| 11,3

Regimul precipitatiilor

In ceea ce priveste cantititile de precipitatii inregistrate ale ultimului deceniu,

valori ce oscileazi de la un an la altul si de la zona la zona. Astfel in unii ani precipitatiile depagesc

aceasta prezinti

limita de 700 mm (exemplu in anii agricoli 2004-2005, 2009-2010, 2012-2013), in intervalul 2003-
2014, dupa datele climatice inregistrate la statia meteorologici Arad.

Tabelul 3
Precipitatii medii multianuale (normala),
din intervalul 1991-2020 (mm), Statia meteorologici ARAD

Anul
agricol lunare

IX | X | XI | XII| 1 II | II | IV | V | VI |VID Vil Anuale
03-04 | 56.2 | 98.4 | 30.8 | 30.4 | 40.4 [ 33.8 [ 12.0 [ 88.6 | 24.6 [ 40.2 | 61.8 47.6 | 564.8
04-05 | 50.6 | 44.6 | 85.6 | 43.2 | 13.4 [ 49.4 | 58.4 [121.0] 702 [ 54.4 | 32.8 118.0| 741.6
05-06 | 82.6 | 17.4 | 29.0 | 26.4 | 25.6 | 36.8 | 64.6 | 53.2 | 742 | 95.6 | 65.3 81.8 | 652.5
06-07 | 23.9 | 13.4 | 253 | 25.2 | 28.8 | 77.0 [ 44.1] 0.0 | 82.4 | 58.8 | 30.5 | 45.8 455.2
07-08 | 87.6 | 45.6 |102.7| 32.4 | 17.6 | 10.5 [ 71.0 | 24.4 | 33.7 | 43.2 | 38.7 50.2 | 557.6
08-09 | 45.7 | 18.6 | 56.5 | 48.1 | 17.6 | 10.5 [ 44.5 | 40.0 | 46.2 [ 78.4 | 372 29.8 | 473.1
09-10 | 12.8 | 96.2 [112.6| 64.3 | 67.5 | 71.8 | 34.0 | 47.4 [140.0{ 83.8 | 60.0 | 692 859.6
10-11 | 47.6 | 41.0 | 38.1 | 98.7 [ 25.1 [ 25.1 [29.3 [ 31.0 | 57.4 | 184 |139.6] 2.4 553.7
11-12| 98 352 | 0.1 [37.639.653.4] 5.0 [83.0/756|41.2 | 79.0 | 16.0 475.5
12-13 | 24.0 | 72.2 | 30.8 | 60.5 | 57.0 | 46.1 [139.8] 46.6 | 81.0 | 69.6 | 37.6 | 80.6 745.8
13-14 | 31.5 /42.0 | 42.3 | 1.8 | 42.1]31.6[14.5[354 858 69.4 |140.6| 62.2 606.1
normal| 41.5 [ 33.5 | 42.6 [ 48.7 | 34.8 [ 31.2[36.8 | 45.9 | 63.4 [ 86.1 | 57.7 49.9 | 606.1

1.5 Vegetatia
Vegetatia intilnitd in perimetrul studiat este tip

semiumedai.
Buruienile din culturi sunt si ele raspéandite in functie regimul de umiditate : in zona inalta,
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mai bine drenati se intalnesc: Convolvulus arvensis, Sinapis arvensis, Viola tricolor, Agrostemma
githago, Equisetum arvense, Setaria glauca, Amaranthus retroflexus, Cirsium arvense, Rubus caesius;
in terenurile arabile situate in zone cu exces de umiditate, alituri de unele din plantele amintita mai
sus, intdlnim: Echinochloa crus-galli, Chenopodium album, Vicia sp., Plantago lanceolata,
Ranunculus acer, Symphytum officinalis, Phgramites communis.

Vegetatia cultivati este predominanti de: grau, orz, porumb, floarea-soarelui, soia, sfecld de
zahdr, lucernd cu productii de la foarte buni la scizuti.

Productiile foarte scizute obtinute pe unele suprafete se datoreazi introducerii in culturd a
unor terenuri cu pretabilitate scizutd pentru arabil, care au fost utilizate in trecut ca pésuni si fanete,
fara a se lJua mésurile ameliorative necesare.

1.6. Solurile.

In functie de influenta si actiunea in timp, a complexului de factori pedogenetici, (relief, roca,
clima, hidrologie) cat si datorita interventiei omului inceputd odati cu iniltarea primelor movile, ori
valuri de pimant, si continuand cu lucrarile hidropedo ameliorative incepute cu circa 250 de ani in
urma.

In cadrul perimetrelor cercetate, procesele de formare a solurilor au cunoscut o dezvoltare si
intensitate diferitd al ciiror rezultat sunt diferitele tipuri genetice de soluri (inrudite sau total diferite

)-

Sub influenta complexului de factori naturali (clima, geologie-litologie, geomorfologie, si
antropici (deseciri, drendri, niveldri, defrisari, etc) procesele de solificare au evoluat in directia
specifica zonelor cu relief relativ tandr, pe un substrat litologic constituit din materiale argiloase fine,
invelisul de sol specific perimetrului solicitat fiind reprezentat prin:

Tabelul 4
LEGENDA UNITATILOR DE SOL
_ Textura Adancime
Nr. Denumirea unititii de sol Roca mama apa Proba
U.S. (si formula) in | alte Relief freatica
Ap | oriz (m)
Eutricambosol  stagnic, gleizat slab,
stagnogleizat moderat cu textura lut mediu materiale fluviale Campie
1.01 | / lut nisipo-argilos, pe materiale fluviale | LL | LN necarbonatice, P 2-3m 1
; s - Plan ondulat
necarbonatice, mijlociu fine, cu apa mijlociu fine
freaticila 2-3 m
IUN Proba a fost prelevata limitrof datoriti gradului ridicat de poluare
L e cu deseuri si reziduri anorganice, identificat in teren

2. Bonitarea terenurilor agricole

Bonitarea terenurilor agricole reprezinti o operatiune complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere, dezvoltare si rodire a plantelor si de determinare a gradului de favorabilitate
(pretabilitate) a acestora pentru anumite culturi (sau categorii de folosinti), prin intermediul unui
sistem de indici tehnici si note de bonitare.
Ca atare bonitarea determina de cate ori un teren este mai bun decat altul, avand in vedere
fertilitatea lui, oglindita prin productiile pe care le asigura.

Cantitatea de recolta se obtine la unitatea de suprafati, deci productivitatea plantelor agricole,
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depinde de intregul ansamblu al conditiilor de mediu, precum si de influenta omului care poate
modifica in bine factorii naturali sau insusirile plantei in aga fel incat sa valorifice cat mai bine
conditiile naturale .

Obiectul bonitarii il constituie pamantul, terenul, care va fi astfel divizat incat fiecare suprafata
de teritoriu luat in considerare sa fie cat mai omogena sub aspectul manifestarii tuturor conditiilor de
mediu si al factorilor de vegetatie. Aceste portiuni de teritoriu au fost denumite unitati de teren (U.T)
sau teritorii ecologic omogene (T.E.O.) si ele reprezinta celulele elementare ale spatiului de
manifestare cu insusiri specifice si distincte fata de suprafetele vecine.

Metodologia de bonitare elaborata de ICPA Bucuresti, (1979, 1987) se bazeaza pe definirea si
determinarea parametrica a conditiilor de mediu si a factorilor de vegetatie asupra nivelelor de
productie a plantelor cultivate cu precizarea cifrica a gradului de manifestare a ansamblului de factori
si conditii ecologice .

Ea opereaza cu metode matematice obiectiv fundamentate si prin aceasta asigura date certe
despre calitatea pamantului ca mijloc de productie in raport cu fiecare tip de folosinta si pentru fiecare
tip de cultura in parte .

Dintre aceste conditii au fost alese in vederea aprecierii capacitartii de productie a terenurilor
agricole cele mai importante si anume: conditiile de relief, de clima, de hidrologie, precum si
insusirile fizico-chimice ale solului.

Pentru calculul notelor de bonitare, din multitudinea conditiilor de mediu (din grupele
mentionate), care caracterizeaza fiecare unitate de teritoriu ecologic omogen (T.E.O.), delimitat in
cadrul studiului pedologic, sau ales cele considerate mai importante, mai usor si mai precis
masurabile, care se gasesc deobicei in lucrarile de studii pedologice (efectuate de catre OSPA
teritoriale incepand cu anul 1987), numiti indicatori de bonitare, si anume:

- indicatorul 3C, temperaturi medii anuale — valori corectate

- indicatorul 4C, precipitatii medii anuale — valori corectate

- indicatorul 14, gleizare

- indicatorul 15, pseudogleizare

- indicatorul 16 sau 17, salinizare sau alcalizare

- indicatorul 23 A, textura in Ap (sau primii 20 cm)

- indicatorul 29, poluarea

- indicatorul 33, panta

- indicatorul 38, alunecarile ,

- indicatorul 39, adancimea apei pedofreatice

- indicatorul 40, inundabilitatea ,

- indicatorul 44, porozitatea totala in orizontul restrictiv

- indicatorul 61, continutul de CaCO3 (total pe 0-50 cm)

- indicatorul 63, reactia in Ap (sau in primii 20 cm)

- indicatorul 69, gradul de saturatie in baze in Ap sau primii 20 cm .

- indicatorul 133, volumul edafic util

- indicatorul 144, rezerva de humus in stratul 0-50 cm R

- indicatorul 181, excesul de umiditate la suprafata

Labonitarea ternurilor agricole pentru conditii naturale, fiecare indicator de mai sus, cu exceptia
indicatorului 69, care intervine indirect, participa la stabilirea noei de bonitare printr-un coeficient
care prezinta valori intre 1 (unu) si 0 (zero) in functie de intensitatea factorului limitativ (1= foarte
favorabil, o = nefavorabil)

Pentru fiecare indicator, la fiecare folosinta sau cultura exista tabele ce cuprind coeficientii
respectivi .

Pentru o buna parte din indicatori, exista un singur tabel ce cuprinde coeficientii specifici, iar
pentru cealalta parte, sunt prevazute doua sau mai multe serii de coeficienti in functie de legaturile de
interdependenta care sunt stabilite intre unii factori .

Astfel, pentru precipitatiile medii anuale, exista mai multe seturi de coeficienti in functie de
valorile temperaturilor (sub 8° C, intre 8.1-10 °C, si peste 10.1 °C), pentru gleizarea solului exista un
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set pentru conditiile naturale si alt set pentru incintele desecate si/sau drenate, pentru textura solului
in functie de porozitate, pentru adancimea apei freatice in functie de precipitatii, textura solului in
sectiunea de control (23 B) si conditiile de manifestare (naturale sau drenate), pentru porozitate in
functie de textura, pentru reactia soluluj in functie de gradul de saturatie in baze, pentru volumul
edafic in functie de valorile precipitatiilor medii anuale corectate, si pentru rezerva de humus in
functie de textura solului in Ap.

Nota de bonitare pe folosinte si culturi se obtine inmultind cu 100 produsul coeficientilor celor
17 indicatori care participa direct la stbilirea notei de bonitare :

Y=x1.x2......... X17
in care Y - nota de bonitare
X1.X2 einunnnn. X17 - valorile celor 17 indicatori .

De exemplu, daca toti indicatorii au valoarea 1, prin produsul lor se obtine

1 x 100 = 100 puncte .

Daca un singur indicator are valoarea 0, nota de bonitare va fi zero.

Prin aceasta metodologie se stabilesc note de bonitare pentru principalele culturi si categorii de
folosinta (GR, OR, PB, F S, CT, SF, SO, MF, IU, IF, CN, LU, TR, LG) cum sunt ele prezentate in
tabelul 5 ;

_ Tabelul 5
Principalele culturi si categorii de folosinta
[PS= pasune CS = cais PB = porumb IU = in ulei

FN = fanete PC = piersic FS = floare soarelui IF = in fuior

MR = mar VV =vie, vin CT = cartof CN = canepa

PR = par VM = vie masa SF = sfecla LU = lucema

PN = prun GR = grau SO = soia TR = trifoi

CV =cires, visin | OZ =orz MF= mazare fasole LG =legume

Nota de bonitare pentru categoria de folosinta livezi se calculeaza ca medie aritmetica acelor
sase specii pomicole, iar pentru vii, a celor doua specii .

Pentru categoria de folosinta arabil, nota de bonitare naturala reprezinta media aritmetica a
notelor de bonitare a patru culturi cu favorabilitatea cea mai mare pe unitatea de teren (MESP 1987,
vol II, pag 32).

Clasele de calitate (fertilitate) vor fi cele prevazute in normele metodologice de aplicare a Legii
16 /1999 (Legea arendei), respectiv :

-clasa aladela 81 -100 puncte,

- clasa a IT a de la 61-80 puncte,

- clasa a I1I a de la 41 —60 puncte ,

- clasa a IV a de 1a 21 — 40 puncte ,

- clasa a V-a de 1a 1 —20 puncte.

La solicitarea Topa Alina Ioana, cu domiciliul in loc. Curtic, str. Bisericii, nr. 35, jud. Arad,
baza de date aflati in arhiva O.S.P.A Arad a fost completatd cu date noi culese din teren. in baza
datelor acumulate (teren, laborator, birou) si prelucrate in conformitate cu Metodologia Elaborarii
Studiilor Pedologice elaborate de catre I.C.P.A. Bucuresti in anul 1987 (vol. III pag. 25 - 179 si vol.
IT pag. 30- 66) si Ord. MADR 362/2021, mentionez ci proba a fost prelevati limitrof datorits gradului
ridicat de poluare cu deseuri si reziduri anorganice, identificat in teren pentru invelisul de sol reprezentat
prin:

U.S. 1.01 - Butricambosol stagnic, gleizat slab, stagnogleizat moderat cu textura lut mediu / lut nisipo-
argilos, pe materiale fluviale necarbonatice, mijlociu fine, cu apa freatic3 la 2-3 m, a fost obtinuti o noti de
bonitare de 57 de puncte pentru categoria de folosintd “ARABIL” fiind incadrati in clasa alll ade
fertilitate (calitate) pentru categoria de folosin{d mentionata.



Tabel 6
Legenda — Valorile indicatorilor

US. | 3C | 4C |14 15|16 [ 17 [23A [23B [ 29 [33 ]34 ]| 38 | 39 | 40 44 | 50 |61 | 63 | 69 | 133 | 144 | 181 | 271
101 | 115 1650 | 2 [ 3 [0 | 0| 42 | 41 02/01]0fo0] 20 15/ 1 |o0]a7]ss 175 | 140 | 3 | 20

Note de bonitare ale U.S.-urilor
Tabelul 7

U.S. | TIP-SUBTIP |GR [OR [PB [FS [ CT [SF | sO MF | AR
1.01 EC st 59 | 59 [66 |59 |42 [59] 54| 59 | 57

Tabelul 8

NOTA DE BONITARE PENTRU ARABIL

U.S. 1.01 ECst 57 (NB) X 100 % (respectiv 10000 mp) =57 puncte
TOTAL = 57 puncte

Concluzii

In cadrul lucrarii “Studiul pedologic si agrochimic de incadrare in clase de calitate s-a urmarit
asigurarea fondului de informatii privind resursele pedoclimatice existente pe baza documentatiei
pedologice prezente precum si acelei acumulate in timp de citre OSPA Arad (studii pedologice si
studii agrochimice) in scopul fundamentiirii celor maj corespunzitoare masuri practice de valorificare
rationald a potentialului agroeconomic si de asigurare a productivititii viitoare. Astfel, in lucrarea de
fatd dupi o prezentare a cadrului natural (relief, litologie, hidrografie, clima, vegetatie, influente
antropice) pentru a putea explica fenomenele ce au loc in sol cét si modul in care aceste fenomene si
procese pot fi influentate de citre om in activitatea sa de producitor agricol au fost urmarite doua
laturi distincte ale activitatii de productie agricoli prezentandu-se pentru fiecare unitate de sol §i teren
principalele caracteristici fizico-chimice, date ce sunt insotite de analizele chimice.

Conform datelor noi culese din teren in baza datelor acumulate (teren, laborator, birou) si
prelucrate in conformitate cu Metodologia Elaboririi Studiilor Pedologice elaborate de citre .C.PA.
Bucuresti in anul 1987 (vol. III pag. 25 - 179 si vol. I pag. 30- 66) si Ord. MADR 362/2021, pentru
suprafati de 10000 mp a fost identificat o unitate de sol, obtindnduse un punctaj de 57 puncte de
bonitare fiind incadrat in CLASA a ITI-a de calitate, pentru categoria de folosintis ARABIL.
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DOCUMENTATIE PENTRU OBTINEREA AVIZULUI
COMISIEI DE CIRCULATIE / AVIZ POLITIA RUTIERA

MEMORIU TEHNIC = Lucradri rutiere
1. DATE GENERALE

Prezentul memoriu tehnic trateazd lucririle de amenajare a accesului la drum public pentru
obiectivul: ELABORARE P.U.Z. SI R.L.U. PENTRU CONSTRUIRE HALE, Jud.Arad, municipiul Arad, extravilan,

C.F. nr. 338355

2. SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul studiat este situat n partea Nord a municipiului Arad, la Nord de DN7 spre Sofronea,
fiind 0 zona predominant comerciala-servicii, cu zone comerciale-servicii, zone de productie.

Evolutia zonei studiate, cu acces facil spre drumul European E68 (DN7) si acces spre viitorul drum
expres Arad — Oradea, indicd un potential de dezvoltare sporit, fiind atractivd pentru investitii destinate
serviciilor, depozitarii, comertului si productiei nepoluante.

Zona dispune de toate utilitatile necesare unei zone comerciale si de dezpositare care poate
functiona in conditii optime.

Amplasamentul studiat este situat in partea Nord a municipiului Arad, la Vest de DJ7098B, situat in
extravilan, folosinta actuala teren arabil neimprejmuit conform PUG Arad, in suprafata totala de 10000 mp
de teren.

Vecinatatile terenului sunt:

la Nord - teren proprietate privata, identificat in extrasul CF nr. 338348 - Arad;

la Est - teren proprietate publica, drum judetean DJ7098B, identificat in extrasul CF nr. 333512 si
proprietati private;

la Vest - terenuricu ape , HCN1617, identificat in extrasul CF nr. 338376- Arad;

laSud - teren proprietate privata, identificat in extrasul CF nr. 338362- Arad;

Incinta propusa spre reglementare are frontul stradal de 67.33 m si adancimea de 187.48 m.

Terenul nu prezintd particularitdti din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri
naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plat.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturald protejat3 declarata.

Principala cale de circulatie din zona studiat3 este de DJ709B, existenta la est fata de terenul
studiat, cu ampriza drumului in dreptul parcelei studiate, de 15,00 m.

Tn prezent exist3 acces provizoriu neamenajat pentru parcela studiats, la km 5+045m fir3 a
asigura scurgerea apelor pluviale in lungul drumului judetean DJ 709B, podetul fiind obturat sau
chiar inexistent.

Marcajul axiar pe drumul judetean in dretpul accesului existent este discontinuu tip C, facand
trecerea de la marcajul cu linie discontinui tip B la marcaj continuu tip E.

S.C. ALPHA ENGINEERING S.R.L. Pag. 4
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3. SITUATIA PROIECTATA

3.1. Date generale
Se propun urmatoarele lucrari rutiere pentru realizarea investitiei:

~ Amenajarea unui acces rutier la drumul judetean DJ 709B (Arad — Curtici — Macea — Sinmartin -
Graniceri) in dreptul pozitiei km 5+035;

~  Sistematizarea pe verticald prin amenajarea platformelor carosabile si pietonale in incint3;

~  Asigurarea scurgerii apelor pluviale in lungul drumului judetean DJ 7098, prin executia unuui podet
tubular;

—  Asigurarea sigurantei circulatiei prin montarea de noi indicatoare rutiere;

3.2. Elemente geometrice

3.2.1. Pentru amenajarea accesului rutier la drumul public, se porpune amenajarea unei platforme
rutiere racordate la marginea partii carosabile cu arc de cerc cu razi de 7,50 m. Se propune amenajarea
accesului pentru autoturisme si autovehicule incadrate in cat. N2. Conf. Regulamentului UE nr, 1230/2012
(autovehicule destinate transportului de marfuri cu max. 12 t si 3 axe).

Lungimea accesului mdsurata de la marginea péartii carosabile pana la limita de proprietate este de
4,20 m, iar latimea accesului este de 7,00 m.

3.2.2. Platformele carosabile in incinti vor asigura spatiile de manevra necesare pentru ciile de
acces la locurile de parcare si platformele de incarcare/descircare marfi.

n cadrul documentatiei se propun un numar de 27 locuri de parcare pentru autoturisme si un numar
de 7 locuri de parcare pentru autocamioane de max. 12 t si max 3 axe, incadrate in cat N2 conf.
Regulamentului UE nr. 1230/2012.

Pentru calculul numarului locurilor de parcare se respectd Anexa la HCL nr. 187/28.03.2024 Arad,
“Regulamentul privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru lucrdrile de constructii si
amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad”.

Tn acest context, investitia propusd poate asigura locuri de parcare pentru cca. 40 angajati iar functie
de specificul activitatii, numarul locurilor de parcare pentru autocamioane si autoutilitare se va stabili in
cadrul documentatiilor tehnice elaborate la faza DTAC/PT.

Conform HCLM 187/ 28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Mun. Arad.

Art. 8

a) Comert en-detail:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate
parterului

cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus de
clienti (comer{ specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse
manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de
utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

b) Alimentatie publica:

- 1 loc de parcare la 8 locuri la mas3, la care se vor adduga locurile de parcare pentru personal (1 loc
de parcare

pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

¢) Servicii:

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd desfisurats a constructiei, la care se vor adduga locurile de

parcare pentru
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personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

d) Servicii manufacturiere:

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafaté desfisurat3 a constructiei, cu un spor de 20,00 %.

e) Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,

showroom, service etc.:

- 1 loc de parcare la 35 mp suprafatd desfisurats a constructiei, la care se vor adauga locurile de
parcare pentru

personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);

- modalitatea amplasarii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar minim
25% din

numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demisoluri, parterul constructiilor
sau in constructii individuale acoperite.

Art. 18

Pentru constructiile industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare) se vor respecta
urmatoarele cerinte minime:

- 0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adaugd un spor de 20%, dar nu mai putin de
doua locuri;

- 1 loc de parcare pentru fiecare autovehicul aferent activitatii economice, dimensionat conform
specificului acestuia.

Lucrarile proiectate respectd prevederile continute in 0.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Constructiile propuse se vor executa in afara zonei de protectie a drumului judetean, distanta minim3
masuratd de la coltul zonei construibile pan3 la marginea zonei de protectie fiind de 2,00 m, conf. plan de
situatie.

3.2.3. Pentru asigurarea scurgerii apelor pluviale in lungul drumului judetean DJ 7098, se propune
executia un podet tubular cu diametrul de 600 mm si lungimea de min. 15 m. Dimensiunile si tipul podetului
se vor stabili de proiectant de specialitate functie de suprafata hidraulicd stabilitd la urmatoarele faze de
proiectare.

n incint3, apele pluviale vor fi colectate prin guri de scurgere si dirijate spre separatoare de

hidrocarburi, prin sistemul de canalizare propus in urmdtoarea faza de proiectare, respectiv spre emisari.
Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra in teren liber sistematizat, fiind considerate conventional

curate.
3.2.4. Siguranta circulatiei se va reglementa prin montarea unui indicator rutier fig. B2 (STOP) la

iesirea din incinta si restrictie de viteza si tonaj la intrarea in incint3 cu limita de viteza de 5 km/h si limit3 de
tonajde 12 t.

3.3.  Structura rutiera platforme carosabile

Structura rutierd propusé pentru partea carosabil:

® 6 cm strat de uzurd din beton asfaltic tip BA16;
® 20 cm strat de fundatie din piatra sparts;
¢ 25 cm strat de fundatie inferior din balast.

Notd: Platformele carosabile propuse in cadrul prezentei documentatii vor avea o structura rutiers care se
va dimensiona conform normativelor in vigoare de citre un proiectant de specialitate la urmatoarea fazi de
proiectare, pe baza unui studiu geotehnic, stratificatia propusa fiind orientativa.

S.C. ALPHA ENGINEERING S.R.L. Pag. 6
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4. PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Realizarea lucrdrilor se va face numai de citre un constructor autorizat pentru aceste tipuri de lucrari.
nceperea lucririlor se va face numai dupa obtinerea autorizatiei de construire.

Tn cadrul lucrérilor de executie se va acorda o atentie sporitd protectiei calitatii apelor de suprafata.

Constructorul va asigura utilaje si echipamente aflate in stare bun3 de functionare, fara improvizatii
ce pot genera scurgeri de lubrifianti sau combustibil.

Avand in vedere lucrarile ce urmeazi a fi executate si faptul ca se vor folosi utilaje de transport, pe
perioada lucrdrilor se va respecta un program strict in care utilajele pot tranzita localitatea. De asemenea, pe
raza localitatii se vor respecta restrictiile de vitezd, respectiv de tonaj atata timp cat utilajele vor tranzita
localitatea pentru realizarea investitiei.

Materialele excedentare sau cu deficiente se vor colecta dupa realizarea investitiei, inainte de
receptia la terminarea lucrarilor si se vor transporta in spatii special amenajate, 13sand situl curat.

Masurile ce se impun pentru diminuarea impactului asupra mediului pe timpul executiei lucrarilor
sunt :

- realizarea obiectivului in perioadele adecvate ale anului de citre un constructor de specialitate
cu experientd in domeniu si certificat in managementul mediului, va face ca efectele negative
ce pot apdrea in timpul realizdrii obiectivului sa fie cat mai mici;

- sistematizarea terenului si refacerea cadrului natural afectat de lucrdri prin sistematizare si
imprastiere de pdmant vegetal, replantarea de arbori afectati accidental in timpul executiei
(daca este cazul).

Intocmit, _
ing. Albert ORDODI/

s —0
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BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capat

2. Colectiv de elaborare

3. Borderou

4. Studiu Geotehnic pentru INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U.
AFERENT ”"CONSTRUIRE HALE”, ARAD, CF 338355,
JUD. ARAD

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionala pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea
lucrdrilor geotehnice efectuate, fisa

forajului geotehnic, releveu fundatie.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.
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STUDIU GEOTEHNIC

pentru

INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U.
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NR. 13

1. INTRODUCERE \ I

. . A : \t“'?//é i\i\hlm;n_’t?éqk ’\4'// .

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit 12 sojki{\%ig&@lﬁﬁﬁamlul,
pentru intocmirea proiectului INTOCMIRE P.U.Z SI R.L.U. AFERENT

”CONSTRUIRE HALE”, aferent amplasamentului ARAD, CF 338355, JUD.
ARAD.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII

Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmétoarelor prevederi

tehnice:
» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
> SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —

Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea



pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2:
Principii pentru o clasificare;
» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea
fundatiilor de suprafata;
» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismicd. Prevederi de
proiectare pentru cladiri;
» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe
padmanturi cu umflari si contractii mari;
» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe paméanturi cu umfléri si contractii mari;
» CP 012/1 -2007 — Cod de practica pentru producerea
betonului;
» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea
,Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-
a — Zone de risc natural”;
Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII
GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de

risc geotehnic, pentru infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8




La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd doud
puncte corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece
pentru Arad acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta
orizontald a miscarii terenului) a, = 0,20 g.

Rezulta un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din
punct de vedere al al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA
GEOTEHNICA 2.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in ARAD, CF 338355, JUD. ARAD.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Cémpia Aradului este situata intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitétilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pana in valea Muresului
intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasi are altitudini de aproape 120 m, iar
in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie
de campie piemontand care nu ajunge pani la Mures si care trece treptat Intr-o
fasie ceva mai joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cdmpie de divagare
vizibila la Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului,
Campia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localititii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

* aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat

regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;



e gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de
panta, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;

e cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

Muregul este un rdu, care curge In Roménia si Ungaria, in lungime de
789 km si se varsd in Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Giurgeu, la 1350 m
altitudine, de pe versantul sud-vestic al Muntelui Negru in apropierea
Varfului Fagului, strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita,
traverseazd Transilvania separand Podisul Tarnavelor de Céampia
Transilvaniei, strabate culoarul Alba-Iulia - Turda, in Carpatii Occidentali
separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Ruscd, strabate Dealurile de Vest,
Cémpia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria, unde se varsa in

rdul Tisa. Pentru 22,3 km rdul marcheaza frontiera romano-ungara.

3.3. Adancimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetatid este de 70 cm ... 80 cm,

conform STAS 6054 — 77.
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cdmpie.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmétorii parametrii:

» Temperatura aerului:

o Media lunard minima: -1,2°C — Ianuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C — Iulie, August;
o Temperatura minim3 absoluta: —-35,53°C;

o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;

o Temperatura medie anuala: +10,7°C;

> Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul.

Vantul de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-



vest, lar iarna, de la sud-vest. Este un vant caldut si umed care provoaci
precipitatii abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest,
dinspre Marea Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si
uscat “Saracila”, in vreme ce iarna aduce umezeald si modereaza temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate
de depasire in 50 de ani
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Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioada de control Tc a spectrului de rdspuns
Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia

terenului pentru proiectare (pentru componenta orizontala a migcarii terenului)



este a;, = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de

mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA
TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5, pani la adancimea de
-5,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au
prelevat probe de pdmant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a
acestuia.
in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in
amplasament ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
» Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant
care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane:
> Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercari de laborator;
> Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale
terenului de fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o proba de
pamant tulburata.
Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determiniri de laborator:
> Analiza granulometrici a pimanturilor;
» Determinarea umidititilor naturale (w) si a umiditatilor

limitd de plasticitate (wr, wp);



> Stabilirea consistentei paméanturilor prin determinarea
indicilor de consistenta si de plasticitate (I, Ip);

Rezultatele tuturor determinarilor si analizelor efectuate in laborator
sunt prezentate in Figsa de foraj F 1 si In buletinele de analizi prezentate in
ANEXA 2.

Clasificarea tipurilor de paméint din amplasamentul investigat s-a
efectuat conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2
intitulat CERCETARI SI INCERCARI GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA
SI  CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in
vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati In fisa forajului pe un

fond verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:

FORAJUL F 1
+ 0,00 m...-0,60 m — Umpluturi;

- 0,30 m...-1,10 m — Argila, galbuie, nisipoas;
- 1,10 m...-1,70 m — Nisip mijlociu si mare, maroniu;
- 1,70 m...-5,00 m — Nisip fin si mijlociu, galbui;

- 5,00 m...in jos — Stratul continud.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete
de pamanturi coezive si necoezive.

Piménturile coezive din amplasament, sunt formate din argile
nisipoase, aflate In stare de consistenta vartoasa, cu plasticitate medie.

Piamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din pietrisuri si
bolovénisuri, aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minima recomandati este D; = -0,90 m de la

suprafata actuali a terenului sistematizat.



Terenul de fundare format din pimanturi necoezive se caracterizeaza
prin urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor

efectuate si conform NP 112-2014:

» Greutate volumica y=19,1 kKN/m’
» Indicele porilor e=10,54

» Porozitatea n= 36,0%

» Umiditatea naturala w=9,5%

» Modul de deformatie edometric M,3= 15000/m*
» Unghi de frecare interioard D =26°

5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptati pe adidncimea forajului
efectuat. Sunt posibile si acumuliri de apd meteoricd in zona superioari a
terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor.
Acest nivel de apa din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai
in urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza
unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul
unei perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de
precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ci betoanele
utilizate la realizarea elementelor de infrastructuri se incadreaza in clasa de
expunere XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-

2007 intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA
BETONULUI.



6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND  PRINCIPIILE,
EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, pentru stabilirea categoriei geotehnice in
~CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat
s-a efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pana la adancimea de -
5,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au

prelevat probe de pamaéant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a

acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din
pachete de paméanturi coezive si necoezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile
nisipoase, aflate in stare de consistentd vartoasa, cu plasticitate medie.

Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din pietrisuri si

bolovanisuri, aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minima recomandata este Df = -0,90 m de la

suprafata actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pamanturi necoezive se
caracterizeaza prin urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza

incercérilor efectuate si conform NP 112-2014:

> Greutate volumica y=19,1 kN/m’
» Indicele porilor e=0,54

» Porozitatea = 36,0%

» Umiditatea naturala w=9,5%
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» Modul de deformatie edometric M,;= 15000/m?
» Unghi de frecare interioara ® =26°

6.5 Capacitatea portantid a terenului de fundare determinata
conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cota de

fundare D=-2,00 m este:

Peonv = 260,00 KkPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul
unor incidrcari aplicate excentric, se va reface calculul valorilor

capacitatilor portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din

normativul NP 112-2014.

6.7 Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflatd sub cota
terenului natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a
fundatiilor, respectiv soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este
expus fenomenului de inghet-dezghet, incadrindu-se in clasa de expunere
XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasa
superioard, se recomandd ca suprafata betonului expusad fenomenului de

inghet-dezghet si fie protejatd cu materiale hidroizolatoare.

6.8 Eventualele lucrari de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuizmente
se vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,, NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATILOR CONSTRUCTHLOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de

Deviz TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

11



» Sapaturd manuali - teren tare
» Sapiturd mecanica - teren categoria II.
Se recomandd sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a
colectarii apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul

de fundare si nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale

acestuia.

6.9 Daci la efectuarea siipaturilor se vor constata nepotriviri fati
de cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util

la cunostinta proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executdrii sdpaturilor si turnirii betonului in fundatii, se
vor lua masurile necesare pentru asigurarea stabilititii peretilor sipaturii prin

folosirea unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.

VERIFICAT Ap—mmmss
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex. Nr%deg/oltdhw

B-dul. Gen. I. Dragalina, nr. 24 - Timisoara s T
Mobil: 0766 —318 344 _

REFERA

Privind verificarea de calitate la ¢

STUDIU GEOTEHN
INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U. AFERE

ARAD, CF 338355, JU
Faza P.U.Z+
1. Date de identificare

e Proiectant de specialitate: S.C. LUCRU BINE FACUT S.R.L.
¢ Beneficiar: SEBASTIAN LIVIU DAN, RADU ANGELA

e Amplasament: ARAD, CF 338355, JUD. ARAD

» Data prezentérii proiectului pentru Veriﬁcare:o.ltt.,04,2026

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

* STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucrarile de
investigare geotehnica efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercarilor de investigare geotehnic, concluzii §i recomandari privind terenul de fundare;
» Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, releveu fundatie, buletine de analizi privind caracteristicile fizice
si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:
* Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptatd pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

e Caietele de sarcini: -
e Breviar de calcul: -
» Plangele cu solutia proiectati: -
e Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic, releveu fundatie, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandari
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate In vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizand elementele geotehnice
necesare intocmirii documentatiei tehnice pentru: INTO {R;E}‘\E\Z SI R.L.U. AFERENT
”CONSTRUIRE HALE”, ARAD, CF 338355, JUD. A — Y

Am primit, /
INVESTITOR f
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STACONS bulevardul Decebal nr. 6

| proiectare &consultanta éﬁ?og;Po%%gg 131
i TOPA ALI
proiect nr.: 39/ 2023
.Inreg.113/ 29.07.2026 o
Satre, .
Primaria Municipiului Arad, ,,E ¢ E f %
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana Serviciul ) 8 28/ aeee
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, o 30
= x
Referitor la:
beneficiari | TOPA ALINA IOANA (SEBASTIAN LIVIU DAN SI RADU ANGELA)
denumire lucrare | Elaborare P.U.Z. SIR.L.U. Construire hale
amplasament ‘ Jud.Arad,mun.Arad,Extravilan : C.F. nr. 338355 Arad
proiectant general | S.C. STACONS SR.L.
numar proiect 39/2023
faza de proiectare |PUZ

Prin prezenta depunem completarile la documentatia faza PUZ si RLU in vederea aprobarii finale

PUZ - Etapa lll. —44R488/25. 05 . 2026

Va multumim,

29.07.2026 CONS SRL

INFORMATII SUPLIMENTARE-CONTACT :

0731836131 - Stefan Tabita Livia
stacons_arad@yahoo.com \* STI:‘E? NS
\\,y‘9
Q. gout
7 S0 | stacons arad@yahoo.com
@ S0 pagina ; 1

e www.stacons.ro

J02/144/1997 CUI: RO 9330282



A-MUL Floeg

T bulevardul Decebal nr. 6
STACONS Arad CP 310133

proiectare &consultanta telefon: 0731836131

TOPA ALINA I0ANA
proiect nr.: 39/ 2023

104/ 17.07.2026
oo O o
ate. e W

FAammsae Mg\xﬂ\d\(ﬁ‘&m <£<QC§L) E:, a5t (0

Referitor la:

beneficiari | TOPA ALINA IOANA (SEBASTIAN LIVIU DAN SI RADU ANGELA)

denumire lucrare Elaborare P.U.Z. SI R.L.U. Construire hale

amplasament \ Jud.Arad,mun.Arad,Extravilan ; C.F. nr. 338355 Arad

proiectant general ‘ S.C. STACONS SR.L.

numar proiect 39/2023

faza de proiectare ‘ P.UZ

Referitor la adresa nr.48188/A5/28.05.2026 si 48188/A5/12.06.2026, depunem completarile la

documentatia faza PUZ si RLU  in vederea aprobarii finale PUZ ~ Etapa Iil.

Va multumim,

17.07.2026

INFORMATII SUPLIMENTARE-CONTACT :
0731836131 - Stefan Tabita Livia
stacons_arad@yahoo.com

'@ oo | stacons_arad@yahoo.com
,,,,,,,,,,, www.stacons.ro
J02/144/1997 CUIL: RO 9330282

pagina: 1



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad ~ Romaénia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel. +40-257-281850 Fax.+40-257-284744
Www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

Directia Generala Arhitect Sef

7‘ >
(N certificatUIG-1014-E0-1038 )
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad. 48188/A5/1 7 WIN. 20% Spre stiintd,
S.C. STACONS S.R.L.

Mun. Arad, B-dul Decebal, Nr. 6, Jud. Arad
stacons_arad@yahoo.com

Catre,
Doamna — Alina-Ioana TOPA

Referitor la documentatia de urbanism - Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism aferent — ,,CONSTRUIRE HALE”, Amplasament — Extravilanul Municipiului Arad,
Judetul Arad, pe parcela identificata prin C.F. Nr. 338355 — Arad, cu suprafata de 10.000,00 mp:

Prin prezenta va solicitim completarea documentatiei depuse cu:

® Revizuirea retragerilor fata de limitele laterale - minim 3 m dar nu mai putin de H/Z.

Completdrile/revizuirile se vor redepune cu adresi de fnaintare in dous exemplare identice (un
exemplar original si o copie) pe suport de hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD,
va cuprinde Intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format
vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970,
conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, astfel incét si poatd fi integrate in sistemul de evidentd de
cadastru si publicitate imobiliari — si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc., - in format pdf.

Cu stimd,
Arhitect Sef
v Arh. Emilian/;nS'nrin Ciurariu
Functia | Nume prenume Semnitura | Data '
!_V erificat | Director Executiv. |  Arh. Ioana Gligor 11 110N, 2078
| _Elaborat Consilier | Arh. Virgil N. Toma L9 9 Jux o0




MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad ~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 %
Www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

(N certificat:U1G-1014-E0-1038

__

Directia Generala Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 48188/A5/2 § MAI e Spre stiintd,

Catre,
Doamna — Alina-Ioana TOPA

Referitor la documentatia de urbanism - Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism aferent — ,,CONSTRUIRE HALE”, Amplasament — Extravilanul Municipiului Arad,
Judetul Arad, pe parcela identificata prin C.F. Nr. 338355 — Arad, cu suprafata de 10.000,00 mp:

Prin prezenta v solicitim completarea documentatiei depuse cu:

 Avizul Consiliului Judetean Arad — Arhitect Sef

Completarile/revizuirile se vor redepune cu adresa de inaintare in dous exemplare identice (un
exemplar original si o copie) pe suport de hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD,
va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format
vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970,
conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, astfel incat si poata fi integrate in sistemul de evidentd de
cadastru si publicitate imobiliard — si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc., - in format pdf.

Cu stimd,
Arhitect Sef
Arh. Em| iu
| | Functia | Numeprenume | |
|_ Verificat ‘ Director Executiv |  Arh. Joana Gligor |

| Elaborat |  Consilier | Arh. Virgil N. Toma




A—NUL TOMNA-

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULU] ARAD

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMTENTE
CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect - Sef si promovare spre aprobare documentatiede ———————
urbanism

Subsemnatii TOPA ALINA IOANA in calitate de/reprezentant al - CUI - cu sediu
municipiul/oragul/comuna/Curtici satul - cod postal &

_roiectant, e-mail - nu are adresa de email.

Solicit: Analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
Emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

promovare Tn vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism :

Elaborare P.U.Z. S| R.L.U. Construire hale pentru imobilul/teren situat in judetul ARAD

municipiul/oras/comuna ARAD
satul sectorul cod
postal str.EXTRAVILAN bl. SC. et. ap. sau identificat prin CF NR.338355 Arad.

Anexez;

- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnat3 si
cu stampila R.U.R., In 2 exemplare identice (un exemplar original si doua copii )pe suport de
hértie si 1 exemplar in format electronic pes uport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize, acorduri,

etc, -in format pdf.) ~ dovada achitarii taxei RUR

stacons_arad@yahoo.com adresa email proiectant

PMA - A5-09

Data_Q29.0%- 20426 Semnitu

LS.

NOTA DE INFORMARE
Completarea si semnarea prezentului formular reprezinta consimtamantul dumneavoastra, in mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu

caracter personal, fumizate pe aceasts cale, in vederea solutionarii cererii depuse.
Vé facem cunoscut faptul ¢& Priméria Municipiului Arad prelucreaza date cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atribufiilo rlegale ale administrafiei publice locale. Datele pot fi dezvéluite
unor terfi in baza unui temei justificat. Vé putefi exercita drepturile de acces, inferventie si de opozifie in conditiile prevézute de
Regulamentul U.E. nr.679/2016 printr-o cerere scrisé, semnats §i datatd, depusa la sediul institutie.

DIRECTIA ARHITECT SEF i ] |



DUPLICAT

DECLARATIE

Intabulat, in favoarea subsemnatului, sub C1, dreptul de ipotecd, in baza Act notarial
nr.2338/12.12.2024 emis de BIN Memet Diana-Elena, conform incheierii
nr.152261/13.12.2024, in C.F. nr. 338355 Arad, nr. cadastral 338355, cer autentificarea
prezentului act, prin care:
----- Declar, pe proprie raspundere, cunoscand sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal,
privitor la persoanele care fac declaratii neadevirate, ci sunt de acord si consimt cu intocmire
PUZ si RLU aferent ,,CONSTRUIRE HALE”, pe terenul situat in extravilanul
municipiului Arad, judetul Arad, in C.F. nr. 338355 Arad, nr. cadastral 338355, aflat in
proprictatea lui Topa Alina-Ioana, conform Certificatului de urbanism nr. 837/30.05.2023
emis de Primaria municipiului Arad. - -—--

----- Dau prezenta declaratie pentru a servi la organele competente.---
----- Declar cd sunt de acord ca datele cu caracter personal si fie prelucrate doar in scopul
pentru care au fost colectate, conf. art. 4 pct.2 din Regulamentul (UE) nr. 679/2016 al
Parlamentului European si al Consiliului Uniunii Europene privind protectia persoanelor
fizice, in ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a Directivei nr.95/46/CE (Regulamentul general privind protectia
datelor) publicat in Jurnalul Oficial nr.119L/04.05.2016.---- -—--
----- Tehnoredactata si procesata la Biroul Individual Notarial MEMET DIANA-ELENA,
din municipiul Arad, str. Episcopiei nr.19-21, ap.3, Judetul Arad, in 1 (un) exemplar original,
si in 3 (trei) duplicate din care 2 (doud) pentru parte si 1 (un) pentru arhiva biroului notarial
public.

DECLARANT,
HATCU CASIAN

- autentificarea pe verso—



Romania

Uniunea Nationalid a Notarilor Publici din Roménia
Birou Individual Notarial

MEMET DIANA ELENA

Municipiul Arad, str. Episcopiei nr. 19-21, ap.3
Judetul Arad

Nr. telefon : 0257/215574, nr. fax: 0257/215573
Licenti de functionare nr. 272/3597/17.09.2015

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. lO L(“qﬁ

Anul 2026 luna iulie zina 28

----- upa ce a citit actul, a declarat cd i-a inteles continutul, cd cele cuprinse in act
reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul
exemplar, precum si cele _ anexe. -

In temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995 se declari autentic prezentul inscris.
----- S-a incasat onorariul: 72,60 lei, din care 12,60 lei TVA, cu chitanta nr.2601272/2026.-----

NOTAR PUBLIC,
L.S. MEMET DIANA-ELENA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare, de Memet Diana-Elena, notar public, astazi,

data autentificarii actului si are aceeasi-torli Erobanté ca originalul.
Q\Q.M_A_ Ny

Q)
R\




bulevardul Decebal nr. 6
STACONS Arad CP 310133

. | proiectare &consultanta telefon: 0731836131

Nr. Inreg.109/ 27.07.2026

ACORD PROIECTANT GENERAL INITIAL
CEDARE DREPTURI DE AUTOR

Prin prezenta, 8.C. sTACONS SR (N

inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J02/144/12.03.1997, avand Cod Unic de Inregistrare
RO9330282, reprezentata prin administrator dipl. ing. STANCA DORIN MARCEL si arh. Crainic Paul Dorin, in
calitate de arhitect - urbanist initial inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr.4508 aflat in evidenta Filialei
Teritoriale Arad al OAR, pentru lucrarea ELABORARE P.U.Z. SI R.L.U. CONSTRUIRE HALE, beneficiar Topa
Alina-loana, amplasament Mun. Arad, Extravilan, C.F. nr.338355 Arad, ne dam acordul cu privire la preluarea
documentatiei de catre dna Serbal Elvira in calitate de arhitect-urbanist inscris in Tabloul National al Arhitectilor
cu nr.577, sa completeze/modifice si sa aprobe documentatia initiald respectand legislatia in vigoare si
certificatul de urbansim emis de institutia abilitata.

Va multumim,

27.07.2026

l/ IS0
@ soor | Stacons arad@yahoo.com

e www.stacons.ro pagina: 1
J02/144/1997 CUI: RO 9330282






DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE SCHIMB -

---------- Intre subsemnatii:

I ALINA-IOANA,
i Calitale” ac Copelmulanyl, pe de alta parte a
urmdtoarele conditii:

intervenit prezentul contract de schimb, in
---------- Noi, SEBASTIAN LIVIU-DAN si RADU ANGELA-EVRICA, dim lui TOPA

VIOREL-VASILE si TOPA ALINA-IOANA, dreptul de proprietate asupra imobilului
teren extravilan, situat in judeful Arad, inscris in CF nr.338355 Arad, avind sub A.1 nr.
cadastral 338355, teren in suprafats totald de 10.000 mp, categoria de folosinti arabil, tarla
169, parcela A1611/4/1, imobil inscris in CF sporadic 325318, in schimbul dreptului de
proprietate asupra imobilului teren intravilan, situat in localitatea Arad, cartier
Westfield, Al. Teiului nr. 43, judetul Arad, inscris in CF nr.337886 Arad, avand sub A.1
nr. cadastral 337886, teren in suprafati totald de 377 mp, categoria de folosintd curfi
constructii, tarla 108, parcela LOT69, imobil inscris in CF sporadic 316519; plus plata, de
catre copermutantii TOPA VIOREL-VASILE si TOPA ALINA-IOANA, a unei sulte
totale de 8.000 euro (optmiieuro) pentru egalizarea loturilor — care care se achitd prin
depunere de numerar/virament bancar, in euro, in contul nr.RO14 RZBR 0000 0600 1539
7436 deschis la Raiffeisen Bank SA pe numele lui SEBASTIAN LIVIU-DAN pani la
data de 13.11.2023. ' '

---------- Noi, SEBASTIAN LIVIU-DAN si RADU ANGELA-EVRICA, declarim ci
renuntdm expres la beneficiul inscrierii in cartea funciara a ipotecii legale pentru sulta
neachitati, previzuta in favoarea noastri conform dispozitiilor art. 2386 Codului Civil,----
---------- Noi, pértile convenim asupra urmitorului pact comisoriu, in conditiile art. 1550
alin. 2 si art. 1553 Cod Civil: in situatia in care TOPA VIOREL-VASILE si TOPA
ALINA-IOANA nu achitd sulta totald de 8.000 euro (optmiieuro) pani la data de
14.11.2023, prezentul contract, se rezolutioneaza de drept, firi punere 1n intirziere, fira
judecatd si fira vreo altd formalitate prealabils, urménd ca pirtile si se repund In situatia
anterioard. Coschimbagii SEBASTIAN LIVIU-DAN si RADU ANGELA-EVRICA vor
putea refine cu titlu de daune interese sumele achitate pani la momentul rezolutiunii
contractului. Dreptul de a invoca rezolutiunea contractului apartine in acest caz lui
SEBASTIAN LIVIU-DAN si RADU ANGELA-EVRICA; printr-o  declaratie
unilaterali de. rezolutiune intocmitdi in formi autentici, prezentul contract se
rezolutioneazi de drept, fard punere in intarziere, fara judecats si fira vreo alti formalitate
prealabild, urmand ca pirtile si se repuni in situatia anterioars, iar SEBASTIAN LIVIU-
DAN si RADU ANGELA-EVRICA vor pistra cy titlu de daune interese sumele achitate.
Coschimbagii SEBASTIAN LIVIU-DAN si RADU ANGELA-EVRICA au un drept de
optiune de a alege rezolufionarea contractului sau executarea siliti a contractului,--ee-e------




----------- Noi, partile, declardm ci notaru]l public ne-a adus la cunostinti dispozitiile art.
1497 Cod civil, potrivit cérora, in cazul platii efectuate prin virament bancar, data platii
este aceea la care contul lui SEBASTIAN LIVIU-DAN a fost alimentat cu suma de bani
care a ficut obiectul platii si convenim ci toate cheltuielile ocazionate de plata prefului
prin virament bancar (ex. comision bancar, curs valutar, etc.) sunt suportate de TOPA
VIOREL-VASILE si TOPA ALINA-IOANA.
---------- Noi, SEBASTIAN LIVIU-DAN si RADU ANGELA-EVRICA, declaram ciam
dobéndit dreptul de proprietate asupra imobilului, ca bun comun cu titlu de cumpérare,
conform Contractului de vénzare autentificat sub nr. 1711/26.10.2022 de Societatea
Profesionald Notariald Ciachir, care a fost intabulat in CF cu incheierea
nr.128558/27.10.2022, datd de BCPI Arad.
---------- Noi, TOPA VIOREL-VASILE si TOPA ALINA-IOANA dam fn schimb lui
SEBASTIAN LIVIU-DAN si RADU ANGELA-EVRICA, dreptul de proprietate
asupra imobilului teren intravilan, situat in localitatea Arad, cartier Westfield, Al. Teiului
nr. 43, judetul Arad, Inscris iIn CF nr.337886 Arad, avand sub A.1 nr. cadastral 337886,
teren in suprafafd totald de 377 mp, categoria de folosintd curp constructii, tarla 108,
parcela LOT69, imobil inscris in CF sporadic 316519, in schimbul dreptuluz de
proprietate asupra imobilului teren extravilan, situat in judeful Arad, inscris in CF
nr.338355 Arad, avénd sub A.l nr. cadastral 338355, teren.in suprafati totald de 10.000
mp, categoria de folosintd arabil, tarla. 169, parcela A1611/4/1, imobil Inscris in CF
sporadic 325318 si o sultd de 8.000 euro (optmiieuro) pentru egalizarea loturilor — care

se achitd conform celor mentionate mai sus.
—————————— Noi, TOPA VIOREL-VASILE si TOPA ALINA-IOANA declardm cd am
dobéndit dreptul de proprietate asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract de
schimb, cu titlu de cumpéarre, conform Contractului de vénzare cumpdrare autentificat sub
nr. 1168/12.10.2022 de Biroul Individual Notarial Muscd Simona-Oana, care a fost
intabulat in CF cu incheierea nr. 121351/13.10.2022, datid de BCPI Arad.
---------- Noi, SEBASTIAN LIVIU-DAN si RADU ANGELA-EVRICA, declarim pe
proprie réspundere, cunoscand dispozitiile privind ingeliciunea in conventii si ale art. 326
Cod Penal, - privind falsul in declarafii, urmétoarele: imobilul inscris in CF nr.338355
Arad, este liber de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane,
dupd cum rezuitd din extrasul de Carte Funciard pentru autentificare inregistrat sub nr.
137914/04.10.2023, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad, ----------
—————————— Noi, TOPA VIOREL-VASILE si TOPA ALINA-IOANA, declardm pe proprie
raspundere, cunoscand dispozitiile privind inseldciunea in conventii si ale art. 326 Cod
Penal, - privind falsul in declaratii, urmétoarele: imobilul inscris in CF nr.337886 Arad este
liber de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, dupd cum
rezultd din extrasul de Carte Funciard pentru autentificare inregistrat sub nr.
140194/10.10.2023, eliberat de Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Arad,----------
---------- Imobilele au taxele si impozitele achitate la zi, dupd cum rezultdi §i din
Certificatele de atestare fiscald nr.563297/21.09.2023 si 657860/13.10.2023 eliberate de
Priméria municipiului Arad, Directia venituri.
---------- Transmisiunea proprietdfii cu toate atributele sal€ §i predarea imobilelor, impreuni
cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingridit a posesiei, se face astizi,
data autentificirii contractului.
---------- Noi copermutantii, ne garantdm reciproc contra evictiunii si a viciilor imobilelor
conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 Noul Cod Civil. A fost indepliniti de citre
copermutanti obligatia de verificare a stirii in care se afld imobilele pentru a descopen
viciile aparente, pe care proprietarii au obhgapa sé le remedieze de indats, precum si

evéntualele vicii ascunse.
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--------- Noi, copermutantii, declarim pe proprie rispundere, urmitoarele: imobilele
descrise mai sus nu au mai fost instrdinate, nu Jac obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul
instantelor judecdtoresti, nu sunt scoase din circuitul civil, nu sunt arendate. ------=u-- ———
---------- Noi pirtile, evaluim imobilele, astfel: -

-proprietatea lui SEBASTIAN LIVIU-DAN si RADU ANGELA-EVRICA, la suma de

120.000 lei.
-proprietatea lui TOPA VIOREL-VASILE si TOPA ALINA-IOANA, la suma de

120.000 lei (imobil + sults).
------- Noi partile, declarim fn mod expres si pe proprie rispundere, cunoscind
ahcfiunile previzute de lege pentru cei ce fac declaratii mincinoase, respectiv
Pozitiile art. 326 Cod penal, ci prezentul contract de schimb se efectueazi cu plata
sulte totale de 8.000 euro (optmiieuro) pentru egalizarea loturilor.
----Noi pirtile, ne declardm in mod expres de acord cu intabularea dreptului de
prietate pe numele copermutantilor, in Cartéa Funciard a imobilelor ce formeazi
biectul prezentului inscris.
---------- Noi pirtile contractante, am luat cunostintd de starea de drept si de fapt a
imobilelor, i ne declaram intru totul de acord cu continutul prezentului inscris, =-------n=----
---------- Noi pértile, ne obligim si respectim regimul de constructie si aliniere, §i ne
declardm intru totul de acord cu coninutul prezentului inscris, obligindu-ne totodats si
facem demersurile necesare pentru Inregistrarea prezentului contract la Primiria
municipiului Arad, in termen de 30 de zile. --
---------- Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de parti,
In sarcina cérora se afli si cheltuielile de intabulare. -
---------- Noi, pirtile, declarim c# prezenta tranzactie nu a facut obiectul unui contract sau
unei conventii incheijati anterior la o agentie imobiliar.
---------- oi, pértile contractante, declardm urmétoarele: am citit in intregime contractul de
schimb, i-am infeles continutul si consecinfele juridice, si cd cele cuprinse in act,
reprezintd voinfa noastrd, drept pentru care semndm mai Jos prezentul inscris.-------=-mme--
---------- In temeiul Legii nr. 7/1996 cu modificirile si completirile ulterioare, prezentul
contract de schimb urmeazi a fi intabulat in cartea funciari de citre notarul public
instrumentator.
---------- Taxele si impozitele ocazionate de autentificarea prezentului inscris au fost
calculate la valoarea rezultati din expertizele Camerei Notarilor Publici Timigoara, pentru
anul 2023 de 59.552 lei, respectiv 123.894 lei.
----------- Tehnoredactat si autentificat la Societatea Profesionald Notariali LANG din
Arad, B-dul Revolutiei, nr. 27, apt.1, intr-un unic exemplar original care réiméne in arhiva
biroului si 4 duplicate, din care unul va rimane in arhiva biroului notarial, un duplicat
pentru cartea funciara si 2 duplicate au fost eliberate partilor.
COPERMUTANTI,
TOPA VIOREL-VASILE SEBASTIAN LIVIU DAN

TOPA ALINA-IOANA RADU ANGELA EVRICA




ROMANIA
Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Roménia
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA LANG
Licenta de functionare nr. 192/08.06.2022
Adresa: Arad Bulevardul Revolutiei nr. 27, ap. 1, judeful Arad,
Tel: 0732669955; Fax: 0357.414.022
Email: notarlang@gmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.5019
Data:13.10.2023

in fata mea, KISS DELIA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:
SEBASTIAN LIVIU-DAN, cetitean romén, domiciliat in municipiul Arad, str. Clujului
nr. 197, judetul Arad, posesorul CI seria AR nr.942701/2020-SPCLEP-Arad, CNP
1690405020058, RADU ANGELA-EVRICA, cetitean roman, domiciliata in- municipiul
Arad, strada Clujului, nr. 197, judetul Arad, posesoarea CI seria AR nr. 971829/2020-

SPCLEP-Arad, CNP 2721214020020, TOPA VIOREL-VASILE, m
Sesoru seria ZR

propriu, care, dupa ce au cifit, 1-au inteles confinutul §1 consecintele juridice, aun
declarat ci cele cuprinse in act le reprezinti vointa, au consimtit la autentificarea
prezentului contract de schimb si au semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12, lit. b. din Legea 36/1995, republicata,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput un impozit de 1.786 lei (2X893 lei - 3%) + 2.526 lei (2X1.263 lei - 3%),
achitat cu chitantele nr.627-628/2023.
S-a perceput onorariul de 1.931 lei + 366,89 lei TV A, achitat cu factura nr.4599/2023.
S-a perceput taxa pentru CF de 126 lei — cod 2.3.2.; 89 lei — cod 2.3.2.; achitati cu chitanta

nr.588958/2023.
NOTAR PUBLIC

KISS DELIA

PREZENTUL DUPLICAT S-A iNTOQMIT iN 4 EXEMPLARE, DE KISS_'DELIA,' NOTAR
PUBLIC, ASTAZI DATA AUTENTIFICARII ACTULUI, ARE ACEEASI FORTA PROBANTA CA
ORIGINALUL SI CONSTITUIE TITLU EXECUTORIU IN CONDITIILE LEGIL




In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu modificérile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade S0. 05 2025 panaladatade 29,05 2526

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism,
Cehene | ?jj»la-[ﬂ'b.o). 05, W pgra&:. 28 1.199.‘5
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 39078 din 05.05.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 8(511 gin 9 0 MAI20Z3
in scopul :

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "CONSTRUIRE HALE"

Ca urmare a cererii adresate de SEBASTIAN LIVIU DAN SI RADU ANGELA pers. fizica cu domiciliul in

*adety itul , sectorul , cod posta bloc , sc. , etaj , ap. , telefon
, <1 | inregistrata la nr. 39078 din 05.05.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
EXTRAVILAN, nr. , bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 338355 ARAD

TOP: 338355.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotardrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/2018 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in extravilanul municipiului Arad, proprietate privata a domnului SEBASTIAN LIVIU DAN si a doamnei

RADU ANGELA

¢« REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUG- arabil in extravilan
Folosinta actuala- teren arabil
Se solicita: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "CONSTRUIRE HALE"

~r



3. REGIMUL TEHNIC

Teren arabil in suprafata de 10000.00mp conform CF si masuratori, situat in extravilanul municipiului Arad, conform
PUG.

Se va intocmi o documentatiec PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr350/2001rep., art.32, alin., lit. C),
Legii nr.50/1991rep., H.G.R. nr 525/1996 si Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal- indicativ GM 010-2000

In cadrul sedintei de Acord Unic din 11.05.2023, s-au solicitat urmatoarele avize: Compania de apa SA Arad, alimentare
cu energie electrica, Delgaz Grid, Transelectrica, PSI, PC, DSP, ANIF

Pentru PUZ se vor mai obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Agentia pentru Protectia Mediului, Autoritatea
Aeronautica Civila Romana, Consiliul Judetean Arad, M.A.L, SRI, M.APN,, Apele Romane, IPJ Arad- Serviciul
Rutier, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, Ministerul Culturii, Aviz de principiu emis de administratorul
drumului public, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a
documentatiei de urbanism.

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alte PUZ-uri in curs de aprobare din zona. Planul de reglementari
urbanistice si cel de regim juridic al terenului vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.L.
Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ .

Se va asigura acces pe lot direct sau prin servitute de la un drum public.

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format
vectorial

Se va prezenta un plan de situatie conform Legii nr.50/91 ep., Anexa 1 Continutul Cadru cu evidentierea parceleli si a
proprietarilor invecinati (conform evidentelor cadastrale).

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru avizare si aprobare P.U.Z si R.L.U
in Consiliul Local al Municipiului Arad: "CONSTRUIRE HALE"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentaiei pentru autorizarca executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic3 solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritori:
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidi, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investities
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdgoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrérilor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

F.‘ 6, PMA-A4-12
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urmaitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
s1 extrasul de carte funciar de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:

OD.TA.C. u 0O D.T.O.E. O D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[J alimentare cu apa o e suipes i oo 0.gazenatugale oL - i
[ canalizare [0 telefonie

[ salubritate

O alimentare cu energie electrica
[ transport urban

[J alimentare cu energie termica

d.2. Avize i acorduri privind:

[ securitatea la incendiu 0 protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

) Dovadﬁl.pgiyigd achitarea taxelor legale. SR '

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p- PRIMAR,
Calin Bibart SECRETAR GENERAL,
‘D VICEPRIMAR, Cons. Jur. Lilioara S escu

ARHITECT SEF,
Arh. Emili

Achitat taxa de 106.60 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0227731 din 05.05.2023, taxa de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de . 003

'
SE VICIU,

ing. a Szasz

CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT.
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